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MUNICIPIO DO SEIXAL

Declaragao n.° 68/2024/2

Sumario: Primeira alteracdo por adaptacao ao Plano de Pormenor do Rego Travesso — Areas de Risco
Potencial Significativo de Inundagao (ARPSI).

Primeira alteragao por adaptac¢ao do Plano de Pormenor do Rego Travesso

Paulo Alexandre da Conceigao Silva, Presidente da Camara Municipal do Seixal, torna publico
que, nos termos do artigo 121° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, aprovado
pelo Decreto-Lei n°® 80/2015, de 14 de maio, na redagao que designadamente Ihe foi conferida pelo
Decreto-Lei n.° 16/2024, de 19 de janeiro e pelas alineas b) e c) do n.° 4 da Resolugao do Conselho de
Ministros n.° 63/2024, de 22 de abril, a Camara Municipal do Seixal deliberou, na sua reuniao ordinaria
de 24-07-2024, através da Deliberagao n.° 237/2024-CMS, aprovar, a declaragao da 12 Alteragao por
Adaptagao do Plano de Pormenor do Rego Travesso, publicado, e que se publica em anexo.

A adaptag&o em referéncia traduz-se na alteragéo do Regulamento do Plano de Pormenor do Rego
Travesso e no desdobramento da Planta de Implantagao — Areas de Risco Potencial Significativo de
Inundacgoes (1A).

0 procedimento da presente alteragao por adaptacgao foi transmitido, a Assembleia Municipal do
Seixal e posteriormente a Comissao de Coordenagao e Desenvolvimento de Lisboa e Vale do Tejo, em
conformidade com o disposto no n.° 4 do artigo 121° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, com
redagao atualizada.

Para efeitos de eficacia, nos termos do n.° 1 e da alinea k), do n.° 4, do artigo 191.° do referido
diploma, publicam-se em anexo as disposi¢oes do Regulamento alteradas e desdobramento da Planta
de Implantagao — Areas de Risco Potencial Significativo de Inundagoes (1A).

Esta alteracao por adaptagao entra em vigor no dia util sequinte a sua publicagao no Diario da
Republica.

21 de agosto de 2024. — O Presidente da Camara Municipal, Paulo Alexandre da Conceigao Silva.

Artigo 1.°
Objeto

O presente aviso procede a 1.2 alteracao por adaptagao do Regulamento do Plano de Pormenor
do Rego Travesso, que decorre da observancia das alineas b) e c) do n.° 4 da Resolugao do Conselho
de Ministros n.° 63/2024, de 22 de Abril.

Artigo 2.°
Alteracao ao Regulamento do Plano de Pormenor do Rego Travesso

1 — Sao alterados os artigos 3.°,4.° e 5.° do Regulamento do Plano de Pormenor do Rego Travesso,
gue passam ter a seguinte redagao:

“Artigo 3.°
[..]
1—1.]
a)[..]

b) As operagbes urbanisticas previstas na alinea anterior, deverdo acautelar o descrito no PGRI,
para as classes de perigosidade T=100 anos, a que respeita o Quadro 85 — Normas aplicaveis no caso
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de “Novas Edificagdes em solo rustico, Quadro 86 — Normas para "Reconstrugao Pés catastrofe”, Qua-
dro 87 — Normas para a “Reabilitagao”, Quadro 88 — Normas para "Projetos de Interesse Estratégico”,
Quadro 89 — Normas para “"Novos Edificios Sensiveis", Quadro 90 — Normas para “Infraestruturas
ligadas a agua" e Quadro 91 — Normas para “Infraestruturas Territoriais

c) [Antiga alinea b).]

Artigo 4.°
[..]
1—1[.]
2—[.]
3—1[.]

4—1[.]

5 — As operagdes urbanisticas previstas no niumero anterior, deverao acautelar o descrito no PGRI,
para as classes de perigosidade T=100 anos, a que respeita o Quadro 85 — Normas aplicaveis no caso
de "Novas Edificagoes em solo rustico, Quadro 86 — Normas para "Reconstrucao Pds catastrofe”, Qua-
dro 87 — Normas para a “Reabilitagao”, Quadro 88 — Normas para “Projetos de Interesse Estratégico”,
Quadro 89 — Normas para “Novos Edificios Sensiveis”, Quadro 90 — Normas para "“Infraestruturas
ligadas a agua” e Quadro 91 — Normas para “Infraestruturas Territoriais.

Artigo 5.°
[...]
1—1[.]

2 — As operagdes urbanisticas previstas no numero anterior, deverdo acautelar o descrito no PGRI,
para as classes de perigosidade T=100 anos, a que respeita o Quadro 85 — Normas aplicaveis no caso
de "Novas Edificagoes em solo rustico, Quadro 86 — Normas para "Reconstrugao Pds catastrofe”, Qua-
dro 87 — Normas para a “Reabilitagao”, Quadro 88 — Normas para "Projetos de Interesse Estratégico”,
Quadro 89 — Normas para "Novos Edificios Sensiveis", Quadro 90 — Normas para “Infraestruturas
ligadas a agua" e Quadro 91 — Normas para "Infraestruturas Territoriais."

3 — (Antigon.° 2.)
4 —(Antigo n.° 3.)

5 — (Antigon.° 4.)"

Artigo 3.°
Republicagao

E republicado em anexo o Regulamento do Plano de Pormenor do Rego Travesso na sua redacdo
atual.

Artigo 4.°
Entrada em vigor

A presente alteragao entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagao.
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ANEXO
(a que se refere o artigo 3.°)

Regulamento do Plano de Pormenor do Rego Travesso

Artigo 1.°
Ambito de aplicagao

1 — O plano de pormenor do Rego Travesso abrange uma zona conhecida por Quinta do Rego
Travesso, tal como se encontra delimitada no extrato da planta de sintese do PDMS — Plano Diretor
Municipal do Seixal (planta n.° 3 dos elementos anexos do presente plano de pormenor).

2 — O plano de pormenor do Rego Travesso institui-se nos termos e para os efeitos do Decreto-Lei
n.° 69/90, de 2 de Margo, com as alteragdes que lhe foram introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 211/92,
de 8 de Outubro, e em conformidade com o Plano Diretor Municipal (publicado no Diério da Republica
por forga da Resolugao do Conselho de Ministros n.° 65/93, de 14 de Outubro).

Artigo 2.°

Destino e parametros espaciais

1 — A drea em questao encontra-se abrangida pela unidade de planeamento e gestao n.° 11 (Foros
da Amora/Verdizela/Pinhal das Freiras).

2 — De acordo com o zonamento do PDMS para esta area (zona de matas e macigos arbéreos) e de
acordo com a regulamentagao especifica (artigo 39.°, n.° 2), fica instituido o uso turistico desta area.

3 — A area bruta total de construgdo admitida é de 57 375 m? e resulta do definido na UNOP, tendo
em consideragao o n.° 1 do artigo 39.° e o artigo 22.° do Regulamento do PDMS.

Artigo 3.°
Programa funcional e ocupagao do solo

0 aproveitamento turistico desta area compreende a criagao de quatro equipamentos fundamen-
tais: campo de golfe de 18 buracos, aldeamento turistico, hotel e aparthotel ou apartamentos turisticos.

1 — A cada um destes equipamentos correspondem os seguintes parametros:

a) Campo de golfe — 18 buracos, club house e driving range, a desenvolver de acordo com o defi-
nido na planta de implantagao. A edificagdo de apoio tera uma area maxima de 2000 m?, a dividir entre
o edificio do club house e outras instalagdes de apoio (que serao constituidas por instalagdes sanitarias
e de repouso, a localizar no percurso na fase de projeto de execugao e outras instalagoes de arrecadagao
e apoio ao tratamento e manutengao do campo);

b) As operagdes urbanisticas previstas na alinea anterior, deverao acautelar o descrito no PGRI,
para as classes de perigosidade T=100 anos, a que respeita o Quadro 85 — Normas aplicaveis no caso
de “Novas Edificagdes em solo rustico, Quadro 86 — Normas para "Reconstrugao Pos catastrofe”, Qua-
dro 87 — Normas para a "Reabilitagdo”, Quadro 88 — Normas para "Projetos de Interesse Estratégico”,
Quadro 89 — Normas para “"Novos Edificios Sensiveis", Quadro 90 — Normas para “Infraestruturas
ligadas a agua" e Quadro 91 — Normas para “Infraestruturas Territoriais

c) Aldeamento turistico — 29 990 m? de area bruta de construgao, divididos em 157 unidades
ocupacionais (de acordo com a tabela seguinte), e 1 300 m? de area bruta de construgéo destinada
a equipamentos, de acordo com a mesma tabela:

Tino Ndmero Area bruta Area total Percentagem Percentagem
p (metros quadrados) (metros quadrados) do nimero da drea
Isoladas:
T4-1 86 220 18920 54,78 63,09
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Tipo NMero | ios quatiados) | (metios quodiadod | dominme | | anden
T1 8 100 800 5,10 2,67
Em banda:
T2 10 120 1200 6,37 4,00
T3 21 50 3150 13,38 10,50
T4 32 185 5920 20,38 19,74
Subtotal 71 11070 45,22 36,91
Total 157 29990
Recegao/equipamento:
Area bruta
(metros quadrados)

Recepcao 200
Supermercado 150
Lavandaria 200
Restaurante 250
Bar/boite 200
Piscinas de apoio 150
Zona desportiva/courts de apoio 150
Subtotal 1300

Estacionamento em cave (moradias em banda — v. n.° 2 deste artigo):

Area bruta

(metros quadrados)

Area total
(metros quadrados)

71

207,65

1474315

c) Hotel — de 80 quartos, a que corresponde uma area bruta total de 4210 m?;

d) Aparthotel ou apartamentos turisticos — a que corresponde uma area bruta total de 19 875 m

2

de construgao, divididos por 211 unidades ocupacionais e equipamentos, de acordo com a tabela

seguinte:

Tivo NOMeTo | (e qeniados) | (metos ausdiados) | donimers, | asbres
Apartamento TO 28 50 1400 6,71 3,20
Apartamento T1 28 65 1820 6,71 4,15
Apartamento T2 85 85 7225 20,38 16,49
Apartamento T3 70 105 7350 16,79 16,78
Total 21 17 795 50,60 40,62

Recepgao/equipamento:

Area total (em metros quadrados) — 2 080.

2 — As areas acima referidas nao englobam as areas em cave, as quais quando existirem serao
em geral destinadas a apoio, como seja o estacionamento de veiculos e arrumos.

4/11

Declaragédo n.° 68/2024/2



N.2 171
—_ 04-09-2024

Artigo 4.°
Parcelamento

1 — De acordo com o definido na planta de implantagao (elementos fundamentais), pega dese-
nhada n.° 1, esta area é parcelada por forma a cada um dos empreendimentos referidos no artigo 3.°
ficar situado numa parcela distinta.

2 — As parcelas e respetivas areas sao, a saber:

Parcela n.° 1 — campo de golfe — 702 384 m2;

Parcela n.° 2 — aldeamento turistico — 183 250 m2;

Parcela n.° 3 — hotel — 47 404 m2;

Parcela n.° 4 — aparthotel ou apartamentos turisticos — 55 048 m2.

3 — Adiferencga entre a area total de 1019 989 m2 e a soma das parcelas referidas no n.° 2 é absor-
vida pela area de implantagao da ETAR de Fernao Ferro — 23 651 m2 — e pela area ocupada pela via
publica a criar para acesso aos empreendimentos — 8 252 m2.

4 — As parcelas designadas por campo de golfe, aldeamento turistico, hotel e aparthotel ou apar-
tamentos turisticos darao origem a constituigcao de lotes, nos termos e para os efeitos do Decreto-Lei
n.° 448/91, de 29 de Novembro.

5 — As operagdes urbanisticas previstas no numero anterior, deverdo acautelar o descrito no PGRI,
para as classes de perigosidade T=100 anos, a que respeita o Quadro 85 — Normas aplicaveis no caso
de “Novas Edificagdes em solo rustico, Quadro 86 — Normas para "Reconstrugao Pés catastrofe”, Qua-
dro 87 — Normas para a “Reabilitagao”, Quadro 88 — Normas para "Projetos de Interesse Estratégico”,
Quadro 89 — Normas para “"Novos Edificios Sensiveis", Quadro 90 — Normas para “Infraestruturas
ligadas a agua" e Quadro 91 — Normas para “Infraestruturas Territoriais.

Artigo 5.°
Tipologia da ocupagao edificada

1 — Campo de golfe — a ocupacao edificada do campo de golfe correspondera a uma area bruta
total maxima de 2 000 m2, a distribuir entre as varias instalagdes de apoio a considerar e a definir no
projeto de execugao deste campo.

O clube de golfe (v. planta de implantagao) ficara situado no espago ocupado por uma edificagao
existente, que podera ser adaptada para o efeito. No projeto de adaptagao a desenvolver em fase ante-
rior serd admissivel uma expansao de area ocupada ou a construgao de anexos na area envolvente.

Podera optar-se pela substituicao do edificio por um edificio novo com a mesma localizagao, nao
devendo a respetiva area de implantagao exceder os 1 000 m2. Quaisquer areas em cave para arrumo
e estacionamento de materiais e equipamento circulante ou outros nao contarao para a area bruta
total de construcgao.

Duas instalagdes sanitarias e minibar de apoio ao funcionamento do golfe (sendo cada uma pre-
ferencialmente situada entre os fairways — verde de enquadramento — em posicao correspondente,
aproximadamente, ao ponto médio de cada meio percurso de nove buracos).

Estes projetos serdo desenvolvidos com o projeto de execugao do campo de golfe.

Instalacoes de apoio e depdsito de equipamento de rega, tratamento e manutengao do campo — o res-
petivo projeto sera desenvolvido com o projeto de execugao do campo de golfe.

2 — As operacgoes urbanisticas previstas no nimero anterior, deverao acautelar o descrito no PGRI,
para as classes de perigosidade T=100 anos, a que respeita o Quadro 85 — Normas aplicaveis no caso
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de “Novas Edificagdes em solo rustico, Quadro 86 — Normas para "Reconstrugao Pés catastrofe”, Qua-
dro 87 — Normas para a “Reabilitagao”, Quadro 88 — Normas para "Projetos de Interesse Estratégico”,
Quadro 89 — Normas para “Novos Edificios Sensiveis”, Quadro 90 — Normas para "“Infraestruturas
ligadas a agua" e Quadro 91 — Normas para "Infraestruturas Territoriais."

3 — Aldeamento turistico — a ocupacao edificada sera constituida por unidades residenciais repre-
sentadas por 86 moradias isoladas com dois pisos e 71 moradias em banda com dois pisos (e cave
para estacionamento e arrumos) e edificios de equipamento, apoio e servigos com um piso.

Moradias isoladas, com uma area bruta total de 220 m? — terdo uma implantagio de 110 m?
(10 mx11 m), correspondentes a uma s6 tipologia de fogo — T4.

Moradias em banda — a sua area de implantag&o é de 92,5 m? (10 m x 9,25 m), cobrindo as seguin-
tes variantes tipoldgicas:

prstriaprioss | e
T1 100 8
T2 120 10
T3 150 21
T4 185 32

Edificios de equipamento — serdo todos de um piso, distribuidos pelas seguintes unidades:

Bloco de recegao (contendo além da rececao areas destinadas a minimercado, lavandaria, res-
taurante e bar), com uma area de 1 000 m?,

Apoio as piscinas, com uma area bruta de 150 m?

Apoio a zona desportiva, com uma area bruta de 150 m2.

4 — Hotel — o hotel, de 80 quartos, ficara localizado conforme se indica na planta de implantagao.
Este edificio tera uma cércea correspondente a dois pisos e uma area bruta total de 4 210 m?.

a) Os espagos em cave que eventualmente forem construidos serdo destinados preferencialmente
a estacionamento e a armazenamento e nao se incluem dentro da area bruta de construgao considerada.

5 — Aparthotel/apartamentos turisticos — a ocupacao sera constituida por um conjunto edificado
de recegao, servigos de apoio, equipamentos e por unidades residenciais constituidas por fogos em bloco
com disposigao simplex e duplex. Os blocos terao uma cércea maxima de trés pisos e uma superficie
de implantagao de 81 m2 (9 m x 9 m) por cada unidade de agregacao de fogos.

No projeto de arquitetura a desenvolver em fase ulterior, estas unidades poderao ser recombinadas,
desde que se nao alterem os parametros edificatérios (homeadamente a area bruta total de constru-

¢a0), se respeitem os alinhamentos e o tipo de implantagao definida e se nao ultrapassem os limites
de variagao definidos no artigo 7.°

a) Tipologias — as tipologias de fogos consideradas sao as seguintes:

Tipologia érr:rgrsu(;iggrraz’gso) Unidades
TO 50 28
T1 65 28
T2 85 85
T3 105 70

0s quais correspondem a uma area bruta total de 17 795 m?.
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b) Variantes dos blocos — as variantes consideradas, que se acham devidamente assinaladas na
planta de implantagao, sdo as seguintes:

A — correspondente a conjugacao de dois fogos T3 em duplex;
B — correspondente a conjugagao de trés fogos: T0, T1 e T2;
C — correspondente a conjugagao de trés fogos T2.

c¢) Equipamento — a unidade de rececao e equipamento sera construida em dois pisos, com
uma superficie de implantagado de 1 040 m? e uma area total de 2 080 m? Para além da rececao, este
equipamento abrangera as seguintes fungoes: lavandaria, bar, restaurante e minimercado, podendo
ainda admitir-se a integragdo de um health club como parte do programa de equipamentos de apoio
a desenvolver em fase ulterior.

Artigo 6.°
Tipologia dos espagos exteriores

Para além do tratamento especifico do campo de golfe, representado pelos seus fairways, greens,
tees e bunkers (que devera ser tratado em pormenor no respetivo projeto de execugao e shapping),
constituem-se os seguintes tipos de espagos exteriores:

Animacao, desporto e lazer — constituido por areas com equipamento de superficie, como sejam
cores de ténis, piscinas, etc., de utilizagao coletiva.

Espagos verdes — que se dividem pelas seguintes categorias:

Verde de enquadramento;

Verde de alinhamento;

Verde de equipamento;

Verde de logradouro;

Verde urbano (apen).

1 — Areas de animacao desporto e lazer — sdo constituidas pelos seguintes elementos:
a) Na parcela de golfe — de acordo com as caracteristicas descritas;
b) Na parcela de aldeamento turistico:

Zona de courts de ténis;

Zona de piscinas de utilizagao coletiva;

Zona de parque infantil;

Zona de equipamento;

c¢) Na parcela de hotel — a definir de acordo com o projeto a desenvolver ulteriormente. Devera
respeitar os condicionamentos ambientais definidos para o local;

d) Na parcela de aparthotel/apartamentos turisticos corresponde a zona de equipamento de apoio.
2 — Espagos verdes — constituem objetivos gerais do plano no tocante aos espagos verdes:

Recriar um novo equilibrio ecoldgico, inserindo, deste ponto de vista, a area do plano no contexto
da peninsula de Setubal e na area envolvente do concelho do Seixal, salvaguardando o funcionamento
dos sistemas naturais;
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Valorizar e enquadrar biofisicamente as atividades turisticas, recreativas e de lazer, dotando as
unidades de planeamento de espacos verdes cuja gestao respeite o novo equilibrio pretendido;

Corrigir situagdes microclimaticas desfavoraveis e outras que favoregam a autodepuragao do
recurso agua.

Os espagos verdes do presente plano assumem fungoes de significativa importancia para garantir
os objetivos do plano, integrando os espacos verdes de enquadramento, os espacgos verdes de alinha-
mento, os espagos verdes de logradouro e os espacgos verdes urbanos (open).

3 — Os espacos verdes sao obrigatoriamente sujeitos a projetos de arranjos exteriores que déem
satisfagao aos objetivos/fung¢des do presente plano, respeitando as areas legalmente condicionadas
e as fireas com riscos potenciais de erosao, selecionando elencos herbaceos, arbustivos e arbéreos
que garantam as diferentes categorias de espagos verdes mencionados no nimero seguinte.

4 — As diferentes categorias de espagos verdes — devidamente assinaladas na planta de implan-
tagao — definem-se do seguinte modo:

Verde de enquadramento — espagos verdes de dimensao variavel que correspondem a trés situa-
¢oOes diferentes:

Correspondentes a situagoes de correcao microclimatica — devera ser tratado com um elenco
herbaceo, arbustivo e arbéreo que garanta 30 % da de espécies autdctones;

Correspondentes a situagdes de RAN, REN e outras — devera ser tratado com um elenco herbaceo,
arbustivo e arboreo que garanta 60 % de espécies autdctones;

Correspondentes a situagdes de areas de riscos de erosao (v. carta de condicionamentos) — devera
ser tratado com um elenco herbaceo, arbustivo e arbdreo que garanta 80 % de espécies autdctones;

Verde de alinhamento — faixas verdes, de profundidade de 3,5 m, que se desenvolvem ao longo
das vias. Devera haver uma dominancia das espécies bem adaptadas as condi¢ces edafo-climaticas.
Apenas no caso da faixa central da via principal de acesso e principal do aldeamento turistico, este
verde tera uma profundidade de 2 m;

Verde de equipamento — espacgos verdes de dimensao variavel que correspondem a situagdes
de equipamentagao por mobilidrio nao programado, em que se devera observar uma dominancia de
espécies bem adaptadas as condigbes edafo-climaticas;

Verde de logradouro — espacos de fruigao predominantemente privada para cada unidade ocu-
pacional, com uma profundidade minima de 4 m, 5 m na frente e de 6 m a tardoz. Devera observar-se
uma dominancia de espécies bem adaptadas as condigdes edafo-climaticas;

Verde urbano (open) — espagos de fruigao predominantemente coletiva, de equipamentagao nao
programada. Devera observar-se uma dominancia de espécies bem adaptadas as condigdes edafo-
-climaticas.

5 — Areas verdes condicionadas:

Areas de REN — nas areas de REN (Reserva Ecoldgica Nacional), que se encontram delimitadas
na carta de condicionantes, para além do disposto no presente plano, no que diz respeito aos espagos
verdes, cumpre-se a legislagao em vigor;

Areas de RAN — nas areas de RAN (Reserva Agricola Nacional), que se encontram delimitadas na

carta de condicionantes, para além do disposto no presente plano, no que diz respeito aos espagos
verdes, cumpre-se a legislagdao em vigor.
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Artigo 7.°
Implantagao e alinhamento

1 — A implantagao das diferentes massas a edificar devera obedecer a planta de implantagao
e respeitar os alinhamentos definidos em relagao as ruas e passeios.

A variagao admissivel na implantagao destas massas so podera refletir-se na profundidade da
mancha de ocupagao, devendo, no entanto, respeitar-se a profundidade dos verdes de logradouro,
definida no artigo 6.°,n.° 2.

2 — A superficie de implantagao e ou os valores de profundidade de ocupagao edificada poderao

sofrer variagdes por forma a permitir a otimizagao e ajustamento das solugdes arquitetonicas a desen-
volver.

Em nenhum caso, podera ser admitido o aumento da area definida.

3 — A variagao admissivel na implantagao das massas edificadas é a seguinte, atendendo ao
definidonosn.**1e 2:

a) Edificagoes relativas ao campo de golfe — sem outras limitagoes para além das referidas no
artigo 5.°,n.° 1;

b) Edificagdes relativas ao aldeamento turistico:
Moradias isoladas — variagao de 20 %;

Moradias em banda — variagao de 15 %, devendo corresponder a projeto tipo que assegurara, no
minimo, o controlo da imagem de conjunto;

Equipamento de apoio — variagao de 20 %;
c¢) Hotel — variagao de 30 % ou superior, a justificar em fungao da solugao arquitetonica;
d) Edificagdes relativas ao aparthotel/apartamentos turisticos:

Blocos — variagao de 15 %, devendo corresponder a projeto tipo que assegurara, no minimo,
o controle da imagem de conjunto;

Equipamento de apoio — variagao de 20 %.

Artigo 8.°
Redes de infraestruturas

Os projetos das redes de infraestruturas deverao ser desenvolvidos nas fases ulteriores corres-
pondentes, tendo em consideragao as normas técnicas aplicaveis quando nao houver outros principios
aplicaveis para além dos que se enunciam no presente Regulamento.

1 — Execugao — a execuc¢ao das obras de infraestruturas devera respeitar o faseamento definido
neste plano (v. elementos complementares — desenho n.° 2).

2 — Em geral, as redes de infraestruturas deverao ser subterraneas, devendo adotar-se o perfil tipo
recomendado pela GDP e que se da por reproduzido no desenho n.° 17 — elementos anexos.

3 — No desenvolvimento dos projetos respetivos deverao ter-se em conta os seguintes aspetos,
que se encontram referidos nos elementos anexos — pegas desenhadas n.° 14 a 17, a saber:

a) Rede primaria de gas -muito embora se ndo encontre prevista a extensao da rede de distribuigao
de gas natural para esta area, devera prever-se a instalacao de um sistema de abastecimento e rede
que permita a sua futura integragcdo numa extensao que venha a fazer-se. O sistema a desenvolver
devera compreender a realizagdo de uma mini IAP (instalagao de ar propanado) a localizar de acordo
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com a planta n.° 14 (elementos anexos), compreendendo também um depdsito enterrado a partir do
qual se desenvolvera uma rede primaria com um diametro nominal de 63 mm. Toda a aparelhagem de
gueima devera ser do tipo multigas;

b) Rede elétrica — o abastecimento de energia elétrica ao local esta plenamente assegurado,
devendo o planeamento da rede elétrica ser desenvolvido em fase ulterior (projeto de obras de urba-
nizagao no ambito do Decreto-Lei n.° 448/91). Tanto a rede de distribuigao de energia como a rede de
iluminagao publica deverao ser subterraneas;

c) Redes de telecomunicagdes — estas redes deverao ser desenvolvidas atendendo as recomen-
dacdes referidas na alinea b). O acesso a radiodifusao e televisao devera ser proporcionado por rede
subterranea, a partir de uma estagao de captacao a localizar de acordo com o estudo das condigdes
radioelétricas existentes no local e tendo em consideragao as diferentes condicionantes em presenga;

d) Rede primaria de esgotos — dada a localizagdo da ETAR e perante as pendentes e a localizagao
do coletor e caixas de ligagao, a execucao desta rede ndo apresenta qualquer problema técnico signifi-
cativo. Assim, no projeto de execugao a desenvolver em fase ulterior devera prever-se a convergéncia
dos esgotos do aldeamento turistico e do aparthotel/apartamentos turisticos na caixa existente junto
a entrada, conforme se assinala no desenho n.° 15 (elementos anexos).

Prevé-se aligagao do esgoto do hotel ao coletor que corre ao longo do limite nascente do terreno,
devendo o clube de golfe ligar-se ao coletor de ligagcao ao aldeamento turistico e ao aparthotel/apar-
tamentos turisticos. Quanto as instalagoes de apoio ao campo de golfe [nomeadamente os sanitarios
a que se refere a alinea d) do n.° 1 do artigo 5.° do presente Regulamento], dependendo da respetiva
localizagao, poderao dispor de ligagdes aos tramos das redes que lhe estiverem mais proximas e para
onde essa ligagao se apresente tecnicamente conveniente;

e) Rede primaria de dguas — o abastecimento devera ser assegurado a partir de uma ligagao
a conduta distribuidora existente junto a entrada do Laranjeiro. Esta devera ser estendida até a entrada
no Rego Travesso através de uma conduta de 450 mm, a executar em PVC.

No desenvolvimento do respetivo projeto de execugao (a levar a cabo em fase ulterior e em cor-
respondéncia com o faseamento definido neste plano de pormenor), devera adotar-se uma capitagao
de 300 | por dia por habitante e um coeficiente de afluéncia de 0,8.

Relativamente ao abastecimento de 4gua para regas (homeadamente no que respeita ao campo de
golfe), devera prever-se uma captacgao propria (através de furo artesiano), devendo o lago previsto e que
faz parte da area de golfe constituir uma reserva hidrica para regas e manutengao da estrutura verde.

Artigo 9.°
Condicionamentos

De acordo com o fixado na carta de condicionamentos (pe¢a desenhada n.° 2 — elementos funda-
mentais), constituem condicionamentos reconhecidos nesta area os que decorrem das caracteristicas
geomorfoldgicas do terreno (areas de REN e RAN e areas de erosao), os que decorrem da proximidade
de vias de comunicagao e os que decorrem do atravessamento do terreno por linhas aéreas.

1:

a) Areas de REN — nas areas de REN (Reserva Ecoldgica Nacional), que se encontram delimitadas
na carta de condicionantes, para além do disposto no presente plano, no que diz respeito aos espagos
verdes, cumpre-se a legislagao em vigor;

Areas de RAN — nas areas de RAN (Reserva Agricola Nacional), que se encontram delimitadas
na carta de condicionantes, para além do disposto no presente plano no que diz respeito aos espagos
verdes, cumpre-se a legislagao em vigor.

2 — Afastamentos a vias de comunicagcao — os afastamentos extraidos da planta de sintese
do PDMS encontram-se marcados na planta de condicionamentos.
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3 — Condicionamento resultante do atravessamento do terreno por diversas linhas aéreas — de
acordo com o Decreto-Lein.° 1/92, de 18 de Fevereiro, o condicionamento imposto dentro dos limites
assinalados na planta de condicionamentos respeita ao afastamento das cotas a que correm as redes
e a cota superior das edificagOes. Assim, e em fase ulterior, devera proceder-se a medigao rigorosa
das cotas e distancias e, caso se imponha a introdugao de corregao da situagao, esta devera ser feita
através do alteamento das linhas.

A compatibilizagao do tragcado dos buracos de golfe com as linhas existentes foi conseguida pelo
posicionamento dos buracos fora do curso das linhas: 60 kV C. Barreiro-F. Ferro, 60 kV F. Ferro-QUIMIGAL,
150 kV Palmela — F. Ferro, e 2 linha 150 Kv Palmela-F. Ferro, das respectivas faixas de protecgao e pelo
enterramento das linhas 60-32 F. Ferro — Mata | e 60-33 F. Ferro-Mata Il, no trogo correspondente
a Quinta do Rego Travesso, ou seja entre P2 e P8.

Artigo 10.°

Ligacao da rede viaria principal a EN 378

A ligacao viaria principal a EN 378, prevista no presente plano de pormenor, sera revista logo que
se encontre devidamente aprovado e em fase de construgao o n6 da via L3 com a EN 378,de forma
a permitir articula-la com esse no.

Identificadores das imagens e respetivos enderegos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.° 245/2011)

74015 - https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PImp_74015_1510_PPRT_p.jpg
618069735
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