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1. Introducao

O presente trabalho tem como objetivo o estudo urbanistico da Unidade Operativa de
Planeamento e Gestdo 1 — Quinta do Castelo (UOPG 1) — enquanto porgdo continua de
territorio, delimitada no Plano Diretor Municipal do Seixal (PDMS), com o objetivo da

programacao da execucao do plano ou da realizagao de operacdes urbanisticas.

A UOPG 1 tem uma area de 181.557,80 m2, situando-se entra a Quinta da Princesa a sul, a
Estrada Nacional 10 (EN10), desclassificada, a poente, a Av. Arsenal do Alfeite a norte e os
terrenos do Art.° 10014 da Quinta do Castelo a nascente. Encontra-se identificada nas pecas
desenhadas anexas e que fazem parte integrante do presente estudo. Apresenta uma
topografia com declive muito suave, entre as cotas 4,50 e 14,70 metros, numa extenséo de
322 metros. Os solos apresentam as caracteristicas predominantes na zona, arenosos e

argilosos e na proximidade de zonas de sapal fluvial.

Para a execucdo da UOPG 1 — Quinta do Castelo, propde-se a delimitagao de trés Unidades
de Execucéo (UE1, UE2 e UE3), que, de acordo com a definicdo, consiste na fixacdo em
planta cadastral dos limites fisicos das areas a sujeitar a intervengcao urbanistica,
acompanhada da identificacdo de todos os prédios abrangidos, dando igualmente
cumprimento ao expresso no n.° 3 do art.®° 42° do Regulamento do Plano Diretor Municipal
do Seixal (RPDMS). Estas UE encontram-se delimitadas na Planta da Proposta de
Delimitagao das Unidades de Execugdo — 0.4.01.0.
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E objetivo deste estudo a delimitacdo das Unidades de Execucéo, qualifica-las quanto as
capacidades de edificabilidade, condicionantes, propor as areas de cedéncias para o
dominio publico, apresentar uma calendarizacdo e uma estimativa de custos para a sua
concretizacdo, num todo coerente e que concorra para uma area homogénea com relacées

intrinsecas e com a envolvente proxima.

A UOPG 1 integra cinco prédios. Trés totalmente dentro dos limites da UOPG 1, os n.%s
10012 (Prédio P2), 10066 (Prédio P4) e o 10271 (Prédio P5); dois que extravasam os
referidos limites, os n.°s 10014 (Prédio P1) e 7340 (Prédio P3); todos na freguesia de
Corroios; totalizam uma area de 370.093,90 m2, dos quais 170.491,50 m2 dentro do limite
da UOPG . Encontram-se identificados na figura 2 abaixo (/n Planta da Delimitacao

Cadastral - 0.1.01.0)

Figura 1 (1)
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Pretende-se, numa primeira fase, iniciar-se de imediato uma operacdo de loteamento na
UE1l, o qual dard origem a éareas predominantemente comerciais e de servicos. As
edificacOes existentes, casa e casario da Quinta do Castelo, identificada no Anexo Il do
RPDM sob a referéncia 46.CPCIMS.00046 -Quinta do Castelo, em avancgadissimo estado de
degradacdo e constituindo perigo, poderao ser demolidas, acauteladas as devidas e
adequadas acdes técnicas e arquitetonicas plano de demolicdo e acompanhamento
arqueolodgico. Na UE2, numa segunda fase, pretende-se proceder, conforme a UE1 e em
articulagdo com esta, a continuidade e/ ou expanséo das suas edificagdes e usos. Na UE3,
admitindo-se igualmente os usos anteriormente referidos, o conjunto atualmente edificado
podera ser demolido e/ou requalificado/reedificado, de forma que se apresentem enquanto
frente urbana qualitativa para a EN10, desclassificada. Todas as intervencdes deverao
atender as leis, decretos, portarias, regulamentos, planos, normas técnicas, normas de

procedimentos e demais legislagao aplicavel em vigor.

Na UOPG 1 - Quinta do Castelo, o sistema de execucgéao a adotar serd o da cooperacéo.

2. Localizacao

A UOPG 1 - Quinta do Castelo localiza-se na freguesia de Corroios e abarca uma area de

181.557,80 m2. A area total das trés Unidades de Execucéo propostas é de 381.572,38 m2.

Confina a sul com a Quinta da Princesa, a poente com a EN10, desclassificada, a norte com

a Av. Arsenal do Alfeite e a nascente com terrenos do Art.° 10014 da Quinta do Castelo.

As figuras 2, 3 apresentadas abaixo e em todas as pegas desenhadas do processo, a

localizagéo e delimitagdo da UOPG1 encontra-se representada traco ponto vermelho.
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Figura 3 (2)

3. Enquadramento nos Planos de Ordenamento do Territério

A area em estudo corresponde a Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo 1 — Quinta
do Castelo, delimitada no Plano Diretor Municipal do Seixal (PDMS), aprovado e publicado
no Diario da Republica, 22 série — n.° 44 — 4 de margo de 2015, Aviso n.° 2388/15, com as
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corregbes previstas no Aviso n.° 9183/2018, aprovadas e publicadas no Diario de Republica,
2% série —n.° 128 — 5 de julho de 2018, na sua carta de ordenamento.

O PDMS define como objetivos para esta unidade, a “necessidade de rematar uma frente
urbana e de concretizar a sua integracdo na envolvente, com a criacdo de areas
predominantemente afetas a atividades econdémicas.”

A esta unidade “aplicam-se as regras gerais estabelecidas pelo Regulamento do PDMS para
as classes e categorias de solo previstas nas respetivas areas de intervencao, bem como os
parametros de dimensionamento gerais das areas destinadas a espacos verdes e de
utilizacdo coletiva, a equipamentos de utilizagdo coletiva e a infraestruturas viarias e
estacionamento.”

“Nas areas de jurisdicdo do Porto de Lisboa (APL), poderdo desenvolver-se atividades
portuarias e complementares, nomeadamente trafego maritimo e fluvial de mercadorias e
passageiros, nautica e de recreio, pesca ou construcdo e reparacado de embarcagbes, bem
como atividades logisticas que, pela sua especificidade, ndo encontrem localizagao
alternativa, com excecéo das atividades poluentes que, nos termos da legislagdo em vigor,
comprometam a qualidade urbana e ambiental da frente ribeirinha”.

“A definicao do desenho urbano deve garantir uma distribuicdo adequada dos usos tendo
em conta a sobreposicdo com uma area de conflito, designadamente através do
afastamento de recetores sensiveis, com a criacao de uma area de protecéo, constituida
por, edificios que nao representem recetores sensiveis e que, sé por si, possam constituir
uma barreira acustica a restante area de intervencéo; e/ou uma area verde arborizada; Para
a area verde, referida anteriormente, devera ser desenvolvido um projeto de enquadramento
paisagistico que preveja obrigatoriamente a implantagdo de uma cortina arbdrea e
arbustiva, que garanta a complementaridade entre espécies de folha perene e espécies de
rapido crescimento.”

“Na auséncia de Plano de Pormenor, as UOPG poderdo ser executadas através da
delimitagao de uma ou varias Unidades de Execugéo, sujeitas a operacéo de loteamento ou
reparcelamento.”

Em solo urbano, sdo admitidas as operagdes urbanisticas previstas no Regime Juridico da
Urbanizacéao e Edificagdo (RJUE).

Os Espacgos de Atividades Economicas (EAE), na subcategoria EAE1, solo urbanizavel,
destinam-se a instalacdo de atividades econdmicas, podendo desenvolver-se conjuntos
comerciais. Nos EAEL aplica-se o indice de edificabilidade de 0,50 e a altura das edificacdes

ndo podera ultrapassar 19 metros.

Os Espacos Verdes (EV) integram as areas com funcdes de equilibrio ecolégico,
acolhimento a atividades ao ar livre de recreio, lazer, desporto e cultura, agricolas e

florestais. Sem prejuizo do disposto em legislacdo especifica, a ocupagéo dos EV apenas
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podera ocorrer com equipamentos publicos e estruturas de interesse municipal, de apoio
as atividades referidas no n.° 1 do art.° 52 do RPDMS e cujo interesse municipal tenha sido
declarado pela Camara Municipal, respeitando sempre um indice de impermeabilizacao

maximo de 0,20.

Espaco Canal. Este espacgo constitui uma area nédo edificavel até a aprovacéo do projeto de
execucgao da rede rodoviaria. Na presente UOPG identifica-se o espaco canal referente a
via ER10, alternativa a EN10, desclassificada, que aquando da aprovacdo do respetivo
projeto de execucdo, revertera para espaco urbanizavel EAE1 e EV, nas proporgdes
registadas na planta de ordenamento do PDMS. Encontra-se representado na Planta da
Situagao Existente 0.2.01.0.

Leito de Cheia. Identifica-se na planta de condicionantes respetiva, uma pequena zona a
norte da UOPG 1 e que se encontra representada na Planta da Situacao Existente 0.2.01.0.
Na mesma planta de condicionantes do PDMS apresenta-se mais outra area de

suscetibilidade de inundacao por tsunami.

Linha de agua. A presente UOPG ¢ atravessada a norte por uma linha de agua, para a qual
se propbe um arranjo paisagistico das margens dentro da UOPG 1. Outras intervencoes
poderdo ser realizadas de acordo com a legislacao vigente aplicavel e sob a jurisdigao da

Agéncia Portuguesa do Ambiente.

Edificacdo existente. Casa da Quinta do Castelo, identificada no Anexo Il do RPDM sob a
referéncia 46.CPCIMS.00046 -Quinta do Castelo, tipologia sitio, categoria arquitetura civil,
cronologia idades Média, Moderna e Contemporéanea, valor patrimonial:2.

Cedéncias. As areas remanescentes dos prédios, manter-se-do na posse dos respetivos
proprietarios. Aplicam-se os artigos 71 e 77 do Regulamento do Plano Diretor do Seixal e

propdem-se na localizagdo e quantificagcdo conforme figuras seguintes:

A peca desenhada Planta da Situagdo Existente 0.2.01.0ilustra o anteriormente referido.

Estacionamento. Aplica-se o estabelecido nos artigos 70 e 71 do Regulamento do Plano
Diretor do Seixal.

No &mbito das operagbes de loteamento e urbanizagao, os tracados esquematicos das vias
propostos apresentados nas pecas desenhadas deverdo ser concretizados/validados.
indice de edificabilidade 0,50 e a altura das edificagbes nao podera exceder os 19 metros.
Permeabilidade do solo. No dmbito das operacdes de loteamento e urbanizagdo devera

prever -se um minimo de 10 % da area da parcela, para além das areas de cedéncia, como
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zonas permeaveis, devendo adotar -se pavimentos que permitam a infiltracdo da dgua no

solo, bem como zonas verdes adequadas a Estrutura Ecoldgica Municipal.

4, Cadastro

A UOPG 1 integra cinco Prédios. Trés totalmente dentro dos limites da UOPG 1, os n.%s
10012 (Prédio P2), 10066 (Prédio P4) e o 10271 (Prédio P5); dois que extravasam os
referidos limites, os n.°s 6662 (Prédio P1) e 7340 (Prédio P3); todos na freguesia de
Corroios; totalizam uma area de 371.394,55 m2, dos quais 170.491,50 m2 dentro do limite
da UOPG. Encontram-se identificados na figura 2 abaixo (in Planta da Delimitacdo
Cadastral — 0.1.01.0)

Figura 4 (1)
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As respetivas certidoes constantes no presente processo, descrevem detalhadamente cada

um dos artigos, assim como as respetivas confrontacgdes.

5. Proposta de delimitacao das Unidades de Execucéao (UE)

A proposta de delimitacdo das UEs tem por base o cadastro existente.

Para a UEL propde-se a jungao dos prédios 10014 e 10012, cujas areas, em conjunto com
as das infraestruturas viarias no interior da UOPG 1, perfaz uma éarea total de 255.581,50
m2. Prevé-se que o prazo de execucédo seja de quatro anos. Sado admissiveis edificagcdes

geminadas com as da UE2.

Na UE2 consta unicamente o artigo 7340, cuja drea mais a das infraestruturas viarias no
interior da UOPG1, perfaz uma &rea total de 123.508,35 m?2. Prevé-se que o prazo de
execucao seja de dez anos apds o quatro da UE1. Sdo admissiveis edificagbes geminadas

com as da UEL.

A UE3 é composta pelos artigos 10066 e o 10271, cujas areas mais a das infraestruturas
vidrias no interior da UOPGI, perfaz um total de 2.213,20 m2. Prevé-se que o prazo de

execucdo seja de dez anos apos os quatro da UEL.

Conclui-se ndo haver lugar a perequacéo, que assegure a justa reparticdo de encargos e

beneficios pelos diferentes proprietarios, nomeadamente por se concluir que a capacidade
edificatoria mais reduzida, que se verifica nas UE 1 e 3, estd adequadamente compensada
pela desnecessidade (na UE3) ou menor necessidade (na UE1) de executar infraestruturas

urbanisticas.

Afigura 1 abaixo (/n Planta da Proposta de Delimitacéao das Unidades de Execugao 0.0.04.0),

ilustra o anteriormente referido. A magenta a UE1, a verde a UE2 e a laranja a UE3.
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Figura b
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6. Proposta de Intervencéo

Pretende-se que as intervengdes consequentes se conformem em plano(s) de loteamento
ou de reparcelamento, dando origem a intervencdes que visem o remate da frente urbana,
concretizar a sua integracdo na envolvente, com a criacao de areas predominantemente
afetas a atividades econdmicas e acomodar infraestruturas viarias programadas e

estruturante como é o caso da ER10.

Nas UE1l e UE2 as operacoes de loteamento, a desenvolver na UE 1, deverédo prever a
execucado do tratamento paisagistico de toda a darea correspondente aos Corredores
Estruturantes presentes na area do Estudo, assim como das Areas Prioritarias envolventes
desses corredores. Essa intervencéo, a prever nos projetos de obras de urbanizacdo dos
loteamentos, a desenvolver nas EU, devera abranger dreas cedidas para espagos verdes de
uso publico, areas cedidas para compensacdo em espécie pela falta de cedéncia de areas
para equipamentos de uso publico e, também, areas de cedéncia para dominio publico para

infraestruturas viarias.

Atender-se-a ao espaco canal que a atravessa, bem como as infraestruturas viarias para ai
previstas, em concertagdo com o municipio. Prevé-se uma ligacao viaria entre a EN10,
desclassificada, e a nova rotunda a construir no &mbito da ER10 e sob esta, no sentido de
dar origem aos lotes que a operacdo de loteamento vier a definir. Atender-se-a as
qualificagdes da envolvente construida nomeadamente com a UE2. As intervengdes deverado
atender a um desenho urbano e arquitetdonico qualitativo, em particular nas frentes urbanas
publicas. Na demolicao das edificacdes existentes, nomeadamente o Imdvel referenciado
no Anexo Il do RPDM com a referéncia 46.CPCIMS.00046-Quinta do Castelo, valor
patrimonial 2, cronologia idades Média, Moderna e Contemporanea, arquitetura civil,
tipologia de Quinta, em avancadissimo estado de degradacéo e constituindo perigo, serao
acauteladas as devidas e adequadas agdes técnicas e arquitetonicas. Apresenta-se estudo

arquitetonico.

Na UE2 atender-se-a ao espacgo canal que a atravessa, bem como as infraestruturas viarias
para ai previstas, em concertacdo com o municipio. Atender-se-a as qualificacdes da
envolvente construida nomeadamente com a UE1 e as intervengdes deverdo atender a um

desenho arquitetdnico qualitativo, em particular nas frentes urbanas publicas.
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Com a existéncia de coletor de aguas residuais domésticas na EN 10, desclassificada, o

existente dentro da UE2 é anulado.

Na UE3 prevé-se a requalificacado, ou demolicdo com reconstrucao do conjunto edificado,
atualmente com um e dois pisos, respeitando-se os usos e indicadores urbanisticos dos
espacos EAEL e atendendo-se as qualificacées de qualidade arquitetonica e em relacéao

com a envolvente construida, em particular nas frentes urbanas publicas.
As areas remanescentes manter-se-4o na posse dos proprietarios.
As pecas desenhadas do processo ilustram o anteriormente referido.

Na UOPG 1 — Quinta do Castelo, o sistema de execucéo a adotar sera o da cooperacéo.

7. Condicionantes

Servidbées Administrativas, Restricdes de Utilidade Publica e outras Condicionantes

As condicionantes ao uso do solo determinadas na planta de ordenamento do PDMS,
desdobrada nas componentes da cartografia de suscetibilidade a perigos, naturais,
tecnoldgicos e mistos, define na UOPG em questdao, bem como, no predio n.° 10014
gue extravasa os limites da mesma:

- areas de suscetibilidade sismica elevada, localizadas em toda a area de intervencao;

- areas suscetiveis a cheias e inundacobes, localizadas em solo urbano - Espacgo Verde
(EV) e em solo rural - Espaco Agricola Florestal (EAF), na area do Predio n.° 10014
(Prédio 01) que extravasa os limites da UOPG 1;

- areas de suscetibilidade de inundacdo por TSUNAMI, localizadas em solo
urbano - Espacos de Atividades Econémicas (EAE 1) e EV, bem como em EAF na
area do Prédio n.° 10014 (Prédio 01) que extravasa os limites da UOPG 1;

master|draw o iy
arquitetura | planeamento | consultoria Memoria Descritiva 12/20

Rua dos Geranios N.° 223, 2750-233 Cascais, Portugal Tel.s: + 351960007770 + 351214821270 | www.masterdraw.pt | masterdraw@masterdraw.pt



UOPG 1 - Quinta do Castelo, Corroios, Seixal
Sociedade de Construcées Reis & Marques, Lda.

LEGENDA

Suscetibilidade Sismica

Suscetibilidade de Inundagéo por TSUNAMI

Suscetibilidade a Movimentos de Massas em Vertentes
= Suscetibilidade de Cheias e Inundacdes

Suscetibilidade a Degradagdo e Contaminagéo dos Solos - Moderada
- I suscetibilidade a Degradagdo e Contaminagéo dos Solos - Elevada

| Suscetibilidade a Degradacgéo e Contaminagdo de Aguas Superficiais - Moderada
I Suscetibilidade a Degradagéo e Contaminagao de Aguas Superficiais - Elevada

Suscetibilidade a Degradacéo e Contaminacéo do Aquffero - Moderada

A proposta de usos serdo compativeis com o disposto nos artigos 16.°, 17.° do

Regulamento do PDM em vigor.

De acordo com a Planta de Ordenamento - Gestao do Territorio (PO3), a area de solo
urbano - Espacos Verdes (delimitada na area central da area de intervengédo), bem
como toda a area de EAF, proposta na Unidade de Execucao 1 como remanescente,
integrante do predio n.° 10014 que extravasa os limites da UOPG 1, integra a Estrutura
Ecolégica Municipal - areas prioritarias e vitais, cuja intervenccao garantird o

cumprimento do disposto no artigo 23.° do RPDMS.
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O presente estudo garante que todas as construgdes e areas degradadas serédo
demolidas e/ou requalificadas por forma a ser possivel a utilizacdo adequada do
espaco e o adequado usufruto dos servigos que as areas de EEM devem ter. Para toda
a area remanescente o uso sera compativel na proposta da UE1, garantindo que as
formas de concretizacdo dos usos admitidos em EEM seja, para além de cumprir
outras exigéncias constantes no Regulamento do PDM em vigor, contribuam para a
valorizacao da EEM e serem orientadas para a sua valorizacdo ambiental e para a

criagao de corredores ecoldgicos continuos e redes de protecao, educagao e fruicéo

ambiental.

Existem dois corredores estruturantes, um Corredor Estruturante Principal - vala do
Guarda Mor e um Corredor estruturante secundario - vala de Santa Marta. Neste
ambito, serdo definidos os corredores de protecdo de acordo com o n.° 7 do artigo 23.°,
ou seja, para além da largura da margem legalmente estabelecida, 10 metros para cada
lado do Leito de curso de agua, integrando torrentes, barrancos e corregos de caudal

descontinuo, sera estabelecido um corredor de valor minimo de 20 metros em cada
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margem, extensivel sempre que os estudos paisagisticos, hidrologicos e morfolégicos o

justifiquem.

Relativamente a planta de condicionantes que integra o PDMS, define-se na area de

intervencao, areas afetas a:

-Dominio publico hidrico - Dominio publico hidrico maritimo, zonas
inundaveis, Linhade dgua - Valada Guarda Mor e margens da Vala de Santa

Marta;

-REN - Leito de curso de agua (Vala da Guarda Mor), Zonas ameacadas

pelas cheias (ZAC), Sapal, Faixa de protecéo ao Estuario (FPE).
-Reserva Agricola Nacional

-Coletores de aguas residuais;

-Adutoras (rede de aguas de abastecimento):;

-Estradas Nacionais - EN 10;

-Espago Canal de novas rodovias (Alternativa a EN10).

As areas classificadas de REN, todos os usos a propor em sobreposicdo com areas de
REN serdo usos e agbes compativeis que nado coloquem em causa as fungbes das
respetivas areas de REN, nos termos do n.0 3 do artigo 20.0 do RJREN em vigor,
designadamente, tem que ser definidos usos e agcoes compativeis com as tipologias de
leitos e cursos de agua e suas margens, Zonas Ameacadas pelas Cheias e Faixa de
protecdo ao Estuario, que ndo coloquem em causa as suas fungdes, nos termos do anexo

| do RJREN e cumulativamente, constem do anexo Il do respetivo regime.

- A drea em estudo integra uma linha de 4gua, classificada como Leito de Curso de Agua
de REN, parte da qual esta sobreposta a Solo Urbano - EV. Nestes termos, existindo
constrangimentos e pontos de estrangulamento a montante e a jusante,
designadamente, passagens hidraulicas, descargas de coletores de aguas pluviais,
entre outras questdes, a presente proposta garantird a compatibilidade dos usos de
acordo com o RJREN, bem como a requalificagdo ambiental do curso de agua e suas
margens, com a reposicdo e renaturalizacao do leito em toda a area de intervencéao. A

area de intervenao tera em consideracédo o ponto referente a conformidade com a Carta
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da Estrutura Ecoldgica Municipal.

Posteriormente esta condicionante, em sede de operacdes urbanisticas
futuras, garantira a sua conformidade com a elaboracao e aprovacao de
Estudo Hidraulico e Hidrolégico da Vala da Guarda Mor. Este elemento servira
de base a definiccdo de medidas de requalificagéo do leito e de contencéo e
laminagem de caudais, e integrado num Projeto de Arranjos Exteriores de
Especialidades de Obras de Urbanizacéo.

-0 estudo da area de intervencgao tera em consideracdo a area de servidao da
EN10 e sera desenvolvida considerando os pressupostos da mesma, com a

devida consulta a entidade gestora.

-Conformidade com o Regulamento Geral de Ruido (RGR)

A condicionante ao uso do solo determinada na planta de ordenamento do PDMS,
desdobrada na componente da Carta de Zonamento Acustico e areas de conflito,
delimita na area de intervencao areas de conflito acustico, ao longo da EN 10. Nestes
termos de acordo com o disposto no n.° 5 do artigo 22.° do RPDMS, serao estudados
os usos de forma a garantir uma distribuicdo adequadas dos mesmos, tendo em conta
a sobreposicao com a area de conflito existente, através da criacdo de uma area de
protecdo/enquadramento paisagistico onde ndo sdo admitidos recetores sensiveis
(edificios habitacionais, edificios hospitalares ou similares, edificios escolares ou
similares e areas de lazer e recolhimento). Seréa realizada uma reanalise na definigdo
dos usos, afastando areas de equipamentos e de usos sensiveis das zonas sobrepostas
a conflito. A area de intervencao encontra-se igualmente afetada pelo espaco canal da
alternativa a EN10, restringindo a utilizacdo da mesma com areas para habitacdo ou
outros recetores sensiveis. Nestes termos, no sentido de ndo serem criadas novas de
areas de conflito e garantirmos a aplicacdo dos principios preventivos do Regulamento
Geral de Ruido, ou seja, "acautelar, no dmbito das suas atribuigoes de ordenamento do
territorio, a ocupacdo dos solos com usos suscetiveis de vir a determinar a classificacao
da area como zona sensivel, verificada a proximidade de infraestruturas de transporte
existentes e programadas’, Os usos previstos ndo contemplam "dreas habitacionais ou

outros recetores sensiveis, como escolas, hospitais ou similares ou espagos de lazer.’
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8. Cedéncias

As areas remanescentes dos prédios, manter-se-80 na posse dos respetivos proprietarios.
Aplicando-se o artigo 77 do Regulamento do Plano Diretor do Seixal, propdem-se areas de
cedéncias para infraestruturas viarias e espacos verdes de utilizagao coletiva. Nao se prevé
para equipamento de utilizacao coletiva. llustracdo 0.3.01.0 Planta da Proposta de

Cedéncias). Quantificacdo conforme Quadro Sinotico.

9. Quadro Sinético — Estimativa de Custos

Unidade Operativa de Planeamento e Gestdao - UOPG 1 - QUINTA DO CASTELO

QUADRO SINOTICO

1. Composi¢ao da UOPG

Unidade m2
| Area UOPG 1 | 181.557,80
Prédio 1 N.2 10014 - Corroios, Misto 251.480,00
Inserido na UOPG 1 53.630,74 UE1
Prédio 2 N.2 10012 - Corroios, Urbano 1.500,00
Inserido na UOPG 1 1.500,00
Prédio 3 N.2 7340 - Corroios, Rustico 116.482,30 UE2
Inserido na UOPG 1 114.729,16
Prédio 4 N.2 10.271- Corroios, Urbano 384,00
Inserido na UOPG 1 384,00 UE3
Prédio 5 N.2 10066 - Corroios, Urbano 247,60
Inserido na UOPG 1 247,60
Total Prédios 370.093,90
Total Prédios na UOPG 1 170.491,50
| Vias Publicas na UOPG 1 | 11.066,30 | |

2. Unidades de Execugdo (UE)
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Unidade m2
Area UE1 255.581,50 UEL
Inserida na UOPG 1 57.588,41
Area UE2 123.508,35 e
Inserida na UOPG 1 121.756,19
A )
rea UE3 2.213,20 UE3
Inserida na UOPG 1 2.213,20
381.303,05 | 181.557,80
Total Unidades de Execucdo <
Na UOPG 1
UE1 Privada 252.980,00
UE1 Dominio
Publico 2.814,00
UE2 Privada 116.482,35
UE2 Dominio
Publico 7.026,00
UE3 Privada 631,70
UE3 Dominio
Publico 1.581,30

3. Qualificagdo do Solo ]

Solo Urbano, Urbanizado e Urbanizdvel - Espagos Verdes
(EV)
Area a contabilizar na UE1 (m2) 43.137,00

Solo Rural - Espagos Agricolas e Florestais (EAF)
Area a contabilizar na UE1 (m2) 185.130,00

Solo Urbano, Urbanizavel - Espagos Atividades Econdmicas (EAE1)
Area a contabilizar na UE1 (m2) 23.660,00
Total UE1 |251.927,00

Solo Urbano, Urbanizado e Urbanizdvel - Espagos Verdes
(EV)
Area a contabilizar na UE2 (m2) 44.190,00

Solo Urbano, Urbanizavel - Espagos Atividades Econdmicas (EAE1)
Area a contabilizar na UE2 (m2) 70.538,00
| Total UE2 | 114.728,00

4. Superficie de Pavimento Maximo Resultante
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Unidade m2
UE1 UE2 UE3 Total
11.830,00| 35.269,00 315,85| 47.414,85

5. Areas de Cedéncias para o maximo da superficie de

pavimento
Comércio e
Servigos Unidade m2
UE1 UE2 UE3 Total
100m2/140 m 2
a.c. Espacos verdes de utilizagdo coletiva 8.450,00| 25.192,14 225,00 | 33.867,14
90m2/140 m2
a.c. Equipamentos de utilizacdo coletiva 7.605,00| 22.672,93 202,50 | 30.480,43
UE1 UE2 UE3 Total
Infraestruturas viarias ER10 27.195,84 | 22.123,42 49.319,26
Ciclovia existente e a continuar - EN10 2.809,75 2.809,75
Espacos verdes 1 de utilizagao coletiva 6.295,73 6.295,73
Espacos verdes 2 de utilizagdo coletiva |14.333,23| 33.310,46 47.643,69
Equipamentos de utilizagdo coletiva 0,00
Total 47.824,80| 58.243,63 106.068,43
Futura area
para
Compensagao
em Espécie 109.103,00
Parcela
Remanescente -
Uso compativel
com a presenga
de tipologia
REN - Faixa de
protecdo ao
estuario
79.874,00

7. Lugares de estacionamento necessarios para o maximo da superficie de pavimento

Unidade Un.

UE1

UE2

UE3

Total

Total

789

2.351

21

3.161
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arquitetura | planeamento | consultoria

80% Uso Publico

Memoéria Descritiva 19/20

Rua dos Geranios N.° 223, 2750-233 Cascais, Portugal Tel.s: + 351960007770 + 351214821270 | www.masterdraw.pt | masterdraw@masterdraw.pt



UOPG 1 - Quinta do Castelo, Corroios, Seixal

Sociedade de Construgdes Reis & Marques, Lda.

Estimativa de Custos
Obras de urbanizagdo a executar (€)
Compensag¢ao | Compensagao
Execucdo de pela ndo pela ndo
~ . Espacos Verdes cedéncia - cedéncia -
Execucdo de Vias ~ .
de protegcdo e | Espagos Verdes | Equipamento
enquadramento | de Utilizacado de Utilizacdo
Coletiva Coletiva Total 1
UE1 476.478,00 16.712,20 672.365,23 | 1.165.555,43
UE2 454.230,00 0,00 523.291,20| 2.004.139,37|2.981.660,57
UE3 0,00 0,00 22.200,03 46.154,08 68.354,11
Total 2 930.708,00 16.712,20 545.491,23 | 2.722.658,68|4.215.570,11

Valor m2 Vias: €:77,25

Valor m2 Espagos Verdes protecdo e enquadramento: €:0,515

Valor estimado do terreno a ceder a Camara Municipal do Seixal: 536.786,76 €

10. Notas

(1) — Sobre ortofotomapa georreferenciado

(2) — Sobre foto fonte Google Earth.

(3) - (“+-) /nRPDMS.

(4) - A proposta de cedéncias podera ser revista, em acordo e no interesse do municipio

e dos proprietarios/promotores.

(5)

Seixal, 01 de abril de 2021

Antonio Santos Joaquim
Arquiteto, O.A. 5376
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