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MUNICIPIO DO SEIXAL (S \l
CAMARA MUNICIPAL }

EDITAL *
N° 286/2022

Paulo Alexandre da Conceigao Silva,
Presidente da Camara Municipal do Seixal

Torna publico, nos termos e para efeitos do disposto no art.® 56.° do Anexo | a Lei n.° 75/2013, de
12 de setembro, vigorando com as alteragdes da Lei n.° 66/2020, de 4 de novembro, que pela
deliberagao n® 364/2022-CMS, tomada na reunido ordinaria realizada no dia 28 de setembro,
foi aprovada a seguinie alteragdo as Normas de Funcionamento e Utilizagcédo do Centro Inova
Miratejo, cuja versao integral alterada se anexa:

“A Aprovacido da Alteracio das Normas de Funcionamento e Utilizacdao do Centro Inova
Miratejo, cuja versdo com alteragdes se anexa {ANEXO A}, nos termos seguintes:

a. Alteragao do nimero 1 e corpo do nimero 2 do artigo 6°, do corpo do numero 1 do artigo
11° e do numero 1 do artigo 14°, que passam a ter a seguinte redagao:

“Artigo 6.°

Candidaturas
1. Apenas serdo admitidas candidaturas para a ocupagdo do CIM quando cumulfativamente, se
cumpram as seguintes condicbes:
a. Se encontrem disponiveis, para utilizagéo, espagos de co-work ou salas, e
b. O numero de empresas ja instaladas no CIM na mesma area de afividade da nova candidatura,
a verificar pelo respetivo CAE principal, seja inferior a 2.
2. As candidaturas serdo apresentadas, presencialmente, na Sala da Gestdo do CIM, pertencente
a Cémara Municipal do Seixal, sita no piso 1 do Centro Comercial de Miratejo; por correio registado
com aviso de rececéo dirigido ao Presidente da Cdmara Municipal do Seixal;, ou ainda por correio
eletrénico, para o enderego cenfro.inova miratejofcm-seixal.pf. mediante o preenchimento da
ficha de candidatura (conforme Anexo l) que se encontra disponivel no site oficial da Cémara
Municipal do Seixal, acompanhada dos seguintes documentos (quando aplicaveis):

(...)

Artigo 11.°

Instalagbes
1. O CIM esta instalado no Centro Comercial de Miratejo e dispde de 9 salas qualificadas e
infraestruturadas e de 12 postos de trabatho em espago de co-work, de acordo com a sequinte
distribuicdo e como identificado no Anexo V-

(...)

Artigo 14.°
Conltrafo
1. Os candidalos, cujas candidaturas fenham sido aprovadas, cefebrardo um confrato de comodato
para ocupacio de sala, ou de focagdo para ocupacgédo de posto de frabalho em espacgo de co-work,
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com o Municipio do Seixal, nos termos das minutas que integram o0s Anexos V e Vi,
respetivamente.,

(...)"

b. Aditamento de um novo artigo 10° — A, com a seguinte redagao:

“Artigo 10.°- A

Transicdo de Espacgo de Co-work para Sala
1. Serd permitida aos utilizadores de espacos de Co-work, a transicdo para Sala desde que, pela
evolugdo da sua alividade, se verifique a necessidade de pelo menos uma das seguintes
situagdes:
a) Abertura de atendimento ao pablico;
b) Criagc&o de novos postos de trabalho.
2. A candidatura a transigdo para Sala apenas sera admitida se, aquando da manifestagdo de
interesse por parte do utilizador de espaco de Co-work, existirem salas disponiveis para atribuicéo.
3. A candidatura para transigdo pode ser apresentada pelos meios identificados no ntimero 2 do
artigo 6° das presentes Normas, mediante o preenchimento da Ficha de Candidatura de Transi¢éo
para Sala {conforme Anexo lif) que se encontra disponivel no site oficial da Camara Municipal do
Seixal, acompanhada de versdes atualizadas dos documentos referidos nas alineas ¢), d) e m)
desse mesmo numero.
4. Apds verificacdo da documentacdo identificada no ntimero anterior, a Cédmara Municipal do
Seixal podera exigir a realizagdo de entrevista com o utilizador ou a apresentagdo de outros
documentos considerados relevantes para a verificagdo da necessidade invocada para a transigéo,
sendo salvaguardada a confidencialidade dos documentos submetidos.
5. A avaliaggo da candidatura € feita pefo servico competente da Entidade Gestora.
6. A decisdo sobre a avaliagdo das candidatura sera sempre comunicada por escrito, via e-mail,
num prazo maximo de dez dias Uleis apls a entrega da candidatura.”

c. Aditamento de novos niimeros 3, 4, 5, 6 e 7 ao artigo 14°, com a seguinte redagéo:

“Artigo 14.°
Conlrato

1. (..)
2.(...)
3. A aprovagédo da Candidatura para Transicdo, prevista no artigo 10.°-A, daré lugar & assinatura
de Contrato de Comodato com o Municipio do Seixal, extinguindo-se, na data desta assinatura, a
vigéncia do conirato de focagéo anteriormente firmado com o utilizador.
4. A vigéncia do Contrato de Comodato referido no ntumero anterior sera igual ao periodo de
tempo ainda em falta para o término do prazo do Contrato de Locagéo ora extinto.
5. Se a razdo invocada para a lransicdo for a constante da alinea b) do numero 1 do artigo 10°.-A,
a assinatura do contrafo de comodato prevista no numero 3 apenas podera acontecer apos prova,
por parte do ulifizador, da contratagdo do(s) novo(s) irabalhador(es), a qual devera acorrer no
prazo maximo de 30 dias apos a comunicagdo da aprovagéo da Candidatura de Transigdo.
6. Findo o prazo referido no nuamero anterior, e casc ndo tenha sido apresentada a necessaria
prova de contratagdo, a candidatura ficara sem efeito mantendo-se, para todos os efeifos, a
vigéncia do Conirato de Locagao ja existente com o utilizador.
7. Sem prejuizo do disposto no ntimero 3 do presente artigo, seréa permitido ao utilizador, a titulo
fransitorio, a utilizacdo do espaco de co-work por um periodo de 30 dias Uteis, durante o qual este
devera proceder as intervengbes necessarias na sala que lhe foi atribuida, por forma a prepara-ia
para a abertura.
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8. (anterior ntimero 3)
9. {anterior namero 4)”

d) Aditamento de novo niimero 3 ao artigo 17°, com a seguinte redagéao:

“Artigo 17.°

Encargos
1. ¢(...)
2. (..)
3. No caso de, hum deferminado més, os utilizadores ulfrapassarem o limite de impressées/ copias
fixado nos termos da alinea e) do numero 1 do artigo 13° das presenfes Normas, a quantidade
remanescente, calculada pela diferenca entre o numero fotal de impressbes/cépias e o limite

supracitado, sera faturada pela Camara Municipal aos ulilizadores com base no preco fixado no
artigo 1° (Fotocépias), do Capitufo | do Pregario Municipal que esteja em vigor nesse momento.

e) Eliminagdo das seguintes disposigcoes:

I. sub-alinea ii), da alinea a), do nimero 1 do artigo 5%
il. alinea m), do nimero 2 do artigo 6°,;

lil.alinea c), do nimero 2 do artigo 9°.;

IV.numero 2 do artigo 10°.

2. A aprovacido da Ficha de Candidatura de Transigdo para Sala, conforme minuta em
anexo (ANEXO B).

3. A renumera¢ao das Normas de Funcionamento e Utilizagdo do Centro Inova Miratejo, e
respetivos anexos igualmente renumerados, e consequente publicitagio em EDITAL
conforme versao integral constante do ANEXO C a presente proposta.

Anexos:

Anexo A - Versdo com alteragbes das Nomrmas de Funcionamento e Utilizagdo do Centro Inova Miratejo;

Anexo B - Ficha de Candidatura de Transigéo para Sala;

Anexo C — Versdo renumerada das Normas de Funcionamento e Uilizagao do Centro Inova Miratejo e respetivos anexos, igualmente
renumerados.”

Para conhecimento geral se publica o presente e outros de igual teor que vao ser afixados nos
lugares habituais estabelecidos na Lei, por dez dias ((ieis), subsequentes a data do presente.

Seixal, 12 de outubro de 2022.
O Presidente da Camara Municipal

|
Paulo Alexandre da Conceigao Silva
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ANEXO A

NORMAS DE FUNCIONAMENTO E UTILIZACAO
DO CENTRO INOVA MIRATEJO

Nota justificativa

Constitui um importante objetivo da Cémara Municipal do Seixal fomentar o desenvolvimento de
novas empresas e criagdo de emprego, dando preferéncia aqueles que, pela atividade gue se
propdem desenvolver, elevem o nivel de desenvolvimento local sustentado.

A Autarquia esta consciente que um dos fatores decisivos para o sucesso de uma empresa ou
atividade comercial € a existéncia de um local adequado para o desenvolvimento da sua atividade
e que muitas vezes o0 custo associado a esse fator & incomportavel numa fase inicial da vida das
empresas.

Por outro lado & também objetivo do Municipio dinamizar as localidades do Concelho com projetos,
servigos e equipamentos inovadores e distintivos que gerem novas dindmicas para moradores e
visitantes. Nesta medida a Camara Municipal do Seixal tem vindo a adquirir varios espagos no
Concelho para implementar diferentes atividades, sendo exemplo disso um conjunto de espagos
no Centro Comercial de Miratejo.

Tratando-se de uma area comercial com varias salas em funcionamentg, pretende a Camara
Municipal disponibilizar as salas adquiridas a pessoas singulares e coletivas, para o
desenvolvimento sustentado de novos projetos nas suas primeiras etapas de vida, proporcionando
espacgos de trabalho (individual ou em co-work), consultoria de gestdo, contabilistica, financeira e
juridica, assim como um ambiente de partilha entre os seus utilizadores que, desta forma, poderéo
coniribuir para a moderniza¢gdo e diversificagdo do tecido empresarial, € para a criacdo de
emprego.

Pretende-se consolidar este conceito e esta forma de intervir juntc da populagéo e do tecido
empresarial, num centro capaz de receber ofertas diversificadas e em areas compativeis com um
centro comercial, designado por “Centro Inova Miratejo”.

O “Centro Inova Miratejo” (CIM) constituira, assim, um equipamento que visa apoiar empresas e
empresarios proporcionando-lhes condigbes técnicas favoraveis a sua instalagdo afravés da
cedéncia de salas ou de postos de frabalho em espago de co-work, considerando-se que tera um
impacto significativo no Municipio, ndo sé ao nivel do desenvolvimento econémico, mas também
da coesédo e competitividade regional, atendendo a que 0 seu objetivo ndo é financeiro mas antes
de contributo para o desenvolvimento econdémico.

A Camara Municipal do Seixal garantira a gestdo do CIM e a uniformizagdo e capacitagdo do
espaco, competindo aos utilizadores das salas apenas suportar as despesas ordinarias e assim
reduzir substancialmente os custo de fixagdo da atividade econdmica.

Considerando o supra exposto, elaboraram-se as presentes Normas, que visam definir as
condigdes de acesso ao CIM, bem como o seu funcionamento e utilizagao, de forma adequada, por
todos os seus utilizadores.

CAPITULC I
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1°
Objeto
As presentes Normas definem as condi¢cdes para funcionamento e utilizagdo do Centro Inova
Miratejo (CIM), sito no Centro Comercial de Miratejo, nas areas de propriedade da Camara
Municipal do Seixal.
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Artigo 2°
Ambito de aplicagao
As presentes Normas séo aplicaveis a todas as pessoas singulares, empresarios em nome
individual e pessoas coletivas que exergam ou pretendam exercer atividades comerciais efou de
prestagdo de servigos, na area do Municipio do Seixal, bem como a cooperativas e outras
instituigdes sem fing lucrativos.

Artigo 3°
Competéncia
Compete ao Presidente da Camara Municipal, com a faculdade de delegacio, executar e fiscalizar
o cumprimento destas Normas.

Artigo 4.°
Entidade gestora
A Entidade Gestora do CIM é a Camara Municipal do Seixal.

CAPITULO Il
Candidatos e candidatura

Artigo 5.°
Candidatos
1. Ao CIM, podem candidatar-se:
a) Para criagdo do proprio emprego:
I. Desempregados, com idades compreendidas entre os 18 e os 65 anos,
inscritos no IEFP;
Il.  Jovens a procura do 1.° emprego com idade entre os 18 e os 35 anos,
inclusive, com o minimo do ensino secundario completo ou nivel 3 de
qualificagdo ou a frequentar um processo de qualificacdo conducente a
obtengdo desse nivel de ensino ou qualificagdo, e que ndo tenham tido
contrato de trabalho.
b) Quem nunca tenha exercido atividade profissional por conta de outrem ou por conta
propria;
¢) Trabalhador independente a operar na sua residéncia e sem instalagdes fisicas;
d) Empreendedores com objetivo de criar postos de trabalho.
2. Todos os candidatos terdo de ter obrigatoriamente NIF portugués.

Artigo 6.°
Candidaturas
1. Apenas serdo admitidas candidaturas para a ocupacao do CIM quando cumulativamente,
se cumpram as seguintes condigdes:
a) Se encontrem disponiveis, para utilizacao, espagos de co-work ou salas, e
b) O numero de empresas ja instaladas no CIM na mesma area de atividade da nova
candidatura, a verificar pelo respetivo CAE principal, seja inferior a 2.

2. As candidaturas serdo apresentadas, presencialmente, na Sala da Gestdo do CIM,
pertencente & Cadmara Municipal do Seixal, sita no piso 1 do Centro Comercial de Miratejo;
por correio registado com aviso de recec¢ao dirigido ao Presidente da Camara Municipal do
Seixal; ou ainda por correio eletrénico, para o enderego centro.inova.miratejo@cm-seixal.pt,
mediante o preenchimento da ficha de candidatura (conforme Anexo 1) que se encontra
disponivel no site oficial da Camara Municipal do Seixal, acompanhada dos seguintes
documentos {quando aplicaveis):
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a) Copia do pacto social ou estatutos (para pessoas coletivas);
b) Certiddo da matricula na Conservatéria do Registo Comercial ou indicagdo do
codigo de acesso on-line 3 certiddo permanente (para pessoas coletivas);
c) Declaragéo de situagdo regularizada junto dos servigos de Seguranga Social ou de
autorizacdo de acesso a consulta on line no site daquela entidade;
d) Declaragéo de situacio regularizada junto dos servigos das Finangas ou de
autorizagdo de acesso a consuita on line no site daquela entidade;
e} Comprovativo de domicilio fiscal no Municipic do Seixal;
f) Fotocopia do Cartdo de Cidadédo ou documento equivalente;
g} Curriculum Vitae do candidato selecionado;
h) Comprovativo de inscrigdo no Instituto do Emprego e Formagao Profissional (para
desempregados);
i) Declaragdo em como ndo desconta para a Seguranga Social (para quem nunca
tenha exercido atividade profissional por conta de cutrem ou por conta prépria);
j) Comprovative do nivel de qualificagdo do candidato selecionado;
k) Comprovativo de inicio de atividade na Autoridade Tributaria (para Empresario em
Nome Individual);
I} Declaragéo, sob compromisso de honra, em como ndo tém instalagdes fisicas.
Apos verificagao da documentacdo identificada no nimero anterior, a Cadmara Municipal do
Seixal podera exigir a apresentacéo de outros documentos considerados relevantes para a
fase de selecdo das candidaturas, sendo salvaguardada a confidencialidade dos
documentos submetidos.
Todos os candidatos serdo chamados a uma entrevista de avaliagéo.
A avaliagdo das candidaturas é feita pelo servico competente da Entidade Gestora, de
acordo com os requisitos e critérios indicados nos artigos 7.° e 10.°, respetivamente.
A decisdo sobre a avaliacdo das candidatura sera sempre comunicada por escrito, via e-
mail, num prazo maximo de trinta dias uteis apds a entrega da candidatura.

Artigo 7.°
Requisitos do projeto
O projeto a candidatar ndo pode envolver um investimento total superior a € 200.000 ou a
criagdo de mais 10 de postos de trabalho;
O projeto tem de garantir a ¢ria¢do de, pelo menos, 1 posto de trabalho;
O projeto deve apresentar viabilidade econdémico-financeira, a analisar pelo servigo
competente da Entidade Gestora ou por entidade indicada por esta.

Artigo 8.°
Exclusdes

Ficam excluidos os projetos:

a)
b)
c)

d)

Que, pela sua operacionalidade, emitam ruido acima dos 55 decibéis ou emitam gases ou
cheiros;

Que nao tenham fontes de financiamento garantidas para o investimento inicial, necessario
para o seu arranque;

Que obtenham menos de 20 pontos no critério de avaliagdo “Entrevista” e 12 ponios no
critério de avaliagédo “Viabilidade Econémica”;

cujo promotor, sendo pessoa singular ou empresario em nome individual ou trabalhador
independente, néo faga prova de que o seu domicilio fiscal é no Municipio do Seixal e que
néo possui instalagbes fisicas, através da assinatura da declaracdo sob compromisso de
honra;
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e) cujo promotor, sendo pessoa coletiva, ndo faga prova de que a sua sede coincide com

1.

domicilio fiscal de um dos socios e que ndo possui instalagdes fisicas, através da
assinatura da declarac&o sob compromisso de honra.

Artigo 9.°
Principais Obrigagdes dos Candidatos Selecionados
Os candidatos selecionados obrigam-se a manter o projeto e respetivos postos de trabalho
durante, pelo menos, dois anos a contar da data da assinatura do contrato.

2. E obrigatério, para o candidato selecionado:

a) Ter a situagdo regularizada perante a administracdo fiscal e a seguranga social;

b) Nao se encontrar em situagdo de incumprimento no que respeita a apoios
financeiros concedidos por instituicdes do Estado;

c) Dispor de contabilidade organizada, desde que legalmente exigido;

d) Dispor de licenciamento e outros requisitos legais para o exercicic da atividade ou
apresentar comprovativo de ter iniciado o respetivo processo;

e) Assegurar fodas as condi¢cdes necesséarias ao acompanhamento e verificagdo da
sua atividade, durante o periodo em que usufrua dos apoios identificados no Artigo
14.°, a realizar pela Camara Municipal do Seixal ou por entidade por si indicada.

Artigo 10.°
Critérios de selegéo

Na aprecia¢do das candidaturas, serdo tidos em conta os seguintes critérios gerais de selegéo,
com a atribuicdo da respetiva ponderagéo na avaliagao final, detalhados na grelha de andlise que
integra o Anexo Il

a) Entrevista - 40%;

b} Viabilidade econdmica - 25%;

c) Atividade - 10%;

d} Ndmero de postos de trabalho a criar - 10%;
e) Situacdo de emprego do promotor - 7%,

f) Idade do projeto - 4%

g) ldade dos promotores - 4%

Artigo 11°
Transi¢ao de Espago de Co-work para Sala

Sera permitida aos utilizadores de espacgos de Co-work, a transigdo para Sala desde que,
pela evolugdo da sua atividade, se verifique a necessidade de pelo menos uma das
seguintes situacdes:

a. Abertura de atendimento ao publico;

b. Criagéo de novos postos de frabalho.
A candidatura 3 transi¢ao para Sala apenas sera admitida se, aguando da manifestagio de
interesse por parte do utilizador de espaco de Co-work, existirem salas disponiveis para
atribuicao.
A candidatura para transi¢do pode ser apresentada pelos meios identificados no namero 2
do artigo 6° das presentes Normas, mediante o preenchimento da Ficha de Candidatura de
Transicdo para Sala (conforme Anexo lll) que se encontra disponivel no site oficial da
Camara Municipal do Seixal, acompanhada de versdes atualizadas dos documentos
referidos nas alineas c), d) e m) desse mesmo nimero.
Ap6s verificacdo da documentacgio identificada no nimero anterior, a Camara Municipal do
Seixal podera exigir a realizagéo de entrevista com o ulilizador ou a apresenta¢éo de outros
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documentos considerados relevantes para a verificagdo da necessidade invocada para a
transigdo, sendo salvaguardada a confidencialidade dos documentos submetidos.

. A avaliagdo da candidatura é feita pelo servigo competente da Entidade Gestora.

. A decisdo sobre a avaliagdo das candidatura sera sempre comunicada por escrito, via e-
mail, num prazo maximo de dez dias uteis apds a entrega da candidatura.

CAPITULO llI
Instalagdes, servi¢os e apoios

Artigo 12.°

Instalacdes
O CIM esta instalado no Centro Comercial de Miratejo e dispde de 9 salas qualificadas e
infraesfruturadas e de 12 postos de trabalho em espaco de co-work, de acordo com a
segquinte distribuigdo e como identificado no Anexo V:

a) Piso 0-9 Salas (CIM - 51 a CIM S-9);
b} Piso 1 - 1 Espaco de Co-work (CIM-Cw) e Sala da Gestdo (CIM-SG).

As salas sao, preferencialmente, cedidas para o exercicio de atividades de comercializagdo
de produtos ou de prestagdo de servicos que impliquem atendimento ao publico ou que
caregam de espago individual, ou que impliquem a criagdo de mais do que dois postos de
trabalho.
Todas as salas s8o disponibilizadas com as infraestruturas e revestimentos interiores
existentes, limpas e em condi¢gbes de ocupacdo imediata, sendo da respeonsabilidade dos
seus ocupantes todas as obras complementares que considere necessarias a
implementagéo e desenvolvimento da atividade.
Os postos de trabalho em espago de cowork sdo cedidos para atividades de prestagéo de
servicos que néo requeiram atendimento ac publico, até ao maximo de dois postos de
trabatho criados.
Todos os postos de trabalho no espago de co-work dispbem de um ponto de acesso a rede
elétrica e mobiliario de apoio, sendo da responsabilidade dos seus ocupantes o
equipamento informatico que considere necessario ac desenvolvimento da atividade.
Os ocupantes do espaco de co-work dispbem ainda de sala de reunides comum, espago de
acolhimento, pélo de impresséo e fotocopias, e copa de servigo.
Para utilizagdo comum, o CIM disponibiliza um auditdrio para ag¢bes de formacgéo ou de
divulgagdo da propria atividade, bem como a sala de reunites sita no espago de co-work,
mediante reserva e de acordo com a respetiva dispenibilidade.

Artigo 13.°
Servigos base
Acesso a Wi-fi gratuito;
Acesso aos espagos comuns e a respetiva sala no horario de funcionamento do Centro
Comercial de Miratejo;
Limpeza dos espagos comuns;
Servico de vigilancia no periodo de funcionamento do Centro Comercial de Miratejo;

Artigo 14.°
Apoios
Todos os utilizadores do CIM usufruem, gratuitamente, durante os 2 primeiros anos de
atividade, de:
a) Isencdo de pagamento de renda;
b) Redugao em 80% do valor do condominio referente a sala ou espacgo de co-work;
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¢) Consultoria de gestao, juridica, contabilistica e fiscal;

d) Consultoria e apoio na elaboragdo do Modelo de Negbcios e Projegdes Financeiras
para os dois primeiros exercicios econémicos;

e) Utilizagao do polo de impressdo e copias, em volume determinado, nos termos e
condi¢cdes que venham a ser definidos por Despacho do Presidente da Camara
Municipal.

2. Todos os utilizadores do CIM usufruem gratuitamente de apoio a promogéo da empresa,
pela divulgagédo dos seus produtos e servigos através de;

a) Site da Camara Municipal do Seixal;

b) Participacac em feiras e certames, em conjunto com o Municipio;

c) Divulgacédo dos seus servicos e trabalhos em publicactes da Camara Municipal do
Seixal;

CAPITULO IV
Utilizacao

Artigo 15.°
Contrato

1. Os candidatos, cujas candidaturas tenham sido aprovadas, celebrardo um contrato de
comodato para ocupacédo de sala, ou de locagdo para ocupagdo de posto de trabalho em
espaco de co-work, com o Municipio do Seixal, nos termos das minutas gue integram os
Anexos V e VI, respetivamente.

2. Os contratos de comodato e de locacdo produzirdo efeitos pelo prazo de 2 anos, apods o
que deverdo ser revistas as condigdes para permanéncia no CIM, e estabelecido novo
contrato, se for essa a vontade de ambas as partes.

3. A aprovac¢do da Candidatura para Transig¢do, prevista no artigo 11°, dara lugar a assinatura
de Contrato de Comodato com ¢ Municipic do Seixal, extinguindo-se, na data desta
assinatura, a vigéncia do contrato de locagao anteriormente firmado com o utilizador.

4. A vigéncia do Contrato de Comodato referido no nimero anterior sera igual ao periodo de
tempo ainda em falta para o término do prazo do Contrato de Locagéo ora extinto.

5. Se a razdo invocada para a transi¢é@o for a constante da alinea b) do niumero 1 do artigo
11°, a assinatura do contrato de comodato prevista no nlmero 3 apenas podera acontecer
apos prova, por parte do utilizador, da contratagéo do(s) novo(s) trabalhador(es), a qual
devera acorrer no prazo maximo de 30 dias apds a comunicagdo da aprovagdo da
Candidatura de Transigao.

6. Findo o prazo referido no nimero anterior, € caso nao tenha sido apresentada a necessaria
prova de contratacéo, a candidatura ficara sem efeito mantendo-se, para todos os efeitos, a
vigéncia do Contrato de Locacao ja existente com o utilizador.

7. Sem prejuizo do disposto no nimero 3 do presente artigo, sera permitido ao utilizador, a
titulo transitdrio, a utilizacao do espago de co-work por um periodo de 30 dias Uteis, durante
o qual este devera proceder as intervengdes necessarias na sala que lhe foi atribuida, por
forma a prepara-la para a abertura.

8. Os contratos que venham a ser celebrados em execuc¢do das presentes Normas poderéo
ser livremente denunciados por qualguer uma das partes nos termos ai previstos.

9. E condigdo para a utilizagédo das instalagbes a celebragdo prévia do contrato referido no
presente artigo.

Artigo 16.°
Instalagbes e equipamentos
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Os utilizadores do CIM utilizardo em exclusivo as salas e os postos de co-work cedidos;
este direito & intransmissivel e utilizavel apenas para os fins inerentes ao desenvolvimento
das atividades que se propdem realizar.
Os utilizadores ndo poderao, a qualquer titulo, arrendar, ou ceder, no todo, ou em parte, as
salas ou postos de co-work cedidos, sob pena de resolugdo imediata e automatica do
contrato e consequente perda de direito de instalacdo no CIM.
A realizagé@o do investimento e a criagao dos postos de trabalho devem estar concluidas no
prazo de 3 meses a contar da data da assinatura do contrato.
Os utilizadores deverao manter as salas em regime de utilizagdo permanente e efetiva.
No caso de cessagdo temporaria de atividade, tal deverd ser comunicado por escrito a
Camara Municipal do Seixal, indicando os fundamentos e a duragdo prevista da
interrupcao.
Nos casos previstos no numero anterior, a manutencgéo da produgdo de efeitos do contrato
e o direito de utilizagdo das salas cedidas e dos demais servigcos/apoios, durante o periodo
da cessagdo temporaria de atividade, ficara dependente de autorizagdo expressa por
Despacho do Presidente da Camara Municipal.
Os utilizadores ndo poderdo introduzir qualquer alteragdo na estrutura dos espagos cedidos
sem prévia autorizagéo por Despacho do Presidente da Camara Municipal.

Artigo 17.2

Obras e reparacoes das instalacoes
A Camara Municipal do Seixal reserva para si o direito de inspecionar as salas cedidas para
comprovar o seu estado de conservagdo e de ordenar as repara¢des que considere
necessarias para repor as instalagbes e os equipamenios nas condigbes em que se
encontravam a data de entrega. Para esse efeito, o candidato selecionado tera de facultar a
Céamara Municipal do Seixal e a quem esta determinar ¢ acesso as salas, sempre que esta
o solicite;
Os utilizadores do CIM selecionados deverdo executar as reparagdes nas instalagdes e
equipamentos que lhe venham a ser determinadas, nos termos do numero anterior, no
prazo estabelecido pela Camara Municipal do Seixal, devendo iniciar imediatamente os
trabalhos que se destinem a pér termo a situa¢des que possam causar danos a terceiros ou
comprometer a estabilidade estrutural ou a harmonia do edificio onde se situam as salas;
Se o utilizador ndo proceder, no prazo estabelecido, as reparagbes determinadas pela
Camara Municipal do Seixal, nos termos dos nimeros anteriores, esta podera mandar
executar as reparagbes a expensas daquele, debitando posteriormente os correspondentes
custos;
A falta de realizac@o das reparacdes determinadas, nos termos dos nimeros anteriores, no
prazo fixado pela Camara Municipal do Seixal, constituira fundamento para a imediata
resolugdo dos efeitos do contrato de utilizagdo das instalagbes do CIM e consequente
entrega das instalagdes livres de pessoas e bens, excelo os que pertengam e tenham sido
cedidos pela Camara Municipal;
Os utilizadores do CIM n&o poderdo opor-se a realizagdo, nas salas cedidas, das
reparacdes as instalagdes e equipamentos exigidas pela manutencdo geral do edificio e
pela instalagdo e/ou manutengdo dos servigos e infraestruturas comuns; o programa de
realizagdo dessas reparagdes serd comunicado com a antecedéncia minima de 7 dias,
sendo inserido no programa geral de manutengéo, ressalvando-se, na medida do possivel,
0s interesses do ocupante na fixagdo da data dos trabalhos.

Artigo 18.°
Encargos
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Os utilizadores do CIM s&o responsaveis pelas despesas fixas referentes as salas cedidas,
designadamente limpeza, condominio, eletricidade, dgua, etc.;

Os utilizadores que venham a usufruir do espago de co-work, sao responsaveis pela
despesa referente ao valor que resulte da divisdo do condominio daquele espaco, a data da
assinatura do contrato, pelos 12 postos de trabalho que o integram.

No caso de, num determinado més, os utilizadores ultrapassarem o limite de impressdes/
copias fixado nos termos da alinea €) do numero 1 do artigo 14° das presentes Normas, a
quantidade remanescente, calculada pela diferenca entre o numero total de
impressodes/copias € o limite supracitado, sera faturada pela Camara Municipal aos
utilizadores com base no prego fixado no artigo 1° (Fotocopias), do Capitulo | do Pregario
Municipal que esteja em vigor nesse momento.

Artigo 19.°
Deveres e obrigactes dos utilizadores
Cada utilizador do CIM mantera com os outros ocupantes do edificio, € com a Camara
Municipal do Seixal, relagdes de boa convivéncia civica, comprometendo-se a garantir,
nomeadamente:
a) A disciplina do seu pessoal e dos seus visitantes;
b) O uso normal e adequado das instalagdes comuns e espagos cedidos;
c} O respeito pelas normas de higiene e seguranga relevantes para as atividades
desenvolvidas nas instalagbes cedidas;
d) O respeito pelas normas de higiene e seguranga complementares gue venham a ser
definidas pela Camara Municipal do Seixal, em situagdes excecionais de epidemias
e pandemias;
e) O bom estado de conservagéo e funcionamento das salas e dos postos de trabalho
em espago de co-work, cedidos, de forma a devolvé-los a Cédmara Municipal do
Seixal em perfeitas condigdes de reutilizacao;
f) A utilizacdo dos espacos cedidos apenas, e s6, para finalidade e atividade
contratualmente estabelecidas;
g} A nao utilizagdo dos espacos cedidos por elementos estranhos;
h) As licengas e alvaras de funcionamento;
i) Uma gestdo eficiente do consumo de eletricidade, &gua, comunicagbes e
equipamentos.
Cada utilizador aceitard ser o Unico responsavel pela vigilancia e conservagdo dos seus
bens e equipamentos, nada tendo a exigir a qualquer titulo ao Municipio do Seixal,
designadamente em caso de desaparecimento ou danificagdo dos mesmos.

CAPITULO V
Disposi¢bes finais

Artigo 20.°

Disposicdes
A Camara Municipal do Seixal ndo sera responsavel pela atividade desenvolvida pelos
utilizadores do CIM, bem como por acidentes pessoais que possam ocorrer durante a
permanéncia dos mesmos no CIM, cabendo somente & Camara Municipal assegurar a
manutencédo das condigbes previstas nas presentes normas para ¢ desenvolvimento da
atividade para que foi aceite e acordada a respetiva utilizagdo.
A Camara Municipal do Seixal ndo podera ser responsabilizada, civil ou judicialmente, em
hipétese alguma, pelo incumprimento das obrigagdes fiscais, laborais, sociais, comerciais e
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financeiras, que constituam encargo dos utilizadores do CIM, perante os seus fornecedores,
colaboradores e quaisquer terceiros.

3. A Cémara Municipal do Seixal podera rever as presentes Normas, a todc o tempo,
introduzindo novas disposi¢des e/ou alterando as normas existentes, com o objetivo de
melhorar as condi¢des de funcionamento do CIM.

Artigo 21.°
Resolugio do contrato
1. O Municipio do Seixal reserva-se o direifo de, unilateralmente, decretar a resolugdo do
contrato, nas seguintes situagoes:

a) se os meios disponibilizados ndo estiverem a ser devidamente utilizados;

b) caso se verifique incumprimento das obrigagdes, deveres e encargos estabelecidos
nas presentes Normas ou no respetivo contrato;

c) caso se verifiqgue o incumprimento de qualquer das condi¢cdes ou obrigacdes
previstas na lei, requlamentagao, protocolos e contratos aplicaveis;

d) caso se verifique o incumprimento injustificado das obrigagdes decorrentes da
aprovagéo do projeto.

2. Em caso de resolugdo por parte da Camara Municipal do Seixal, os utilizadores dispdem de
5 dias uteis, apds a data de recegéo da carta de resolugdo, para retirarem do CIM todos os
seus bens e equipamentos, sob pena de essa remocgdo ser efetuada pela Camara
Municipal, que conservara os mesmos pelo periodo de 30 dias.

3. Os utilizadores do CIM expressamente aceitam que, se nada disserem no prazo referido no
nimero anterior, o seu siléncio tera ¢ valor de declaragéc negocial e significara que doam
ao Municipio o que ndo tenham querido reclamar, podendo este fazer com tais bens o que
entender conveniente.

Artigo 22.°
Seguro das instalagoes
Cada candidato selecionado que ocupe uma sala ou posto de trabalho em espago de co-
-work devera contratar um seguro de responsabilidade civil para cobertura de danos a terceiros,
pessoais e materiais decorrentes do exercicio da sua atividade ou provocados pelos equipamentos
instalados.

Artigo 23.°
Responsabilidade civil e criminal
A utilizagao das instalacdes do CIM para fins contrarios a lei e/ou aos bons costumes, incluindo a
utilizagéo dos meios informaticos, confere o direito ao Municipio do Seixal de decretar a resolugéo
do contrato celebrado, sem prejuizo da responsabilidade direta e exclusiva do utilizador, a qualquer
titulo.

Artigo 24.°
Prazos
Os prazos estabelecidos nas presentes Normas contam-se de acordo com as regras previstas no
artigo 87.° do Cédigo do Procedimento Administrativo.

Artigo 25.°
Acdes fiscalizadoras
1. A fiscalizagdo das disposi¢ges das presentes Normas compete a Cédmara Municipal do
Seixal.
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2. Os utilizadores do CIM deverdo facultar a Camara Municipal do Seixal, no exercicio das
acoes de fiscalizagdes em execucgao das presentes Normas ou dos contratos que venham a
ser celebrados, 0 acesso as salas cedidas e aos documentos justificadamente solicitados.

Artigo 26.°
Casos Omissos
Cabera ao Presidente da Camara Municipal do Seixal proceder ao esclarecimento de qualquer
duvida sobre a aplicacéo das presentes Normas, bem como a integragdo dos casos omissos.

Artigo 27.°
Entrada em vigor
As presentes Normas entrardo em vigor no dia util seguinte a data da sua publicagao.

ANEXOS:

Anexo | — Ficha de Candidatura

Anexo Il — Grelha de Analise

Anexo lll — Ficha de Candidatura de Transicdo de Espago de Co-work para Sala

Anexo IV — |dentificagdo de Salas, de Espaco de Co-work e de Sala de Gestéo

Anexo V — Minuta de Contrato de Comodato para ocupacgéo de Sala

Anexo VI — Minuta de Contrato de Locagdo para ocupacéo de posto de trabalho em Espago de
Co-work
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ANEXO |

CENTRO INOVA MIRATE.JO

FICHA DE CANDIDATURA
1. identificagido do Projeto e dos Promotores )
Situagdo Emprego |
N® CC / Doc. Data (Empregado,
Nom & dos Fromotores Equivalente NIF Mascimento | Desempregado,
e e\ Empresario) |
b A
i
e ! R I
i
A R A S e 1 JR— i
S—— —
R e . I T T ) N

iMorada (Sede Social)
!
:Codigo Postal

Localidade
ECﬂnselho Distrito
iTBIEfaneITeIemével E-mait
NIF CAE
Atvigage
i2. Calendarizagdo para a realizagio do Projeto L
[Empresa Nova — B
fData Prevista para Constituigdo} I B
IData prevista para Abertura de Atividade |
[EmpresaExistente

‘Data da Constituicao | L

Data de Inicio da Atividade |

3. Perfil dos trabalhadores i
Descriglio de;

. competércias personallsticas £ técnicas dos promotores
. habilitazBes literarias
formagbes complem entares
. experigncia profissionat

. cornpeténcia s diaitals

RS

14 S

Edital n.° 286/2022



MUNICIPIO DO SEIXAL R
CAMARA MUNICIPAL / e

4 Descngao do PrOjeto B

Descricio do projato assim como dos SEus prmmpals objetlvos caracterlsunas e outra |nformag§o relevante

8. Tipo de bens a produziricomercializar ou servigosaprestar
‘Descri¢io dos bens a preduzir f comercializar ou dos servicos & prestar

'Descricio da proposta de valor a apresentar {quais as necessidades do mercade que vai colmatar, qual ou quais os fatores
‘diferenciadores dos produtos ou servigos.

'6. Mercado
6.1 Potenciais clientes -
Bescrigdo detalhada do ou dos segmentos de mercado que pretende atingir (idade, hébitas, localizacio geogréfica, etcy

) 3 2 Potenclals fornecedores B
Descrigdo dos farnecedores ou parce:ros chave para o projetn

7 Previsao de vendas de bens ou serv«;os do ErOjeto

Explicar aos pressupostos do cﬁlculo da pravisio de vendas para 12 e 22 ano [s6 pars; prdjetos novns)

8. Vendas 7 7
Descngao Ano 1 (Unid:Euros)

__ Des __Ano1 (UnidEuros) | Ane 2 {Unid:Euros)
i
i

1. Vendas de Produtos

‘2 Presta(;.ao deServsgos B o
TOTAL .

Previsaio do valor anual de vendas para os proletos novos e valor de vendas efetivos dos altimos dois
‘exercicios para projetos existentes

s-' F’%-'ffr"_r?é&'if-iiéiitfé"s'_'é Servigos Externos
Descrigac

_‘2 Eletricidade
3. Combustivew
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‘5. Fermamentas e Utensilios

4 Agua

6. Material de Escritério e Expediente

7. Rendas & Alugueres

8. Comunicagdes

9. Seguros (multirriscos, acidentes de trabalho,

salde, viaturas)

10. Deslocagses e Estadias
11. Conservagao (equipamentos, instalagoes)

12, Limpeza, Higiene e Conforto

13. Comissbes sobre Vendas
14. Publicidade

etc.)
16. Quiros Fornecimentos Servigos Externos
_TOTAL

15. Trabalhos Especializados (Contabilidade,
Advogado, Informética, Seguranca Higiene,

Calcular o valor 'ﬁre"visto para os 2 primeiros anos para cada rdbrica para os projefés nov

constantes da contabilidade dos 2 hltimos exercicios para projetos existentes

10. Gastos com o Pessoal

Fungbes

AdhinistragﬁofFinanceira
C::orpemEI .
Produggo i
Manutengéio f
TOTAL.

... bescricao i
1. Recrutamento i
2. Formagao

 N°Postos de trabalhoa
L ST ‘

" N° Trabalhadores |
| Bastente -

' Saldrio Bruto Mensal
_Previsto (Unid: Eurcs)

™

i

1. Investimento Inicial __
D .. Descrigao por:
1. Obras
2. Ativos Fixos Tangiveis
»  Material informaticc
«  Mobiligrio
= Equipamentos
o Viaturas
»  Qutros

3.Ativos Intangiveis

7viar_lic_"|: Pré;'Tsto (Unid: Euros)
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Software Informéatico
Licengas
Trespasse

QOutros

A preencher apenas para projetos novos

Pede Deferimento

Seixal,

de de

{Assinatura)
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ANEXO |l

;ﬁ'ﬁoua Grelha de Analise {Avaliacdo de Candidatura)

cimara munieipal do sena.

i Va[oriza;?
Critérios de avaliagio ' maxima dos
l critérios
. . . Entrevista ! a0
Competéncias para o desenvolvimento da negdécio )| 15
xperiencig T T T TS
HabilitacGes literdrias / Formagbes complementares 5
Competéncias digitais 3 |
~ Organizagéo 2
Descrigio do negdcio e suas envolventes e 3 0
Conhecimentos de ferramentas de gestéo 5
Fluéncia e coerencia no discurso e L5
Apresentag3o geral 5
Viabilidade Economica ! 25
Fontes de financiamento garantido para investimento inicial T
Resultados Liquidos positivos previsionais (Acumulativo) B
No ano n 3
No ano n+1 B ) 3
Taxa Crescimento negécio (Acumulativo} N A
Noanon 3.5
No ano n+1 -
Autonomia Financeira positiva {Acumulativo) 5
No anon 2,5
No ano n+1 | 2,5
1
Atividade f 10
Servigos {inclui servigos administrativos de qualquer drea) 10
Servicos com atendimento publico . 5
|[Comercio - 5
N¢ Postos de trabaltho a criar 10
lpostodetrabalho 5
Entre 2 e 5 postos de trabathe 8
Entre S e 10 postos de trabalho 10
Situagio de emprego do promotor 7
Desempregado ) 7
Empresario (ENI ou Empresa Constitulda) 6
Empregado |
ldade do projeto 4
Em fase de arranque 4
Inferior a 1 ano 3,5
Entre 1 e 3 anos 2
Mais de 3 anos 1
Idade dos promotores 4
Dos 18 208 25 anos 2
Dos 25 aos 55 anos i a
Superior a 55 anos | 1
Total ‘ 100
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ANEXO I
CENTRO INOVA MIRATEJO

FICHA DE CANDIDATURA
DE TRANSICAO DE ESPACO DE CO-WORK PARA SALA

M. Identificagdo do Utilizad or de Espago Co-Work

Mome do Utilizador:]

Numero do Espaco Co-Work atribuida: ]
Data prevista para a transicéo,

Sala pretendida:

2. Razdo para a Trarlsi_é:ﬁp
[ClAbertura da atividade a0 publico
Qpnntra’gggén de novos Trébalhadures

Se assinalou o campo anterior, indique o nimero de trabalhadores a contratar;

4 DOGUITI entos errtregues

l:ICerizdao de N&o Divida 4 Autoridade Trlbuiar:a ou declaragau de autnnzagaﬂ de acesso & cnnsulta an line
[[JCertidZio de N&o Divida 3 Seguranga Social ou declaragdo de autorizagdio te acesso 4 consulta on line
[Registo Criminal

Pede Deferimento
Seixal, de de

{Assinatura)

1 g
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Anexo IV
Identificagao de Salas | Espago de Co-work | Sala da Gestédo

-Piso O -
(9 salas)

18

]

1§
N

Auditdia

==
L& ¥
™ 4

=7 1 <M CIM

F s6 | &2
i

tged i

= BT

- P

CIM S-1: 20,80 m*
CIM S-2: 18.45 m?
CIM §-3 20.69 m?
CIM S-4 14.40 m?
CiMm 8.5 25.60 m?
CiM §-6 18.45 m?
CiM 8-7 20.63 m?
CIM S-8 18.24 m?
CIM S-9 20.57 m?
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- Piso 1 -
{(Espago de Co-work e Sala da Gestao)

CIM - CW
{12 postos de trabalho)

CIM-CW: Ceniro Inova Miratejo - Espago Co-work
CIM-SG: Centro Inova Miratejo - Sala de Gestao

21 |
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ANEXO YV
MINUTA DE CONTRATO DE COMODATO PARA OCUPAGAO DE SALA

ENTRE,

MUNICIPIO DO SEIXAL, pessoa coletina n.° 506 173 968, com sede na Alameda dos Bombeiros
Voluntarios, 45, 2844-001 Seixal, representado pelo Presidente do seu orgéo executivo, Joaquim
Cesario Cardador dos Santos, com domicilio escolhido na sede da pessoa coletiva representada,
e com poderes para o ato, adiante identificado por COMODANTE ou Primeiro Outorgante;

E

, com o NIPC/NIF , com sede na
, {(neste ato representada nos termos legais, por
,) {com ¢ Cartdo de Cidaddo n.°
valido até ,) & com poderes para o ato, que verifiquei, adiante identificado como
COMODATARIO ou Segundo Outorgante,

Aos dias do més de de20 . no , 8
em sequéncia do despacho n°. , de de , proferido ao abrigo
do artigo 3° e n.° 1 do artigo 14° das Normas de Funcionamento e Utilizagdo do Centro Inova
Miratejo, € celebrado e reciprocamente aceite o presente contrato que é de comodato, o qual se
rege pelas clausulas seguintes:

CLAUSULA 1.2
{Objeto)
O Municipio do Seixal & proprietario e legitimo possuidor da Sala CIM S - , do Centro Inova
Miratejo (doravante, CIM), sito no edificio do Centro Comercial de I\/Ilratejo na R Soeiro Pereira
Gomes 33 - 33A, 2855-215 Corroios, inscrito na matriz predial urbana, da freguesia de Corroios,
sob o artigo matricial 5214, correspondente a Fragéo

CLAUSULA 2.2
{Finalidade)
Pelo presente contrato, 0 COMODANTE entrega ac COMODATARIO e, este aceita, o imovel
descrito na clausula primeira, a titulo gratuito, para que este o utilize no desenvolvimento de
atividades que constituam ¢ seu objeto econdmico-social e de interesse para o municipio.

CLAUSULA 3.
{Utilizagao)
1. O COMODANTE permite que o COMODATARIO Lutilize a designada Sala CIM S -
{Fragéo ) para as finalidades descritas na segunda cldusula, e este compromete-se a

respeitar integralmente as caracteristicas das instalagées atendendo ao fim a que se destinam, ndo
lhe podendo dar outro uso sem expressa autorizagdo do Municipio do Seixal, nem do mesmo fazer
qualquer utilizagéo imprudente.

2. Para além da sala identificada no nimero anterior, o COMODANTE permite ainda ao
COMODATARIO a utilizago de:

a} Sala de reunides comum aos utilizadores do CIM, situada no espacgo de co-work;

b} Auditério para acgdes de formagdo ou de divulgacdo da atividade, mediante reserva e de acordo
com a respetiva disponibilidade.

CLAUSULA 4.2
{Prazo)
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1. O presente contrato de comodato é celebrado pelo prazo de 2 (dois) anos, com inicio na data da
sua assinatura, findo o qual ’poderéo ser revistas e reduzidas a novo contrato, as condicdes para
permanéncia do COMODATARIO no CIM, caso seja a vontade de ambas as partes.

2. O presente contrato pode ser denunciado antes do prazo identificado no nimerc anterior, por
qualquer uma das partes, com a antecedéncia minima de 30 dias.

CLAUSULA 5.
(Obrigagdes do Comodatario)
Na vigéncia do presente contrato, 0 COMODATARIO obriga-se a:
1. Assumir de forma excilusiva os encargos decorrentes, entre outros, das seguintes despesas:
a) Despesas decorrentes da celebragéo de contratos e consumos de agua, eletricidade, gas
e telecomunicagdes;
b) Despesa inerente ao valor de condominio atribuido a Frag&o em causa;
c) Despesas necessdrias a limpeza e manutengéo do imovel,
d) Pagamentos de quaisquer taxas ou tarifas;
e) Pagamento de prémios de seguro de incéndio, responsabilidade civil e todos os demais
legalmente exigiveis, fazendo prova anualmente do respetive pagamento, junto da Camara
Municipal.
2. Manter com os outros ocupantes do Centro Inova Miratejo e com a Camara Municipal do Seixal,
relagbes de boa convivéncia civica, comprometendo-se a garantir, nomeadamente:

a) A disciplina do seu pessoal e dos seus visitantes;

b) O uso normal e adequado das instalagfes comuns e postos de trabalho cedidos;

c) O respeito pelas normas de higiene e seguranga relevantes para as atividades
desenvolvidas nas instalagdes cedidas;

d) O respeito pelas normas de higiene e seguranga complementares que venham a ser
definidas pela Camara Municipal do Seixal, em situagfes excecionais de epidemias e
pandemias;

e) O bom estado de conservagdo e funcionamento dos espagos e equipamentos, de forma a
devolvé-los & Camara Municipal do Seixal em perfeitas condigdes de reutilizagéo;

fy A utilizagcgo dos espacgos cedidos apenas, e s0, para finalidade e atividade contratualmente
estabelecidas;

g) A nao utilizagdo dos espagos cedidos por elementos estranhos;

h) As licengas e alvaras de funcionamento.

3. Suportar encargos e despesas inerentes ac segurc para o recheio do Edificio e outros que, por
lei, sejam obrigatérios para o normal funcionamento do espaco.

4. WHilizar o espago € 0s equipamentos referidos no ndmeros 1 e 2 da clausula 3%, de forma
diligente e cuidadosa e em cumprimento de todos os requisitos legais aplicaveis.

5. Dar imediato conhecimento aoc COMODANTE logo que tome conhecimento de alguma situagio
que implique ou possa implicar uma deterioragdo ou mau funcionamento dos espagos e
equipamentos.

6. Ser o Unico responsavel pela vigilancia e conservagdo dos seus bens e equipamentos, nada
tendo a exigir a qualquer titulo ao Municipio do Seixal, designadamente em caso de
desaparecimento ou danificagdo dos mesmos.

7. Conhecer, cumprir e fazer cumprir todas as Normas de funcionamento do CIM, aprovadas.

CLAUSULA 6.

{(Compromisso)
1. Pelo presente contrato de comodato, o COMODATARIO vincula-se a promover a plena
utilizagdo do equipamento, dando uso continuade e ininterrupto ac fim a que se destina o presente
comodato.

m—
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CLAUSULA 7.2

(Benfeitorias)
Quaisquer obras que 0 COMODATARIO pretenda realizar no imével comodatado assim como na
zona envolvente, necessitam de prévia autorizacdo escrita do COMODANTE, ficando todas as
benfeitorias realizadas, sujeitas ao regime previsto no n.°1 do artigo 1138.° do Cddigo Civil.

CLAUSULA 8.
(Resolugdo)
1. O presente confrato podera ser resolvido a qualquer momento pelo COMODANTE, caso o
COMODATARIO n3o cumpra alguma das obrigagdes a que fica adstrito nos termos do presente
contrato, das Normas em vigor, e demais obrigagtes resultantes do artigo 1135.° do Cédigo Civil.
2. O COMODANTE podera resolver de imediato o presente contrato caso o COMODATARIO nao
dé cumprimento ao definido na clausula sexta por um periodo continuado de 30 dias.

CLAUSULA 9.2
(Norma de devolugdo ou entrega)
Cessando a vigéncia do presente contrato, o COMODATARIO entregard ao COMODANTE o
imével, no mesmo estado de conservacdo e funcionamento em que lhe foi entregue, salvo as
deterioragdes inerentes a uma prudente utilizagdo do mesmo.

CLAUSULA 10.
{Normas Subsidiarias)
Nos casos omissos aplicar-se-&do as disposigdes constantes dos artigos 1129.° a 1141.° do Cédigo
Civil.

CLAUSULA 11.2
(Foro)
O Tribunal Judicial da Comarca do Seixal sera o competente para conhecer de todas as questdes
e litigios emergentes do presente contrato.

CLAUSULA 12.2
(Certificagéo)
As assinaturas dos Outorgantes que constam no presente contrato véo ser reconhecidas, nos
termos do nimero 1 do artigo 38° do Decreto-Lei n.° 76-A/2006, de 29 de margo.
Ambos os Outorgantes leram o presente contrato e concordaram na integra com o seu conteudo.

O presente contrato é constituido por __ folhas e feito em duplicado, a __ de - de
2020, destinando-se um exemplar a cada um dos Outorgantes.

O PRIMEIRO OUTORGANTE,

Pelo Municipio do Seixal
O Presidente da Camara Municipal

( )
O SEGUNDO OUTORGANTE,

o

( )
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ANEXO VI

MINUTA DE CONTRATO DE LOCAGAO PARA OCUPAGAO DE POSTO DE TRABALHO EM
ESPACO DE CO-WORK
ENTRE:

MUNICIPIO DO SEIXAL, pessoa coletina n.° 506 173 968, com sede na Alameda dos Bombeiros
Voluntarios, 45, 2844-001 Seixal, representado pelo Presidente do seu érgdo executivo, Joaquim
Cesario Cardador dos Santos, com domicilio escolhido na sede da pessoa coletiva representada,
e com poderes para o ato, adiante identificado por Primeiro Qutorgante;

E

, com o NIPC/NIF , com
sede em . (aqui representada{o) por
), (com o Cartdo de Cidaddo n.° , valido até
,) € com poderes para o ato, que verifiquei, adiante designada(o) por Segundo

Outorgante;
Aos dias do més de _de20__ ,no , ©
em sequéncia do despacho n°. , de de , proferido ao abrigo

do artigo 3° e n.° 1 do artigo 14° das Normas de Funcionamento e Utillizagdo do Centro Inova
Miratejo, & celebrado e reciprocamente aceite o presente contrato que é de locagéo, © qual se rege
pelas clausulas seguintes:

Primeira
(Objeto)
1. O presente contrato tem por objeto a cedéncia de ___ posto(s) de trabalho, localizado(s) no
Espago de Cowork do Centro Inova Miratejo, para desenvolvimento de
(proposta de atividade).

2. Esta cedéncia de espaco inclui a utilizagao de:

a) Ponto de acesso a rede elétrica e mobiliario de apoio, sendo da responsabilidade dos seus
ocupantes o equipamento informatico que considere necessario ao desenvolvimento da atividade:
b) Sala de reunides comum, espaco de acolhimento, pdlo de impressdo e fotocopias, e copa de
Servico;

¢) Auditério para agdes de formagdo ou de divulgagdo da atividade, bem como de sala de reunides
sita no Espago de Co-work, mediante reserva e de acordo com a respetiva disponibilidade.

Segunda
(Prazo)
Este contrato vigorara por um periodo de 2 anos, com inicio na data da sua assinatura, findo o qual
poderédo ser revistas e reduzidas a novo contrato, as condigbes para permanéncia do Segundo
Outorgante no CIM, caso seja a vontade de ambas as partes.

Terceira
(Contraprestagéo)
Como contrapartida pela utilizagdo do espago indicado na clausula primeira, o Segundo
Outorgante entregara ao Primeiro o valor mensal correspondente a 20% de um doze avos do valor
do condominio das salas afetas ao espaco de co-work, o qual serd pago no primeiro dia atil de
cada més, mediante fatura emitida.
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Quarta
(Obrigagées do Primeiro Outorgante)
1. O Primeiro Outorgante cede ao Segundo o(s) posto(s) de trabalhc n.%(s) para
realizacéo da atividade deste ultimo.
2. O primeiro Qutorgante cede ao Segundo:
a) Acesso a Wi-fi gratuito;
b) Acesso aos espagos comuns e a respetiva sala no horario de funcionamento do Centro
Comercial de Miratejo;
¢) Limpeza dos espagos comuns;
d) Servigo de vigiléncia no periodo de funcionamento do Centro Comercial de Mirategjo.
3. Durante o periodo de vigéncia deste contrato, o Primeiro Outorgante compromete-se, ainda, a
garantir ac Segundo:
a) Isencdo de pagamento de renda;
b) Consultoria de gestéo, juridica, contabilistica e fiscal;
c¢) Consultoria e apoio na elaboragéo do Modelo de Negécios e Proje¢des Financeiras para
0s dois primeiros exercicios econémicos;
d) Utilizagao do pdlo de impressdo e copias, em volume determinado, nos termos e
condigbes que venham a ser definidos por Despacho do Presidente da Camara Municipal;
e} Apoio a promogéo da empresa, pela divulgagdo dos seus produtos e servigos através do
Site da Camara Municipal do Seixal, da participacdo em feiras e certames, em conjunto com
o Municipio, e da divulgagio dos seus servigos e trabalhos em publicagbes da Camara
Municipal do Seixal;

Quinta
(Obrigac¢des do Segundo Outorgante)
1. O Segundo QOutorgante compromete-se a manter com os outros ocupantes do Centro Inova
Miratejo e com a Cémara Municipal do Seixal, relagdes de boa convivéncia civica,
comprometiendo-se a garantir, nomeadamente:

a) Adisciplina do seu pessoal e dos seus visitantes;

b) O uso normal e adequado das instalagdes comuns e postos de trabalho cedidos;

c) O respeito pelas normas de higiene e seguranga relevantes para as atividades
desenvolvidas nas insiala¢gbes cedidas;

d) O respeito pelas normas de higiene e seguranga complementares que venham a ser
definidas pela Camara Municipal do Seixal, em situagbes excecionais de epidemias e
pandemias;

e} O bom estado de conservagdo e funcionamento dos espacos e equipamentos, de forma a
devolvé-los a Camara Municipal do Seixal em perfeitas condigdes de reutilizagdo;

f) A utilizagdo dos espagos cedidos apenas, € s, para finalidade e atividade contratualmente
estabelecidas;

g) A ndo utilizagado dos espagos cedidos por elementos estranhos;

h) As licengas e alvaras de funcionamento.

2. O Segundo Qutorgante compromete-se a utilizar 0 espago e os equipamentos referidos no
namero 2 da clausula 12, de forma diligente e cuidadosa e em cumprimento de todos os requisitos
legais aplicaveis.

3. O Segundo Outorgante deve dar imediato conhecimento ac Primeiro Outorgante logo que tome
conhecimento de alguma situagdo que implique ou possa implicar uma deterioragdo ou mau
funcionamento dos espagos e equipamentos.

4. O Segundo Outorgante aceita ser o Unico responsavel pela vigildncia e conserva¢do dos seus
bens e equipamentos, nada tendo a exigir a qualquer titulo ao Municipio do Seixal,
designadamente em caso de desaparecimento ou danificagdo dos mesmos.
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Sexta

(Extingdo do contrato)
1. O presente contrato extingue-se por caducidade, no final do seu prazo de vigéncia, ou por
rescisao.
2. Qualquer que seja a causa da rescisdo, o Segundo Outorgante fica obrigado a entregar ao
Primeiro Outorgante todos os espagos, bens e equipamentos que lhes foram disponibilizados, em
perfeitas condigbes de funcionamento e conservagao, ressalvando-se as deterioragbes e desgaste
decorrentes do seu uso normal e prudente.
3. O presente contrato pode ser denunciado pelo Segundo Outorgante, antes do final do seu prazo
de vigéncia, com a antecedéncia minima de 30 dias.
4. Em caso de resolugdo por parte da Camara Municipal do Seixal, o Segundo Outorgante dispde
de 5 dias uteis, apds a data de recegdo da carta de resolugao, para retirar do CIM todos os seus
bens e equipamentos, sob pena de essa remogdo ser efetuada pela Camara Municipal, que
conservara os mesmos pelo periodo de 30 dias.
5. O Segundo Outorgante expressamente aceita que, se nada disser no prazo referido no numero
anterior, 0 seu siléncio tera o valor de declaragdo negocial e significara que doa ao Municipio 6 que
nao tenha querido reclamar, podendo este fazer com tais bens o que entender conveniente.
6. O incumprimento, por uma das partes, dos deveres resultantes do contrato confere, nos termos
gerais de direito, & outra parte o direito de rescindir o contrato, sem prejuizo das devidas
indemnizagées legais.

Sétima

(Foro)
O Tribunal Judicial da Comarca do Seixal sera o competente para conhecer de todas as questdes
e litigios emergentes do presente contrato.

Oitava
(Certificagéo)
As assinaturas dos Outorgantes que constam no presente confrato vdo ser reconhecidas, nos
termos do nimero 1 do artigo 38° do Decreto-Lei n.° 76-A/2006, de 29 de margo.
Ambos os Qutorgantes leram o presente contrato e concordaram na integra com o seu conteudo.

O presente contrato € constituidoe por __ folhas e feito em duplicado, a __ de de
2020, destinando-se um exemplar a cada um dos Outorgantes.

Pelo Primeiro Outorgante

Presidente da Camara Municipal do Seixal

Pelo Segundo Outorgante
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