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MUNICIPIO DO SEIXAL

Aviso n.° 1466/2024

Sumario: Suspensédo parcial da 1.2 revisdo do Plano Diretor Municipal do Seixal e estabeleci-
mento de medidas preventivas para a area da UOPG 60 — Quinta Carlos Costa.

Suspensao parcial da 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal do Seixal e estabelecimento
de Medidas Preventivas para a area da UOPG 60 — Quinta Carlos Costa

Paulo Alexandre da Conceigéo Silva, Presidente da Camara Municipal do Seixal, torna publico
nos termos do disposto nos artigos 126.°, 134.° e 137.°, do Regime Juridico dos Instrumentos de
Planeamento Territorial, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, que a Assembleia
Municipal do Seixal, aprovou, em sesséao extraordinaria, realizada em 14 de novembro de 2023, sob
proposta da Camara Municipal, a suspensao parcial da 1.2 Revisao do Plano Diretor Municipal do
Seixal, aprovado e publicado pelo Aviso n.° 2388/2015 do Diario da Republica, 2.2 série — N.° 44 — 4
de margo de 2015, com as corregdes previstas no Aviso n.° 9183/2018, aprovadas e publicadas no
Diario da Republica, 2.2 série — N.° 128 — 5 de julho de 2018, para a area da UOPG 60 — Quinta
Carlos Costa, sita na Unido de Freguesias de Seixal, Arrentela e Aldeia de Paio Pires, e o estabele-
cimento de medidas preventivas. Assim e para efeitos de eficacia publica-se no Diario da Reptblica
a deliberagédo da Assembleia Municipal, as Medidas Preventivas e Plantas.

O prazo da vigéncia das medidas preventivas sera de dois anos, a contar da data da sua
publicagdo no Diario da Republica, prorrogavel por mais um ano, caducando com a entrada em
vigor da alteragéo ao 1.2 Revisao do Plano Diretor Municipal, em curso.

Para constar e para devida eficacia, publica-se o presente aviso nos termos da alinea i) do
n.° 4, do artigo 191.°, do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 4 de maio.

14 de dezembro de 2023. — O Presidente da Camara Municipal, Paulo Alexandre da Con-
ceigao Silva.

Deliberacao

Alfredo José Monteiro da Costa, Presidente da Assembleia Municipal do Seixal, no ambito
das competéncias legais determinadas pela Lei n.° 169/99 de 18 de setembro, com a redagéo atua-
lizada pela Lei n.° 5-A/2002, de 11 de janeiro e pelo anexo a Lei n.° 75/2013 de 12 de setembro,
certifica que a Assembleia Municipal do Seixal, na 6.2 Sessao Extraordinaria de 2023, realizada em
14/11/2023, deliberou por maioria e em minuta, aprovar a Suspensao parcial da Revisdo do Plano
Diretor Municipal do Seixal para a drea da UOPG 60 — Quinta Carlos Costa, e o estabelecimento
das respetivas Medidas Preventivas, em conformidade com a proposta da Camara Municipal do
Seixal correspondente a deliberagao 311/2023, de 18/10/2023, daquele érgao.

Por ser verdade e me ter sido pedido, mandei passar a presente Certidao.

20 de novembro de 2023. — O Presidente da Assembleia Municipal, Alfredo José Monteiro
da Costa.

Medidas Preventivas a adotar
Artigo 1.°

Ambito territorial

Sao estabelecidas medidas preventivas para a UOPG 60 — Quinta Carlos Costa, sita na Unido
de Freguesias de Seixal, Arrentela e Aldeia de Paio Pires.
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Artigo 2.°

Ambito temporal

1 — O prazo de vigéncia das medidas preventivas mantém-se até a publicagdo no Diario da
Republica da alteragdo do Plano Diretor Municipal, ou por um periodo de dois anos, prorrogavel
por mais um, caducando com a entrada em vigor da alteragao do Plano Diretor Municipal.

2 — Durante o prazo de vigéncia mencionado no numero anterior, fica suspenso o Plano Diretor
Municipal do Seixal na area abrangida pelas presentes medidas preventivas.

Artigo 3.°

Ambito material

1 — Na éarea abrangida pelas presentes medidas preventivas sao permitidas todas as opera-
¢oes urbanisticas que cumpram os parametros urbanisticos admitidos para os respetivos usos do
solo, nos termos do numero seguinte.

2 — Através da presente suspenséo a qualificagédo do solo prevista no PDM em vigor fica sus-
pensa, antecipando-se os efeitos da qualificagdo do solo prevista na alteragdo do PDM em curso,
e que se concretiza da seguinte forma:

a) Para os Espacos Verdes urbanizaveis deverdo considerar-se as regras e os parametros
urbanisticos admitidos para os EAE 2 — Industria e Logistica;

b) Para os EAE 1 — Compativeis com Fungao Residencial urbanizaveis deverao considerar-
-se as regras e 0s parametros urbanisticos admitidos para os EAE 1 — Compativeis com Fungao
Residencial urbanizado;

c) Para os EUE 1 — Equipamentos de Utilizagdo Coletiva, deveréo considerar-se as regras e
os parametros urbanisticos admitidos para os EAE 2 — Industria e Logistica, com exceg¢éo da area
situada a Norte da AE2 — Auto-Estrada do Sul, que mantendo a mesma qualificacéo (EUE 1 — Equi-
pamentos de Utilizagado Coletiva), mantém-se abrangida pelas regras e parametros urbanisticos
admitidos para este uso do solo.

Artigo 4.°

Novas Regras

1 — Para efeitos do disposto no artigo anterior, deve ter-se em consideragao os parametros
urbanisticos admitidos para a categoria de Espagos de Atividades Econdmicas:

1.1 — Identificacao e fungbes

1.1.1 — A categoria de Espacos de Atividades Econémicas (EAE) corresponde a areas pre-
ferencialmente destinadas ao acolhimento de atividades econdmicas com especiais necessidades
de afetagéo e organizagao de espago urbano.

1.1.2 — Os EAE incluem as seguintes subcategorias:

a) EAE 1 — Atividades economicas compativeis com a fungio residencial — areas onde a
atividade econdémica predomina, em pelo menos 80 %, sobre a fungéo residencial, na vertente de
comeércio e servigos;

b) EAE 2 — Industria e logistica — areas afetas a atividades econdmicas na vertente da
armazenagem e logistica e onde também sao admitidos outros usos de atividade econdémica, com
excegéao da industria siderurgica;

1.2 — Regime de edificabilidade
1.2.1 — As operagbdes urbanisticas a desenvolver nos EAE 1 regulam-se pelo disposto nos
artigos 41.° ou 44.° do Regulamento do PDM em vigor, conforme os casos.
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1.2.2 — Sem prejuizo do disposto no numero seguinte, as opera¢des urbanisticas a desen-
volver nos EAE 2 regem-se pelos seguintes parametros:

a) Indice de edificabilidade — 0,50;

b) Altura maxima da edificacdo — 13 metros, exceto instalagbes especiais quando justificado
tecnicamente;

c) Afastamento das construgdes aos limites do lote ou parcela — 7 metros;

d) Criagao de uma faixa envolvente de prote¢cdo ambiental e visual arboéreo-arbustiva com a
largura minima de 12,5 metros no perimetro dos lotes ou parcelas, quando confinantes com outros
usos do solo, de modo a garantir a integragéo paisagistica do local, e onde € interdita a execugao
de quaisquer construgdes.

1.2.3 — Nas operagbes de loteamento e nas operagdes urbanisticas semelhantes a uma
operacgao de loteamento a desenvolver nos EAE 2 aplica-se os seguintes parametros:

a) Faixa minima arborizada — 15 metros no perimetro do terreno afeto ao loteamento ou ao
empreendimento, sempre que a configuragao da parcela o permita;

b) Altura maxima da edificacdo — 13 metros, desde que, nos afastamentos e recuo, seja
respeitada a proporgao de 7 metros de afastamento para 11 metros de altura da edificagdo, com
excegao de instalagbes especiais quando justificado tecnicamente;

c¢) Afastamento das construgdes aos limites do lote — 7 metros;

d) indice volumétrico — 3 m® m?, com excecdo de instalagdes especiais quando justificado
tecnicamente.

1.2.4 — As situagdes referidas no niUmero anterior, e que representem polos geradores/atrato-
res de trafego, devem ser precedidas de plano de mobilidade de empresas, nos termos legalmente
previstos.

1.2.5 — As operagdes urbanisticas previstas no presente nimero, serao submetidas a apre-
ciagao da respetiva tutela.

2 — Para efeitos do disposto no artigo anterior, deve ter-se em consideragdo os parametros
urbanisticos admitidos para a categoria de Espacgos de Uso Especial:

2.1 — Ildentificagao e fungdes

2.1.1 — Os Espacos de Uso Especial (EUE) integram areas destinadas a equipamentos e infra-
estruturas estruturantes, bem como outros usos especificos, nomeadamente cultura, recreio, lazer.

2.1.2 — Os EUE incluem as seguintes subcategorias:

a) EUE 1 — Espacos de Equipamento — areas ocupadas ou afetas a equipamentos de utili-
zacao coletiva de natureza publica ou privada, estruturantes e relevantes no que se refere a sua
funcdo e dimensao no contexto municipal;

b) EUE 3 — Infraestruturas estruturantes — areas afetas a infraestruturas urbanas existentes
ou previstas.

2.2 — Regime de edificabilidade

2.2.1 — Nos EUE 1, sdo desenvolvidos equipamentos de utilizacao coletiva de natureza publica
ou privada, com a edificabilidade resultante da aplicagdo dos parametros previstos no artigo 41.°
do Regulamento do PDM em vigor.

2.2.2 — Nos EUE 3, sdo admitidas obras de construcéo, alteragao, conservagao ou ampliagcao
relacionadas com a infraestrutura instalada e com as areas técnicas complementares adjacentes,
assim como suportes publicitarios e monopostes.

2.2.3 — As operacdes urbanisticas, previstas no presente artigo, serao submetidas a apre-
ciagao da respetiva tutela.
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3 — Espacgos de Utilizagado Coletiva — Parametros de dimensionamento

3.1 — As operagbes urbanisticas a desenvolver nos termos do n.° 2 devem considerar os
seguintes parametros de dimensionamento dos espagos de utilizagéo coletiva:

Nas operagbes de loteamento e em operagdes urbanisticas semelhantes a uma operagao de
loteamento, o dimensionamento de espacos de utilizagdo coletiva cumpre no minimo o seguinte:

e Espacos verdes Equipamentos
Utilizaggo e de utilizagdo coletiva de utilizagdo coletiva
Habitago . ................ ... ... ... ..... 100 m%140 m?de area de construgdo (a.c.) | 100 m?140 m?a.c.
Comércio e servigos (inclui equipamentos de uti- | 100 m%140 m2a.c. 90 m¥140 m?a.c.
lizagéo privada).
Industria . . ...t 100 m¥140 m?a.c. 40 m%140 m?a.c.

3.2 — Em funcao das necessidades criadas pela operagao urbanistica em concreto, um dos
parametros referidos no niumero anterior podera ser reduzido até ao limite minimo previsto na
Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de margo, desde que o outro parametro aumente na proporgdo da
referida reducéo.

3.3 — Compete a Camara Municipal definir o uso funcional destes espagos tendo em conta a
sua dimenséo, localizagéo e as efetivas necessidades da zona onde se insere e fixa-lo no alvara
da operacao urbanistica de que resultam.

3.4 — A localizagao das areas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva sera
determinada pela EEM.

3.5 — Quando na sequéncia da aplicagdo dos parametros definidos no n.° 1, o terreno resultante
nao atinja 300 m? e/ou fundamentadamente n&o se justificar a localizag&o de qualquer espago verde
publico ou equipamento de utilizagao coletiva no prédio objeto de operagao urbanistica, ndo sao
dimensionadas areas para este fim, sem prejuizo do pagamento de compensagdo em numerario
ou em espécie, nos termos definidos em regulamento municipal.

4 — Defini¢des

4.1. — Para efeitos da aplicagdo das Medidas Preventivas em presencga, consideram-se as defi-
nigdes constantes do Decreto Regulamentar n.® 5 /2019 de 27 de setembro, do Regime Juridico da
Urbanizagao e Edificagdo (RJUE), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, e com
as ultimas alteragdes introduzidas pela Lei n.° 118/2019 de 17 de setembro, bem como as seguintes:

a) Area de reconverséo urbanistica — prédio ou conjunto de prédios contiguos que, sem a
competente licenga de loteamento, quando legalmente exigida, tenham sido objeto de operagdes
fisicas de parcelamento destinadas a construgdo, até a data da entrada em vigor do Decreto-Lei
n.° 400/84, de 31 de dezembro;

b) indice de edificabilidade (le): quociente entre a superficie de pavimento e a area do solo a
que o indice diz respeito;

c¢) Superficie de pavimento (Sp): somatorio das areas de todos os pavimentos de um ou mais
edificios, quaisquer que sejam os fins a que se destinem, situados acima e abaixo da cota de soleira,
com exclusdo de estacionamentos, arrecadacbes e areas técnicas situados em cave, zonas de
s6tdo nao habitaveis, varandas, galerias exteriores de acesso publico e piscinas.
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