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1. INTRODUGAO

O Plano de Pormenor de Reconverséo da Quinta das Flores (PPRQF) foi publicado no Diario da Republica, 22
série —n.° 124, de 1 de julho de 2014.

A revisao do Plano Diretor Municipal do Seixal (PDMS) foi publicada, cerca de um ano depois, no Diério da
Republica, 2.2 série — N.° 44— 4 de margo de 2015, Aviso n.° 2388/2015, com as corregdes previstas no Aviso
(extrato) n.° 9183/2018, aprovadas e publicadas no Diério da Republica, 2.2 série — N.° 128 — 5 de julho de
2018.

Em 2017 foi redelimitada a serviddo do deposito militar N.A.T.O. de Lisboa, pelo Decreto n.° 27/2017, de 14 de
agosto, relativo ao regime de serviddo militar das zonas confinantes com o Deposito de Munigdes NATO de
Lisboa (DMNL), situado nos concelhos de Seixal e de Sesimbra.

Em 2021 foi executada uma Corre¢ao Material e aprovada em reunido de Camara de 10 de margo - deliberagéo
n°® 58/2021. Esta corregéo permitiu conformar a realidade existente com Plano.

A presente alteragdo do PPRQF tem como objetivo fazer corresponder a planta de implantagdo do PPRQF com
a planta de ordenamento - classificagao e qualificagdo do solo do PDMS, em consonancia com a redelimitagéo
da serviddo. Assim sendo n&do héa alteragéo dos pardmetros do PPRQF, mas unicamente adaptagéo as novas
defini¢des.

2. ENQUADRAMENTO DA ALTERAGAO
2.1 Enquadramento Legal

A presente alteragao é realizada ao abrigo dos Artigos 118° e 121° e do Regulamento Juridico dos Instrumentos
de Gestdo do Territdrio, publicado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio.

Apos aceitacdo deliberada pela CM a proposta final de alteracdo do Plano tem de ser aprovada pela
Assembleia Municipal.

A presente alteragéo foi elaborada a luz da seguinte legislagao habilitante:

— Regulamento Juridico dos Instrumentos de Gestéo do Territorio, Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio;

— Lei 91/95, de 2 de setembro, com redagéo atualizada, processo de reconversao das areas urbanas de
génese ilegal;

— Decreto n.° 27/2017, de 14 de agosto, regime de serviddo militar das zonas confinantes com o Depésito
de Munigbes NATO de Lisboa (DMNL), situado nos concelhos de Seixal e de Sesimbra, e respetiva
redelimitagao;

— Decreto-lei n.° 82/2021, de 13 de outubro, regime que estabelece o Sistema de Gestao Integrada de
Fogos Rurais no territrio continental e define as suas regras de funcionamento;
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Decreto-lei n.° 163/2006, de 8 de agosto, com redagao atualizada, acessibilidade aos edificios e
estabelecimentos que recebem publico, via publica e edificios habitacionais.

2.2. Enquadramento Territorial
2.2.1 Plano Diretor Municipal do Seixal (PDMS)

O PPRQF publicado em 2014 estava em consonancia com o PDMS de 1993, em vigor na altura tendo ficado no
PDMS de 2015, agora em vigor, com sensivelmente a mesma classificagdo de solo: Solo Rural, na categoria de
uso do solo Espago Agricola ou Florestal (onde anteriormente era Area Agricola) e em Solo urbano, urbanizavel,

na categoria de uso do solo Espacos residenciais (ER), na subcategoria 2 — altura méxima 13m (onde antes era
uma Area de Expans&o Urbana Unifamiliar).

ST

10

PDM 1993 PDM 2015

Areas de expanséo urbana Unifamiliar Espaco Residencial 2, urbanizavel

Areas Agricolas Espaco Agricola ou Florestal

Extrato das Planta de Ordenamento contendo a classificagao e qualificagcao do Solo, do PDMS de 1993 e de 2015 — em vigor (sem escala).

Ainda no PDMS, em 2015, o PPRQF esta incluido na Unidade Operativa de Planeamento e Gestéo (UOPG) n°
65 - Ferndo Ferro Poente e delimitado enquanto Unidade Execugéo (UE) 65.1.
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Extrato da Planta de Ordenamento — Gestdo do Territério, do PDMS (sem escala) ‘

2.2.2 Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo (PROF-LVT)

O Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo (PROF-LVT), aprovado e publicado
pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 15 de maio, constitui um programa setorial no quadro do sistema de gestao
territorial estabelecido. E enquadrado, igualmente, pelos principios orientadores da politica florestal constante
da Lei de Bases da Politica Florestal, aprovada pela Lei n.° 33/96, de 17 de agosto, regendo-se pelo regime
juridico estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 16/2009, de 14 de janeiro, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.°
65/2017, de 12 de junho.

O PROF-LVT é um instrumento de politica setorial de &mbito nacional, que define para os espagos florestais o
quadro estratégico, as diretrizes de enquadramento e as normas especificas quanto ao uso, ocupacao, utilizagéo
e ordenamento florestal, a escala regional, por forma a promover e garantir a produgéo de bens e servigos e 0
desenvolvimento sustentado destes espagos.

Nos termos do art. 27.° do RJIGT, estabelece-se o principio da prevaléncia dos novos programas de ambito
nacional ou regional sobre os programas ou planos intermunicipais ou municipais preexistentes. Deste modo,
com a entrada em vigor do diploma que aprova 0 PROF-LVT é obrigatéria a alteragao ou atualizagdo do PPRQTF
nas questdes que com ele nao sejam conformes ou compativeis (n.° 6 do art. 27.° do RJIGT).
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3. ALTERAGAO DO PLANO DE PORMENOR DE RECONVERSAO DA QUINTA DAS
FLORES

3.1. Classificagao e qualificagao do solo e Gestao do Territorio

Trata-se, na esséncia e no &mbito do processo de reconversdo da AUGI FF82, da legalizagao das construgdes
existentes e da constituicdo dos lotes necessarios para a conclusdo da reconversdo urbanistica na faixa de
terreno do PPRQF compreendida entre a anterior servidao do depdsito militar NATO de Lisboa, delimitada por
coordenadas geograficas publicadas pelo Decreto 12/72 de 11 de janeiro e o perimetro estabelecido pelo Decreto
n.° 27/2017, de 14 de agosto.

Os marcos encontravam-se em desconformidade com as coordenadas georreferenciadas estabelecidas pelo
Decreto 12/ 72 de 11 de janeiro. O novo limite da serviddo é paralelo ao anterior, mas passou a excluir da
serviddo uma faixa de terreno que inclui os proprios marcos existentes no terreno.

Foi esta divergéncia, que impediu a incluséo da referida faixa em espago urbano, na versao inicial do plano de
pormenor da AUGI FF 82 (2014).

Releva agora a oportunidade de resolver as questdes de reconversao e urbanisticas que impendem sobre aquela
area em particular e que condicionam todo o processo de reconversao da AUGI em presenca, considerando que
0 uso do solo ja esta consignado em PDMS enquanto area urbana residencial e que a servidao militar alterada
ja permite a ocupagao daquela area da propriedade.

Acresce apenas referir que, resolvido o procedimento de alteragao aqui proposto e ficando sanada a condi¢ao
pendente sobre 0 processo de reconversao, no ambito do procedimento de alteragdo do PDM em curso, ao
abrigo do artigo 119° do RJIGT para cumprimento da adequagao a nova classificagdo do uso do solo (DL 380/99
de 22 setembro), a area hoje na categoria de Espago Residencial 2 em solo urbano, urbanizavel passara para
solo urbano (consolidado e infraestruturado) na categoria de Espago Habitacional 2.

A par do procedimento de Alteragdo do PDM, em curso, para cumprimento da adequagéo a nova classificagéo
do uso do solo de acordo com o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial (DL n.° 380/99, de 22
setembro), as areas que se encontram em categoria de uso do solo urbanizavel sdo apresentadas nesta proposta
de Alteracdo do PPRQF na categoria de uso do solo correspondente em solo urbano, ja conformadas com o
PDM em alteragé&o.

Relativamente a area que se encontra em categoria de solo rustico, passou a ser apresentada nesta proposta
de alteracdo na categoria de Solo Rustico — Espago Florestal.
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3.2 Mobilidade e Transportes

A proposta de alteragdo ao PPRQF néo inclui a via da rede secundaria que ficou prevista no PDM Seixal,
concretamente o tragado indicativo da estrada alternativa a EN 378, uma vez que, no &mbito do procedimento
de alteragdo ao PDM do Seixal em tramitacéo e ja concertado com as entidades, essa proposta de tragado foi
retirada uma vez que se optou por requalificar a via ja existente. Pretende-se, assim, preservar e promover a
sustentabilidade ambiental da &rea de passagem da via anteriormente proposta.

3.3 Acessibilidades

Considera-se que a presente alteragéo da conformidade ao disposto no Decreto-lei n.° 163/2006, de 8 de agosto,
com redagéo atualizada tendo sido respeitadas as normas técnicas para a melhoria da acessibilidade de pessoas
com mobilidade condicionada.

Nestes termos, foi executado um percurso acessivel, onde a dimenséo minima de passeio garante os 1,25m,
sendo deslocados os postes existentes que condicionem a largura minima de passagem.

Na execugao das infraestruturas o lancil foi rebaixado nas zonas de passadeira.

3.4 Valorizagao Ambiental
3.4.1 - Enquadramento Geolégico e Hidrogeoldgico

Em Portugal Continental existem quatro principais unidades morfoestruturais que se diferenciam do ponto de
vista da sua génese, quer em termos cronoldgicos, quer em termos da sua estrutura litolégica, fazendo a area
de estudo parte da Bacia Terciaria do Tejo-Sado.

A caracterizagao hidrogeoldgica da area de intervengéo deve ser enquadrada no aquifero Mio-Pliocénico das
bacias dos rios Tejo e Sado, constituido por dois subsistemas:

— 1° subsistema - do Pliocénio: constituido por um aquifero livre, superficial, com profundidade até aos
40-60 metros, em areias com algumas intercalagdes argilosas e por uma segunda unidade semi-
confinada, que pode atingir s6 40 a 80 m, em areias do Pliocénico e grés do Miocénico, com algumas
intercalagdes argilosas;

— 2° subsistema — do Miocénico: constituido por um aquifero confinado, com profundidade abaixo dos
180m, até aos 400, em grés margoso intercalado com calcario lumachélico.

A area abrangida pelo PPRQTF esta incluida na Folha 34-D, Settbal, da Carta Geoldgica da Area Metropolitana
de Lisboa (Junta Metropolitana de Lisboa, junho 2005) — Folha 34-D Lisboa, baseada na Edi¢do de 1950 da
Folha 34-D Lisboa, da Carta Geoldgica de Portugal, a escala 1:50 000, dos Servigos Geoldgicos de Portugal;
Folha 38-B Setubal, baseada na 2.2 Edi¢do (1994) da Folha 38-B Setubal, da Carta Geoldgica de Portugal, a
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escala 1:50 000, do Instituto Geoldgico e Mineiro (vide extrato da Carta Geoldgica na area de intervengéo do
PPRQTF).

Assim, a area de intervengao encontra-se integrada em duas unidades litoestratigraficas, com litologias e idades
distintas que se descrevem de seguida, da mais recente para a mais antiga:

1. Formac&o do Porto do Concelho: areias e argilitos

Na regido do Porto do Concelho afloram areias e argilas encimando o Conglomerado de Belverde, podendo
corresponder a depdsitos lagunares por abandono do leito antigo do pré Tejo. Surgem na zona mais a sul da
area de intervencéo.

2. Formagéo do Marco Furado: argilitos e conglomerados

O conglomerado de Marco Furado ¢ representado por depésitos conglomeraticos, de calhaus quartzosos, com
matriz areno-argilosa vermelha. Esta unidade apresenta uma espessura entre os 30 a 40 m e ocupa a maior
parte da area de intervengéo. As unidades arenosas s&o areias e calhaus pertencentes a vestigios de antigas
praias marinhas e antigos terracos fluviais.
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Extrato da Carta Geoldgica da Area Metropolitana de Lisboa (junho de 2005)
3.4.2 - Cartografia de Suscetibilidade a Perigos Naturais, Mistos e Tecnologicos

No &mbito do processo de revisdo do Plano Diretor Municipal (PDM) e da atualizagdo do Plano Municipal de
Emergéncia de Protecgao Civil, foi elaborada a cartografia de suscetibilidade do Municipio do Seixal.

O PDM em vigor desdobrou a sua Planta de Ordenamento em 4 plantas que integraram as seguintes
suscetibilidades e perigos:

(a) Naturais: que correspondem a ocorréncias associadas ao funcionamento dos sistemas naturais,
designadamente cheias e inundagdes, sismos e movimentos em vertentes (PO4a — Suscetibilidade a
Perigos Naturais);

(b) Mistos: em que se combinam os resultados de agdes continuadas da atividade humana com o
funcionamento dos sistemas naturais como a degradagdo e contaminagdo de aquiferos, degradagédo e
contaminagao das aguas superficiais e degradagao da contaminagao de solos (PO4b e ¢ — Suscetibilidade
a Perigos Mistos 1 e 2);
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(c) Tecnolégicos: que potenciam acidentes, frequentemente subitos e ndo planeados, decorrentes da
atividade humana, nomeadamente, o potencial de acidentes industriais, o potencial de acidentes no
transporte de substéncias perigosas, o potencial de acidentes e, vias de comunicacao e infraestruturas.

As cartas de suscetibilidade, apresentadas no extrato, representam a incidéncia espacial dos perigos, identificam
e classificam as areas com propensdo para serem afetadas por um determinado perigo, em tempo
indeterminado. A avaliagdo da suscetibilidade de uma area a determinado perigo efetua-se através da
predisposi¢do para a ocorréncia dos processos ou agdes perigosos, de forma quantitativa resultando na
aplicagéo de uma escala qualitativa (suscetibilidade elevada, moderada, baixa e nula ou néo aplicavel)

Por analise do extrato da Cartografia de Suscetibilidade (vide extrato), verifica-se que a area de intervengao é
abrangida apenas pela suscetibilidade sismica, estando todo o territdrio municipal abrangido pela classe de
suscetibilidade sismica elevada.
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Extrato da Cartografia de Suscetibilidade (PO4 a, b, c e d)

3.4.3 - Estrutura Ecolégica Municipal

A Estrutura Ecoldgica Municipal (EEM) é constituida pelo conjunto de areas que, em virtude das suas
caracteristicas biofisicas ou culturais, da sua continuidade ecol6gica e do seu ordenamento, tém por fungéo
principal contribuir para o equilibrio ecolégico e para a prote¢do, conservacéo e valorizagdo ambiental e
paisagistica dos espacos rurais e urbanos, constituindo uma garantia da salvaguarda dos ecossistemas e da
intensificagdo dos processos biofisicos, decorrendo muitas das areas da aplicagao das orientagdes do PROT-
AML, bem como, do PROF-LVT.

No @mbito do processo de revisdo do Plano Diretor Municipal (PDM) foi delimitada na Planta de Ordenamento

desdobrada na componente da Gest&o do Territorio (PO3) a Estrutura Ecolégica Municipal (EEM).
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A EEM compreende os solos afetos a:

a) Area Prioritaria 1 - area estruturante de protegéo e conservagao, inserida na Zona Especial de Protegao
de Ferndo Ferro/Lagoa de Albufeira e na sub-regido homogénea Arribas — Arrdbida do PROFLVT, sujeita
ao regime do PSRN2000;

b) Area Prioritaria 2 — area correspondente & zona ribeirinha do Estuario do Tejo — que permite estabelecer
e salvaguardar a ligagdo e o intercAmbio genético de populagbes de espécies selvagens entre as
diferentes nucleares de conservagéo, contribuindo para uma adequada protegao dos recursos naturais
e para a promogao da continuidade espacial, coeréncia ecolégica da Zona Especial de Conservagéo do
Estuario do Tejo, bem como para a adequada integragéo e desenvolvimento das atividades humanas
nos termos dos regimes juridicos em vigor;

c) Area Vital - compreende as 4reas que, complementarmente &s Areas Prioritarias, contribuem para a
sustentabilidade do territério, correspondendo aos espacos livres considerados como vitais para a
manutenc¢éo da fungéo ecolégica dominante e da conectividade entre as areas e os corredores;

d) Corredor Estruturante Principal — estruturas lineares que correspondem aos leitos € margens de cursos
de agua — vala das Amoreiras, rio Judeu (trogo jusante da vala das amoreiras), a ribeira do Vale Longo
e vala do Guarda-Mor. Funcionam como principais elementos de conetividade entre as Areas Prioritarias
1 e 2, favorecendo o intercadmbio essencial para a manutengédo da biodiversidade entre as mesmas;

e) Corredor Estruturante Secundario — estruturas lineares que correspondem aos leitos € margens de
cursos de agua e valas — vala de Santa Marta, ribeira do Farol, vala dos Brejos da Palmeira, rio Judeu,
vala da Torre da Marinha, vale do Porto da Raposa, vala da Quinta do Algarve, ribeira Vale de Figueira,
vala da Queimada - Milhago e respetivo afluente da Vala da Queimada - Milhago (jusante) bem como,
estruturas lineares livres de edificagdo, que funcionam como principais elementos de conetividade entre
as Areas Vitais;

f)  Verdes de Proximidade — espagos que visam assegurar o conforto bioclimético e a qualidade do espago
urbano e as condigdes para o recreio e lazer da populagéo;

g) Restante Rede Hidrografica Municipal — corresponde aos restantes leitos e margens de cursos de agua.

Uma vez que a area de intervengao ocorre na proximidade da Zona Especial de Conservagédo (ZEC) Fernéo
Ferro/Lagoa de Albufeira e integra areas afetas a Reserva Ecoldgica Nacional, delimitou-se na presente
alteragéo a Estrutura Ecoldgica do Plano que integra a area de Espago Florestal, com o principal objetivo de
estabelecer e salvaguardar a ligagao e o intercambio genético de populagdes de espécies selvagens entre as
diferentes areas nucleares de conservagao.

A EE integra uma Areas Vital, que garantem a fungao de continuidade e enquadramento da Zona Especial de
Protecao de Fernéo Ferro/Lagoa de Albufeira, correspondendo a um espaco vital para a manutengéo da fungao
ecol6gica dominante, bem como, a um espago florestal com fungdes de protegao contra a erosao edlica, contra
a erosao hidrica e cheias, a protegdo microclimatica e ambiental, a prote¢ao contra incéndios, a recuperagéo de
solos degradados e a mitigacao das alteragdes climaticas.
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3.4.4 - Ruido e Zonamento Acustico

No sentido de verificar a conformidade com o Regulamento Geral de Ruido (RGR) da presente alteragdo do
PPRQF, considerou-se que os elementos instrutdrios elaborados e aprovados aquando da publica¢éo do PPRQF
(Relatério Ref* n.° 079_10, de maio de 20136) s&o validos, uma vez que o contelido da respetiva alteragao néo
determina alteragdes significativas no ambiente acustico a data modelado.

Esta andlise é igualmente suportada pela verificagdo da nédo existéncia de zonas de conflito na area de
intervencéo, apos a sobreposicao da mesma com a Planta de Ordenamento desdobrada na componente acustica
- PO5 - Zonamento Acustico e Zonas de Conflito, verificando que os limites legais dispostos no artigo 11.° do
RGR sao cumpridos (vide Extrato da POS5).
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egenda

j :T.l"uea de Irtervencio da Plano
Canfliio inferior 5 dBA)
Canflito igual ou supaeriar 5§ dB{A
Zana Sensivel
Zana Mista

| PFR_QTAFLORES_AREA

| Extrato da P05 — Zonamento Actstico e Fonas de Confito |

Esta conformidade é igualmente verificada pela analise dos Mapas de Ruido do Municipio do Seixal, atualizados
no ano de 2018 (vide Extrato do MRMS, em vigéncia).
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Mapa de Ruido de Municipio do SeixI(LDEN]

Classes (dB(A)) Classes (dB(A)
LDEM <= 55 Il LN <=45
Il 55< LDEM <= 80 45 < LN <= 50
W 60< LDEM <= 65 S0<LM<=55
Il 65 < LDEM <= 70 55 < LN <=60
I LDE > 7D ILN=>=60

Extrato dos Mapas de Ruido do Municipio do Seixal, atualizagdo em vigor (para ambos os indicadores)

Pelo exposto, considerando que o ambiente aclstico de referéncia na Zona de Intervengdo mantém-se
semelhante a data do estudo acustico elaborado em maio de 2013, Ref.2 n.° 079_10 (aditamento 4), pode-se
concluir que o referido estudo verifica a conformidade também quanto a situagéo acustica futura da presente
alteracdo. Podendo, assim, concluir-se que para o horizonte da plena ocupagao dos lotes, ndo ocorrerdo
acréscimos elevados de niveis de ruido junto aos recetores sensiveis, sendo que na totalidade dos lotes, os
niveis modelados sdo muito inferiores aos limites aplicaveis as Zonas Mistas, os quais se traduzem nas
desigualdades: Lden < 65 dB(A) e Ln < 55 dB(A).
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3.5 Servidoes Administrativas e Restrigoes de Utilidade Publica

As serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica que constituem o PDM do Seixal, referem-se a
recursos naturais, patrimonio edificado, equipamentos e infraestruturas, no que concerne a salvaguarda da
seguranga de pessoas e bens, ao adequado funcionamento das infraestruturas e equipamentos, a preservagao
e enquadramento do patriménio cultural imével e do patriménio natural e a preservagdo do ambiente e do
equilibrio ecoldgico.

Apos sobreposigdo com a Planta de Condicionantes do PDM do Seixal em vigor, verifica-se que a area de
intervengéo se sobrepde a areas afetas a:

i.  Reserva Ecoldgica Nacional (REN), pela tipologia de Area de Maxima Infiltragéo (areas estratégicas
de infiltragéo e de protecéo e recarga de aquiferos);

i.  Zona de Servidao Militar — Deposito de munigdes da NATO de Lisboa.
ii.  Protegao ao Risco de Incéndio:

— Perigosidade de incéndio rural;

— “Rede de Faixas de Gestdo de Combustiveis”;
— Rede de pontos de &gua;

— Rede viaria florestal

estabelecidas pelo Plano Municipal da Defesa da Floresta contra incéndios, publicado pelo Anincio n.°
196/2019, do Diério da Republica de 4 de dezembro.

A presente alteragdo do PPRQT garante que todos os usos sobrepostos a condicionantes estdo em
conformidade com as normas legais em vigor.

A Reserva Ecolégica Nacional que constava da versdo do Plano de Pormenor de Reconverséo da Quinta das
Flores publicada em 2014, ndo corresponde a atual, publicada pela Portaria n.° 3/2016, de 18 de janeiro, em
Diario da Republica, 1.2 série — N.° 11. Considerou-se oportuno proceder a conformagao da informagao acerca
desta condicionantes no contexto do presente procedimento.

A servidao do Depdsito de Munigdes NATO de Lisboa (DMNL), situado nos concelhos de Seixal € de Sesimbra,
foi redelimitada pelo Decreto-Lei n.° 27/2017, de 14 de agosto. Esta condicionante também se encontra
atualizada no presente procedimento, consubstanciada na Planta de Condicionantes.

Quanto a conformidade com as serviddes relativas ao tema Protecdo ao Risco de Incéndio procedeu-se a
conformacao da informagao estabelecida pelo Plano Municipal da Defesa da Floresta contra incéndios, publicado
pelo anuncio n.° 196/2019, do Diario da Republica de 4 de dezembro. Neste sentido, de acordo com o n.° 3 do
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artigo 42.° do Decreto-lei n.° 82/2021, de 13 de outubro, na redagao introduzida pelo Decreto-lei n-° 49/2022, de
19 de julho, mantém-se em vigor as cartas de perigosidade constantes dos Planos Municipais de Defesa da
Floresta contra Incéndios (PMDFCI), e nos termos do artigo 56.°, foram delimitadas na Planta de Condicionantes
as seguintes designagdes:

"1 Recursos Agricolas Florestais\Protecéo ao Risco de Incéndio: Carta de Perigosidade PMDFCI;

"1 Recursos Agricolas Florestais\Prote¢@o ao Risco de Incéndio: Rede Secundaria de Faixas de Gestdo
de Combustivel

] Recursos Agricolas Florestais\Protegdo ao Risco de Incéndio: Rede de Pontos de Agua.

No seguimento do parecer do ICNF, em sede de conferéncia procedimental da Altera¢do do Plano de Pormenor
de Reconversao da Quinta das Flores (P-033233/2022, de 2022-09-14, vide anexo), foi igualmente inserida na
Planta de Condicionantes a Rede Viaria Florestal constante no PMDFCI do Seixal em vigor.

3.6 Planta de Implantacao

Trata-se, na esséncia e no ambito do processo de reconversdo da AUGI FF82, da legalizagdo das construgdes
existentes e da constituicdo dos lotes necessarios para a conclusao da reconversdo urbanistica na faixa de
terreno do PPRQF compreendida entre a anterior serviddo do depdsito militar NATO de Lisboa, delimitada por
coordenadas geograficas publicadas pelo Decreto 12/72 de 11 de janeiro e o perimetro estabelecido pelo Decreto
n.° 27/2017, de 14 de agosto.

Os marcos encontravam-se em desconformidade com as coordenadas georreferenciadas estabelecidas pelo
Decreto 12/ 72 de 11 de janeiro. O novo limite da serviddo é paralelo ao anterior, mas passou a excluir da
serviddo uma faixa de terreno que inclui os proprios marcos existentes no terreno.

Foi esta divergéncia, que impediu a incluséo da referida faixa em espago urbano, na versao inicial do plano de
pormenor da AUGI FF 82 (2014).

Releva agora a oportunidade de resolver as questdes de reconversao e urbanisticas que impendem sobre aquela
area em particular e que condicionam todo o processo de reconversao da AUGI em presenca, considerando que
0 uso do solo ja esta consignado em PDMS enquanto area urbana residencial e que a servidao militar alterada
ja permite a ocupagao daquela area da propriedade.

Acresce apenas referir que, resolvido o procedimento de alteragdo aqui proposto e ficando sanada a condi¢éo
pendente sobre 0 processo de reconversdo, no ambito do procedimento de alteragdo do PDM em curso, ao
abrigo do artigo 119° do RJIGT para cumprimento da adequagao a nova classificagdo do uso do solo (DL 380/99
de 22 setembro), a area hoje na categoria de Espago Residencial 2 em solo urbano, urbanizavel passara para
solo urbano (consolidado e infraestruturado) na categoria de Espago Habitacional 2.
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As alteragdes introduzidas séo de dois tipos: lotes criados e lotes agregados. Os primeiros séo lotes inexistentes
no plano publicado, os segundos s&o lotes ja existentes na versao inicial do plano, mas cujo perimetro estava
incompleto por estarem parcialmente abrangidos pela servidéo, podendo agora ter legalmente a configuragéo
inicialmente prevista, em resultado da redelimitacdo da dita servidao.

Ainda de referir, que se aproveitou a oportunidade para fazer pequenas corre¢es materiais das areas dos lotes
38,39, 50 e 51 que resultaram da execucédo das obras de urbanizagao, tendo sido detetadas ap6s levantamento
topogréfico.

¢ i ]
= mr LR
; pacal e _.‘!i—‘"

Letes Acrescentados

LIMITE DA SERVIDAO NATO |I" RevOGADO PELO DECRETO 2712017 | [

et LIMITE DA SERVIDAO DO DEPGSITO DE s Lotes Agregados
DECRETO 27/2017 DE MUNIGOES

14 AGOSTO DANATO. DELIMITADA PELAS
COORDENADAS - DECRETO 1272
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3.7 Avaliagao Ambiental Estratégica

A Avaliagdo Ambiental Estratégica (AAE) é um processo da avaliagdo dos impactes ambientais ao nivel
estratégico de Politicas, Programas ou Planos, com a finalidade de integrar os aspetos ambientais, sociais e
econdmicos na tomada de decisdo num quadro de sustentabilidade, devendo ser entendida como um
procedimento de acompanhamento continuo e sistematico de avaliagdo, integrado no procedimento de
elaboracéo do Plano.

Na sequéncia da decisdo tomada por delibera¢ao n.° 033/2022, de 2 de fevereiro, de proceder a alteragao do
Plano de Pormenor de Reconversé@o da Quinta das Flores (PPRQF), ao abrigo dos artigos 118.° e 119.° do
RJIGT, realizou-se a fundamentagdo sobre a decis@o de nao sujei¢do da Avaliagdo Ambiental, de acordo com
as exigéncias do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial (RJIGT), publicado pelo Decreto-Lei
n.° 80/2015, de 14 de maio, em articulagdo com o Regime Juridico da Avaliagdo Ambiental Estratégica (RJAAE),
publicado pelo Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.°
58/2011, de 4 de maio.

3.8 Regulamento

Em termos gerais, a adaptagao aos critérios de classificagdo e qualificagdo do solo resultaram alteragéo das
categorias de usos do solo, alterando de “Espagos Residenciais” para “Espagos Habitacionais” introduzindo em
Solo Rustico a categoria de “Espagos Florestais”.

Releva ainda que todas as referéncias a Solo Rural passam a Solo Rustico.

No Capitulo I, Artigo 3° - Enquadramento legal e relagédo com outros instrumentos de ordenamento do territorio,
foi introduzido o Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa, e a sua
articulagdo com o Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa a Vale do Tejo e com o Plano Diretor
Municipal do Seixal.

No Capitulo Il - Serviddes Administrativas e Restrigdes de Utilidade Publica, Artigo 6.°, foram introduzidas as
seguintes serviddes, tendo em consideragao a ultima alteragdo ao SGIFR, que estabelece que até a adaptacéo
referida no n.° 3 do artigo 42.° do Decreto-lei n.° 82/2021, de 13 de outubro, na redagéo introduzida pelo Decreto-
lei n-°49/2022, de 19 de julho, mantém-se em vigor as cartas de perigosidade constantes dos Planos Municipais
de Defesa da Floresta contra Incéndios (PMDFCI), e nos termos do artigo 56.°, foram delimitadas na Planta de
Condicionantes novas designagdes e introduzidas no n.° 1 do artigo 6° as seguintes SARUP:

1 Perigosidade de incéndio rural;
'] Rede Secundaria de Faixas de Gestao de Combustivel;
] Rede de Pontos de Agua:
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] Rede Viaria Florestal, estabelecidas no PMDFCI do Seixal em vigor.

No presente artigo foi introduzido um novo n.° 2, no seguimento do parecer do ICNF, em sede de conferéncia
procedimental da Alteragao do Plano de Pormenor de Reconversdo da Quinta das Flores.

Foi introduzido o Capitulo IV — Valorizagdo Ambiental, no qual foram articuladas as seguintes componentes:

— Acustica: realizada a adequagéo do zonamento acustico a terminologia das categorias de solo;

— Areas suscetiveis a perigos, mistos e tecnolégicos: introduzido o artigo 23° sobre a suscetibilidade
sismica;

— [Espécies arbéreas protegidas: introdugao do artigo 24° sobre a protegéo espécies vegetais existentes,
nomeadamente, das espécies protegidas por legislagédo especifica, tais como Sobreiro, Azinheira,
Azevinho, entre outras;

Foi introduzido o Capitulo VI — Solo afeto a estrutura ecolégica municipal, Artigo 28.° - Estrutura Ecologica
Municipal — &mbito e regime de ocupagéo”.

4. ANALISE QUANTITATIVA DA PROPOSTA DE ALTERAGAO

O quadro de quantificagéo e uso do solo, que faz parte integrante da planta de implantagao do plano, agrupa os
lotes em trés grupos distintos: os lotes que se mantém inalterados, os lotes agregados e os lotes acrescentados.
Seguidamente apresenta-se um excerto desse quadro.

AUGI FF 82 * QUANTIFICAGAO E USO DO SOLO
2 LOTE EDIFiCIO PRINCIPAL + ANEXO
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LOTES AGREGADOS RELATIVAMENTE A VERSAO DO PLANO PUBLICADA EM DR 22 SERIE-N.° 124 - DE 1 DE JULHO
DE 2014
462 30 355 213 159 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagdo | 1 0,30
462 67 355 213 159 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagdo | 1 0,30
456 71 536 250 241 47% 45% 2 1 2 13 | Habitagdo | 1 0,30
456 111 356 213 160 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagdo | 1 0,30
456 118 336 201 151 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagdo | 1 0,30
456 166 352 211 158 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagdo | 1 0,30
s 2200 1301 1028 12 6
LOTES ACRESCENTADOS A VERSAO DO PLANO PUBLICADA EM DR 22 SERIE-N.° 124 - DE 1 DE JULHO DE 2014
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RELA'I:()RIO DA ALTERAGAO DO PLANO DE PORMENOR DE RECONVERSAO QUINTA DAS FLORES, PUBLICADO NA 22SERIE
DO DIARIO DA REPUBLICA, N.° 124, DE 1 DE JULHO DE 2014

462 31 438 250 197 57% 45% 2 1 2 13 | Habitagdo | 1 | 0,30
462 32 382 229 171 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagdo | 1 | 0,30
462 33 735 250 250 34% 34% 2 1 2 13 | Habitagdo | 1 | 0,30
462 57 370 222 166 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagdo | 1 | 0,30
462 58 371 222 166 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagdo | 1 | 0,30
462 59 392 235 176 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagdo | 1 | 0,30
462 60 490 250 220 51% 45% 2 1 2 13 | Habitagdo | 1 | 0,30
462 61 433 250 194 58% 45% 2 1 2 13 | Habitagdo | 1 | 0,30
462 68 393 235 176 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagio | 1 | 0,30
456 69 384 230 172 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagdo | 1 0,30
456 70 531 250 238 47% 45% 2 1 2 13 | Habitagdo | 1 0,30
456 112 355 213 159 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagdo | 1 0,30
456 113 356 213 160 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagdo | 1 0,30
456 114 355 213 159 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagdo | 1 0,30
456 115 355 213 159 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagdo | 1 0,30
456 116 353 211 158 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagdo | 1 0,30
456 117 355 213 159 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagdo | 1 0,30
456 167 355 213 159 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagio | 1 | 0,30
456 168 355 213 159 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagdo | 1 | 0,30
456 169 358 214 161 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagdo | 1 0,30
PARCIATS 8116| 4539 3559 40 20

5. INDICADORES DE AVALIAGAO

De acordo com o previsto no n° 7 do artigo 107° do RJIGT, o Plano de Pormenor deveria incluir indicadores
qualitativos e quantitativos para suporte da avaliagao. O presente Plano de Pormenor foi elaborado e aprovado
ao abrigo do Decreto Lei n® 380/99 de 22 de setembro, que em conformidade com os art® n° 91° e 92° néo
faziam parte do contelido material e documental os indicadores de avaliagdo. Mais se informa, que o PPRQF
encontra-se executado quase na sua totalidade, nomeadamente as obras de urbanizagéo, as quais ndo sofrem
alteracdo com a presente proposta.

Nos termos da certidao do Plano compete a administrac&o conjunta realizar as obras de urbanizagdo. As obras
de infraestruturas foram realizadas a expensas dos comproprietarios, sendo que as obras se encontram na fase
de serem rececionadas pela CMSeixal. O qual se conclui que 0 PPRQF se encontra concluido ap6s aprovagao
pela assembleia Municipal e posterior publicagdo em Diario da Republica da presente alteragao.

6. CARTOGRAFIA DE REFERENCIA E DE BASE

O PPRQF foi elaborado tendo por base um levantamento topografico, que é a metodologia utilizada para produzir
cartografia o qual obedece as normas oficiais publicadas pela DGT. Para a mesma vai ser requerida a sua
homologacao na DGT.

7. EQUIPA TECNICA
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RELA'I:(')RIO DA ALTERAGAO DO PLANO DE PORMENOR DE RECONVERSAO QUINTA DAS FLORES, PUBLICADO NA 22SERIE
DO DIARIO DA REPUBLICA, N.° 124, DE 1 DE JULHO DE 2014

A presente proposta de alteragdo do PPRQF foi elaborada por equipa técnica em conformidade com o Decreto
- Lei 292/95 de 14 de novembro.

Coordenacao técnica

Wellington Vinicius da Silva — arquiteto

Equipa executiva

Pedro Miguel Virginia Leal Gongalves — engenheiro

Luis Santos Lopes — especialista em engenharia acustica

Marco Rodrigues — engenheiro do ambiente

Jodo Manuel Lucas dos Reis - engenheiro do projeto de infraestruturas

Hélder Fernandes Lopes - engenheiro do projeto de infraestruturas
Augusto José Filipe - engenheiro do projeto de infraestruturas

Manuel José Gomes Calado - engenheiro do projeto de infraestruturas
Amilcar José Ferreira Vicente - topografo

Seixal, 2023-06-19
WELL| NGTON Assinado de forma digital por

WELLINGTON VINICIUS DA SILVA

VINICIUS DA SILVA  Dados: 2023.06.22 10:09:53 +01'00'

Wellington Vinicius da Silva
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