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CAPITULO |
Disposicoes gerais
Artigo 1° - Ambito Territorial

1. O presente plano de pormenor corresponde a area da AUGI FF 82, usualmente designada por Quinta das
Flores, situada na freguesia de Ferndo Ferro, Concelho do Seixal, com a area de 150.000m2, designado de
Plano de pormenor de Reconverséo de Quinta das Flores (PPRQF)

2. Adrea de intervencdo do Plano, graficamente representada na planta de implantagéo, esta delimitada por um
poligono irregular cujos vértices sdo os pontos georeferenciados, no sistema ETRS89 com altimetria referida

ao marégrafo de Cascais, que constam do anexo | a este regulamento.

Artigo 2° - Objetivos do Plano e seus efeitos registais

1. O objetivo geral do Plano é a reconverso urbanistica da sua area de intervengéo, que teve génese ilegal. A
reconversao urbanistica engloba dois objetivos especificos:
a) Realizagéo das necessarias obras de infraestruturas;

b) Criacdo de lotes e permitir a divisdo da coisa comum;

2. O registo predial da planta de implantagéo do Plano produz os efeitos do registo de um alvara de loteamento,
nos termos da Lei 91/95 de 2 de setembro com redagao atualizada, em conjugagdo com o regime juridico dos
instrumentos de gestao territorial.

3. O registo predial da planta de implantagéo do Plano produz os efeitos do registo de um alvara de loteamento,
nos termos da Lei 91/95 de 2 de setembro com redagao atualizada, em conjugag¢éo com o regime juridico dos
instrumentos de gestéo territorial.

4. Para efeitos do nimero anterior, 0 Plano contém as pecgas escritas e desenhadas, que permitem o registo

predial, sendo que a operacao fundiéria subjacente é o loteamento dos prédios rusticos inseridos no Plano.

Artigo 3° - Enquadramento legal e relagdo com outros instrumentos de ordenamento do territério

Este Plano de Pormenor foi elaborado ao abrigo do n.° 2 do Artigo 31° da Lei 91/95 de 2 de setembro com redagéo
atualizada, decorrendo com o apoio da administragdo conjunta da AUGI FF 82, pelo que o Plano, seguiu 0s
tramites do Decreto-Lei n.° 380/99 de 22 de setembro com redacdo dada pelo Decreto-Lei 46/2009 de 20 de
fevereiro, em vigor a data da sua elaborag&o, estando suijeito a hierarquia dos instrumentos do ordenamento do
territério em vigor. O Presente plano tem em conta o Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area
Metropolitana de Lisboa, e a sua articulagdo com o Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa a
Vale do Tejo (PROF-LVT) e com o Plano Diretor Municipal do Seixal.

Ao abrigo do Artigo 118° do Regulamento Juridico dos Instrumentos de Gestdo do Territério publicado pelo
Decreto-Lei n.° 80/2015 de 14 de maio, procedeu-se a alteragéo.
Artigo 4° - Conteudo documental

1. O presente Plano de pormenor é constituido por:
a) Regulamento e Anexo [;

b) Planta de implantacao;
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c)

Planta de condicionantes;

2. O presente Plano de pormenor é acompanhado de:

a)
b)

c)

Relatorio;

Fundamentag&o da decisdo de nao sujeicao a Avaliagdo Ambiental Estratégica;

Peca de suporte as operacdes de transformacéo fundiaria:

b.1) Planta do cadastro;

b.2) Peca de suporte as operagdes de transformacgéo fundiaria: Quadro com identificagao dos prédios;
b.3) Planta da operagéo de transformac&o fundiaria com a indicagao dos novos prédios;
b.4) Quadro com a identificagdo dos novos prédios;

b.5) Planta com as areas de cedéncia para dominio publico;

b.6) Quadro com a descricao das parcelas a ceder;

b.7) Quadro da transformagéo fundiaria;

Programa de execugao;

Plano de financiamento;

Planta de enquadramento;

Planta da situag&o existente;

Planta com a indicag&o das licencas de operagdes urbanisticas emitidas;

Estudo acustico;

Ficha dos dados estatisticos;

Listagem dos possuidores de cada uma das parcelas;

Quadro da perequacéo;

Fotocopias certificadas das atas das reunides da assembleia da AUGI onde foram tomadas as

deliberagdes previstas nas alineas a) b) e d) do n.° 2 do artigo 10° da Lei 91/95 de 2 de setembro com redagéo

atualizada;

n)

Planta da Estrutura Ecolégica Municipal.

Artigo 5°- Defini¢des e Abreviaturas

Para efeitos do presente Plano adotaram-se os conceitos técnicos estabelecidos pelo Decreto Regulamentar n.°

5/2019 de 27 de setembro:
a)  Estrema: limite de um lote;
b)  Moradia: edificio destinado a habitagdo com um fogo;
c) Moradia isolada (MI): edificio destinada a habitag&o, néo confinante com as estremas do lote
d)  Reserva Ecoldgica Nacional: REN;
e) Moradia geminada (MG): edificio destinado a habitagdo, confinante com a construcdo de um lote
contiguo;
f)  Moradia em banda (MB): edificio destinado & habitagéo, entre duas construgdes confinantes em lotes
contiguos.
g) Area urbana de génese ilegal: AUGI;
h)  indice de permeabilidade: razdo entre a 4rea de solo permeavel do lote e a 4rea total do lote.
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CAPITULO Il

Servidoes administrativas e restrigées de utilidade publica

Artigo 6° - Identificacao das condicionantes legais

1. Impendem sobre a area de intervengao do Plano os seguintes condicionalismos legais:
a) Serviddo Militar do Depésito de Munigdes N.A.T.O. de Lisboa, estabelecida pelo Decreto n.° 27/2017 de
14 de agosto;
b) REN - Tipologia de Area de Maxima Infiltragéo, publicada pela Portaria n.° 3/2016, de 18 de janeiro;
c) Protecdo ao Risco de Incéndio:
¢.1) Perigosidade de incéndio rural;
¢.2) Rede de Faixas de Gestao de Combustiveis;
¢.3) Rede de pontos de agua;
c.4) Rede viaria florestal.
estabelecidas pelo Plano Municipal da Defesa da Floresta contra incéndios, publicado pelo
Antncio n.° 196/2019, do Diario da Republica de 4 de dezembro.
2. Sem prejuizo das protegdes, servidées administrativas e restricbes de utilidade publica ao uso dos solos,
identificadas no nimero um, no territério do Municipio do Seixal observam-se todas as disposi¢oes referentes
a prote¢des, serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica ao uso dos solos, resultantes da

legislagdo em vigor ainda que, eventualmente, ndo constem na planta de condicionantes.

CAPITULO Il

Regime de uso do solo
SECGAO |

Usos do solo

Artigo 7° - Categorias de usos do solo

Os usos do solo estdo estabelecidos na planta de implantagéo e dividem-se nas seguintes categorias:
a) Solo rustico — Espago Florestal (EF);
b) Solo urbano - Espago Habitacional (EH2).

SECCAO Il

Espaco Florestal

Artigo 8° - Identificagao e fungoes

1. O EF tem como utilizagdo dominante o desenvolvimento de atividades florestais, com base no aproveitamento
do solo, integrado na sub-regido homogénea da Peninsula de Setubal do PROF-LVT.

2. O EF visa o desenvolvimento das seguintes principais fungdes:

a) Protegéo: prote¢éo contra a erosao edlica, prote¢éo contra a erosao hidrica e cheias, a prote¢do micro-
climatica e ambiental, a prote¢do contra incéndios, a recuperagao de solos degradados e a mitigagdo das

alteragdes climaticas;
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b) Recreio e valorizagao da paisagem, contribuindo para o bem-estar fisico, psiquico, espiritual e social dos
cidadéos.

3. No EF é obrigatério, nos termos da lei, dar cumprimento das normas de silvicultura preventiva, das normas

gerais de silvicultura, das normas aplicaveis as fungdes definidas no numero anterior e dos modelos de

silvicultura e gestéo florestal sustentavel da sub-regido homogénea da Peninsula de Setubal.

Artigo 9.° - Usos admitidos e regime de edificabilidade

1. No EF pode desenvolver-se outras atividades ou usos compativeis com a utilizacdo dominante,
designadamente, infraestruturas, atividades de valorizagdo da paisagem, atividades de turismo de ar livre
conforme alinea a) do n.° 2 do artigo 3.° do Decreto-lei n.° 108/2009 de 15 de maio, na sua redagao atual.

2. Para efeitos do disposto no nimero anterior a concretizagdo das atividades permitidas no EF ndo pode colocar

em causa as funcdes definidas no n.° 2 do artigo anterior, respeitando os seguintes parametros:
a) indice de edificabilidade de 0,01;
b) Infraestruturas de acesso, abertura de trilhos e caminhos pedonais e/ou ciclaveis devem utilizar materiais
permeaveis e semipermeaveis.
SECGAOQ Il
Espacgos Habitacionais
Artigo 10° - Identificagdo e fungoes
1. A categoria de EH é ocupada predominantemente pela fungéo residencial, podendo acolher outros usos
compativeis com a fun¢do dominante.

2. Os lotes para habitagao destinam-se a moradias unifamiliares, isoladas, geminadas ou em banda, com a altura

maxima da edificagao de 13 m.

SECCAO IV

Perfis transversais dos arruamentos

Artigo 11° - Perfis transversais tipo

Ficam estabelecidos os seguintes perfis transversais tipo:
a) As faixas de rodagem tém dois perfis transversais tipo: 6,50m de largura para ruas com dois sentidos de
transito ou 4,50m de largura para ruas com um s6 sentido de transito;
b) Os passeios ttém1,60m de largura;
c) Asfaixas de estacionamento tém duas larguras tipo: 2,15m para o estacionamento longitudinal ou 4,35m

para o estacionamento perpendicular.
SECCAOV
Implantagao dos edificios
Artigo 12° - Implantagdo das moradias (edificios principais)
1. O poligono de implantagéo das moradias esta representado graficamente na Planta de Implantag&o do Plano.

Sem prejuizo do disposto no artigo seguinte as moradias podem ser quanto a implantag&o:

Ficheiro: 01a) Regulamento-2023-06-01

[}



a) lIsoladas;
b) Geminadas, sem prejuizo do n.° 4 deste artigo;
c) Embanda, sem prejuizo do n.° 5 deste artigo.
2. Aimplantacao das moradias isoladas respeitara os seguintes afastamentos minimos aos limites dos lotes, com

excecdo dos lotes 60 e 61 em que prevalece o poligono de implantagao representado na planta de implantagao:

a) Afastamento frontal: 4.00m;
b) Afastamento tardoz: 5.00m;
c) Afastamento lateral: 3.00m.

3. Nos lotes de gaveto, destinados a moradias, as duas estremas confinantes com os arruamentos, serdo ambas
consideradas frente, pelo que o afastamento da construcéo serd 4.00m., sendo as restantes duas estremas
do lote consideradas laterais, pelo que o afastamento da construgdo sera de 3.00m.

4. As moradias geminadas confinam com uma estrema lateral do lote, aplicando-se aos restantes lados os
afastamentos estabelecidos no n.° 2.

5. As moradias em banda confinam com duas estremas laterais do lote aplicando-se aos restantes lados os

afastamentos estabelecidos no n.° 2.

6. Qualquer operag&o urbanistica no lote X33, carece de parecer favoravel da Dire¢do Geral de Recursos da
Defesa Nacional.

Artigo 13° - Implantagao de anexos

1. Os anexos, destinados a um uso complementar e dependente do edificio principal, tém a sua implantacéo
estabelecida graficamente na Planta de Implanta¢do do Plano, sendo que os edificios anexos poderdo ser
implantados junto a estrema tardoz do lote ou junto as estremas tardoz e lateral, sem prejuizo do disposto no
numero seguinte.

2. Nos lotes com frente para duas ruas o anexo pode ser implantado junto a uma das estremas laterais do lote.

Artigo 14° - Area de implantagao das moradias (edificios principais) e anexos.

A soma da area de implanta¢édo do edificio principal e da &rea de implantag&o do anexo(s) ndo pode ultrapassar
45% da area do respetivo lote, sem prejuizo dos afastamentos minimos estabelecidos nesta sec¢éo e do indice

méximo de impermeabilizagéo do solo ser 70% da area do lote.

SECCAO VI

Numero de pisos

Artigo 15° - Numero de pisos das moradias (edificios principais)

1. As moradias terdo no maximo dois pisos acima do solo: r/c e 1° andar ou r/c e s6tdo habitavel.

2. As moradias poderao dispor no maximo um piso abaixo do solo, em cave destinada a uso complementar e

dependente da habitag&o, como por exemplo estacionamento, arrecadagéo e/ou espago para instalagdes
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técnicas, desde que o declive existente entre o ponto de cota média da rua e o ponto de cota média da estrema
tardoz do lote seja igual ou superior a 12%, sem prejuizo do disposto no nimero seguinte.

3. Excetuam-se do numero anterior as moradias ja existentes que possuam cave em lotes com declive inferior a
12%.

Artigo 16° - Numero de pisos dos edificios anexos

Os edificios anexos terdo um sé piso acima do solo.

SECGAO VI

Numero de fogos e respetiva tipologia
Artigo 17° - Numero de fogos e tipologias das moradias (edificios principais).
As moradias tém um s6 fogo e a sua tipologia esta definida na planta da implantag&o.

SECCAO VIII

Area de construgéo

Artigo 18° - Area de construgdo das moradias e anexos

1. A soma da &rea de construcdo da moradia e do(s) anexo(s), excluidos os espagos exteriores cobertos
(alpendres, telheiros, varandas e terragos) esta estabelecida para cada lote no quadro de quantificacdo, que
faz parte integrante da planta de implantag&o.

2. Independentemente do estabelecido no ponto anterior, por lote, a area do(s) anexo(s) ndo pode ser superior
a 34m?

SECCAO IX

Demoligao e reabilitagao de construgdes existentes

Artigo 19° - Construgoes principais, anexos, muros e vedagoes

1. A demolicdo e ou reabilitagdo de construgdes principais e anexos, identificados como tal, depende da
apreciacdo camararia do respetivo projeto, tendo em consideracdo a excecionalidade da Lei 91/95 de 2 de
setembro com redacdo atualizada, sendo que a eventual necessidade de demolicdo ou reabilitagdo néo
conferem direito de indemnizago.

2. Os muros e vedacgdes que sejam incompativeis com a criagao dos perfis transversais dos arruamentos ou com

a divisao da propriedade estabelecida no Plano serdo demolidos, sem direito a indemnizagao.

SECCAO X
Estética dos edificios
Artigo 20° - Muros e vedagoes

1. Os muros de vedacéo terdo a altura méaxima de 1.00m e poderédo ser encimados por gradeamento, rede, ou

chapa metalica até a altura maxima de 1.80m a contar do terreno sem prejuizo do disposto no ponto seguinte.
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2. Os muros técnicos ou armarios destinados a ligagéo das infra-estruturas urbanas ao edificio, ndo podem ter
altura superior a 1,80m.

Artigo 21° - Edificios

1. Os edificios podem possuir coberturas em terrago ou inclinadas.

2. As coberturas inclinadas seréo revestidas a telha cerdmica, ou em telha de betéo, na cor da telha da
ceramica.

3. Adistancia do beirado a laje de esteira ndo poderéa ser superior a 0.30m.

4. Nao sdo permitidas sacadas ao nivel do piso do s6téo.

CAPITULO IV

Valorizagao Ambiental
SECCAQ |
Acustica

Artigo 22° - Classificagao acustica do solo

1. S&o estabelecidas duas zonas acusticamente distintas:
a) Zona mista, correspondente a totalidade do EH;
b) Zona acusticamente ndo classificada, correspondente ao EF.

2. Os recetores sensiveis existentes ou previstos na zona delimitada na alinea b) do nimero anterior séo para
efeitos de aplicacdo dos valores-limite de exposi¢do equiparados a zona mista ou sensivel em fungdo do

respetivo uso.

3. Os recetores sensiveis existentes ou previstos na zona delimitada na alinea b) do numero anterior s&o para
efeitos de aplicacdo dos valores-limite de exposi¢éo equiparados a zona mista ou sensivel em fungao do

respetivo uso.

SECCAO |

Areas suscetiveis a perigos naturais, mistos e tecnolégicos
Artigo 23° - Suscetibilidade Sismica

1. Na totalidade da area de intervengao do Plano encontra-se delimitada uma area de suscetibilidade sismica de
acordo com a Planta de Ordenamento — Cartografia de suscetibilidade a perigos naturais (PO4a), do Plano

Diretor Municipal do Seixal em vigor.

2. Na area com suscetibilidade sismica, as obras de construgéo e reabilitagcio de edificios, obras de arte e de
infraestruturas de subsolo carecem de solugbes de reforgo estrutural que aumentem a sua resisténcia global a
forcas horizontais e de medidas que mantenham as condigdes estruturais iniciais dos edificios confinantes com
0 espaco intervencionado, de modo a garantirem a continuidade dessa capacidade de resisténcia, tendo em

conta os valores patrimoniais em presenga em cada intervengao.
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3. Na area com suscetibilidade sismica, qualquer operacdo urbanistica deve ser precedida de estudos
geotécnicos, estudos de avaliagdo da capacidade estrutural do edificio e a apresentagéo de solugdes técnicas
compativeis com as caracteristicas do espago em intervencéo, em fun¢do dos quais podera condicionar as

obras e trabalhos em causa.

4. No ambito das suas competéncias, o municipio deve promover estudos de resisténcia sismica dos edificios,
tendo em conta a sua localizagdo, época e tipo de construgdo, propondo as medidas que se afigurem
necessarias para garantir a seguranga dos edificios em todas as intervencdes de alteracdo do edificado

existente.

5. O disposto nos numeros anteriores ndo prejudica a aplicagéo da legislagao especifica relativa & seguranga das
construcdes contra 0s sismos.

SECCAQ Il

Espécies arbéreas protegidas
Artigo 24° - Espécies Vegetais

Qualquer operacdo urbanistica tem de ser precedida de levantamento topogréafico a escala da proposta, que
contemple a representagéo cartografica e identificagdo das espécies vegetais existentes, nomeadamente, das

espécies protegidas por legislagao especifica, tais como Sobreiro, Azinheira, Azevinho, entre outras.

CAPITULO V
Execugao do Plano — gestao, perequacao e regime de cedéncias e salvaguarda do patriménio arqueoldgico

Artigo 25° - Perequacao dos encargos e beneficios decorrentes da urbanizagédo

1. O Plano segue um sistema de perequagdo da compensagao por iniciativa dos particulares, regulando-se a
compensagao pelo presente regulamento e demais disposicoes legais aplicaveis.
2. A execugéo nos termos do numero anterior, efetiva a reparticdo perequativa dos beneficios e encargos de

acordo com a Lei 91/95 de 2 de Setembro com redag&o atualizada e nos termos gerais.

Artigo 26° - Regime de cedéncia

1. Constitui obrigacao legal de todos os proprietarios, ceder gratuitamente a Cadmara Municipal, as parcelas de
terreno, destinadas a espagos verdes publicos e equipamentos coletivos, ndo sendo contabilizados para este
efeito os espagos destinados a arruamentos e estacionamento.

2. A obrigagdo constante neste artigo pode ser satisfeita em numerdrio no que respeita as areas para
equipamentos coletivos, podendo ou ser satisfeita em espécie, fora do perimetro do plano, desde que dentro

da Freguesia da sua localizagao.

Artigo 27° - Salvaguarda do patriménio arqueolégico

Sempre que na realizacdo de trabalhos de preparagdo ou de execugdo de qualquer tipo de obra forem
identificados vestigios de natureza arqueolégica ou indiciada a sua existéncia devem aqueles ser interrompidos

dando-se imediato conhecimento do facto a Camara Municipal e a entidade da administragdo central que tutela o

Ficheiro: 01a) Regulamento-2023-06-01




patriménio arqueoldgico de forma a desencadear os procedimentos de salvaguarda previstos no regime legal

especifico.

CAPITULO VI
Solo afeto a estrutura ecolégica municipal

Artigo 28° - Estrutura Ecoldgica Municipal - ambito e regime de ocupagao

1. A Estrutura Ecologica Municipal (EEM) é constituida pelo conjunto de areas que, em virtude das suas
caracteristicas biofisicas ou culturais, da sua continuidade ecoldgica e do seu ordenamento, tém por fungéo
principal contribuir para o equilibrio ecoldgico e para a protegdo, conservagdo e valorizagdo ambiental e
paisagistica dos espagos rurais e urbanos, constituindo uma garantia da salvaguarda dos ecossistemas e da
intensificagao dos processos biofisicos.

2. Na area de integragdo do Plano a EEM integra o EF delimitado, correspondendo a Areas Vitais da Estrutura
Ecoldgica Secundaria, que garantem a fungdo de continuidade e enquadramento da Zona Especial de Protegao
de Ferndo Ferro/Lagoa de Albufeira, correspondendo a um espago natural vital para a manutengao da fungéo
ecoldgica dominante, bem como as fungdes dispostas no n.° 2 do artigo 8°.

3. AEEM integra igualmente as areas de cedéncia ao dominio publico destinados a espagos Verdes de utilizagdo
coletiva integram a EEM da area de intervencao.

4. O regime de uso e transformacg&o do solo da EEM na area de intervencg&o do Plano é definido pelo disposto no
artigo 9.°.

5. Para efeitos do nimero anterior as intervengdes a executar ficam condicionadas a elaboragao de Estudo de

integracao paisagistica, devendo ser cumpridos os seguintes requisitos:

a) Privilegiar a plantagéo das espécies florestais dispostas no n.° 3 do artigo 34.° do PROF LVT, aprovado

em Portaria n.° 52/2019, de 11 de fevereiro;

b)  Sem prejuizo do disposto no n.° 3 do artigo 9.°, na Faixa de Gestao de Combustivel existente devem ser
privilegiadas as espécies de menor combustibilidade, de acordo com o disposto no Anexo | do Capitulo E -
Normas e Modelos Gerais de Silvicultura e de Gestdo do PROF-LVT.

CAPITULO VI
Disposicoes finais

Artigo 29° - Emissao do titulo de reconversao

1. A certiddo do Plano de Pormenor, a emitir nos termos do artigo 108° do RJIGT consubstancia o titulo de
reconversao previsto na Lei n.° 91/95 com redag&o atualizada.

2. A emissdo da certiddo prevista no Plano de Pormenor, aplica-se o disposto no artigo 108° do RJIGT e nos
regulamentos municipais em vigor, para o pagamento das taxas que sejam devidas.

Artigo 30° - Entrada em vigor

O presente plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo em Diario da Republica.

Ficheiro: 01a) Regulamento-2023-06-01




ALTERAGAO DO PLANO DE PORMENOR DE RECONVERSAO DA AUGI FF 82 QUINTA DAS FLORES,
PUBLICADA EM DR 22 SERIE-N.2 124 - DE 1 DE JULHO DE 2014

ANEXO DO REGULAMENTO

AUGI FF 82 * QUANTIFICACAO E USO DO SOLO
LOTE EDIFICIO PRINCIPAL + ANEXO
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1 DE JULHO DE 2014
456 1 348 208 156 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagdo 1 0,30
456 2 512 250 230 49% 45% 2 1 2 13 | Habitagdo 1 0,30
456 3 450 250 165 56% 37% 2 1 2 13 | Habitagéo 1 0,30
462 4 318 190 143 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagao 1 0,30
462 5 655 250 250 38% 38% 2 1 2 13 | Habitagdo 1 0,30
462 6 1035 250 250 24% 24% 2 1 2 13 | Habitagéo 1 0,30
462 7 350 210 157 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagio 1 0,30
462 8 353 211 158 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagio 1 0,30
462 9 352 211 158 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagdo 1 0,30
462 10 355 213 159 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagao 1 0,30
462 11 354 212 159 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagéo 1 0,30
462 12 365 219 164 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagdo 1 0,30
462 13 357 214 160 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagdo 1 0,30
462 14 338 202 152 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagéo 1 0,30
462 15 353 211 158 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagio 1 0,30
462 16 355 213 159 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagso 1 0,30
462 17 352 211 158 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagéo 1 0,30
462 18 356 213 160 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagao 1 0,30
462 19 353 211 158 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagéo 1 0,30
462 20 352 211 158 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagdo 1 0,30
462 21 353 211 158 60% 45% 2 1 2 13 | Habitaggo | 1 0,30
462 22 352 211 158 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagéo 1 0,30
462 23 352 211 158 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagao 1 0,30
462 24 357 214 160 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagdo 1 0,30
462 25 345 207 155 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagéo 1 0,30
462 26 362 217 162 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagio 1 0,30
462 27 356 213 160 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagdo 1 0,30
462 28 353 211 158 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagdo 1 0,30
462 29 352 211 158 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagao 1 0,30
462 34 367 234 117 64% 32% 2 1 2 13 | Habitagéo 1 0,30
462 35 370 222 141 60% 38% 2 1 2 13 | Habitagao 1 0,30
462 36 367 220 165 60% 45% 2 1 2 13 | Habitaggo | 1 0,30
462 37 385 231 173 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagéo 1 0,30
462 38 359 215 161 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagao 1 0,30
462 39 374 224 168 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagio 1 0,30
462 40 384 230 172 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagéo 1 0,30
462 41 352 211 158 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagao 1 0,30
462 42 453 250 203 55% 45% 2 1 2 13 | Habitagéo 1 0,30
462 43 472 250 212 53% 45% 2 1 2 13 | Habitagdo 1 0,30
462 44 490 250 220 51% 45% 2 1 2 13 | Habitaggo | 1 0,30
462 45 660 250 250 38% 38% 2 1 2 13 | Habitagéo 1 0,30
462 46 726 250 250 34% 34% 2 1 2 13 | Habitagao 1 0,30
462 47 370 222 166 60% 45% 2 1 2 13 | Habitaggo 1 0,30
462 48 347 208 156 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagéo 1 0,30
462 49 348 208 156 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagio 1 0,30
462 50 360 216 162 60% 45% 2 1 2 13 | Habitaggo | 1 0,30
462 51 350 210 157 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagdo 1 0,30
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ALTERAGAO DO PLANO DE PORMENOR DE RECONVERSAO DA AUGI FF 82 QUINTA DAS FLORES,

PUBLICADA EM DR 22 SERIE-N.2 124 - DE 1 DE JULHO DE 2014

ANEXO DO REGULAMENTO
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462 52 352 211 158 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagéo 1 0,30
462 53 351 210 157 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagdo 1 0,30
462 54 352 211 158 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagdo 1 0,30
462 55 355 213 159 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagéo 1 0,30
462 56 368 220 165 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagio 1 0,30
462 63 504 250 226 50% 45% 2 1 2 13 | Habitaggo | 1 0,30
462 64 363 217 163 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagdo 1 0,30
462 65 353 211 158 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagio 1 0,30
462 66 367 220 165 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagio 1 0,30
456 72 357 214 160 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagdo 1 0,30
456 73 355 213 159 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagao 1 0,30
456 74 353 211 158 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagéo 1 0,30
456 75 355 213 159 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagao 1 0,30
456 76 356 213 160 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagdo 1 0,30
456 77 361 216 162 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagdo 1 0,30
456 78 355 213 159 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagio 1 0,30
456 79 354 212 159 60% 45% 2 1 2 13 | Habitaggo 1 0,30
456 80 356 213 160 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagéo 1 0,30
456 81 355 213 159 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagao 1 0,30
456 82 330 198 148 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagéo 1 0,30
456 83 354 212 159 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagdo 1 0,30
456 84 345 207 155 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagao 1 0,30
456 85 353 211 158 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagéo 1 0,30
456 86 360 216 162 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagio 1 0,30
456 87 338 202 152 60% 45% 2 1 2 13 | Habitaggo 1 0,30
456 88 347 208 156 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagéo 1 0,30
456 89 345 207 155 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagao 1 0,30
456 90 715 250 250 35% 35% 2 1 2 13 | Habitagio 1 0,30
456 91 342 205 153 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagdo 1 0,30
456 92 348 208 156 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagao 1 0,30
456 93 343 205 154 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagdo 1 0,30
456 94 698 250 250 36% 36% 2 1 2 13 | Habitagio 1 0,30
456 95 351 210 157 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagdo 1 0,30
456 96 344 206 154 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagéo 1 0,30
456 97 357 214 160 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagio 1 0,30
456 98 352 211 158 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagso 1 0,30
456 99 352 211 158 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagdo 1 0,30
456 100 349 209 157 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagao 1 0,30
456 101 356 213 160 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagéo 1 0,30
456 102 348 208 156 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagao 1 0,30
456 103 356 213 160 60% 45% 2 1 2 13 | Habitaggo | 1 0,30
456 104 355 213 159 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagéo 1 0,30
456 105 354 212 159 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagdo 1 0,30
456 106 355 213 159 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagdo 1 0,30
456 107 354 212 159 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagéo 1 0,30
456 108 355 213 159 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagao 1 0,30
456 109 340 204 153 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagéo 1 0,30
456 110 339 203 152 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagdo 1 0,30
456 119 506 250 227 49% 45% 2 1 2 13 | Habitagao 1 0,30
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AUGI FF 82 * QUANTIFICACAO E USO DO SOLO
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456 120 527 250 237 47% 45% 2 1 2 13 | Habitagéo 1 0,30
456 121 355 213 159 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagdo 1 0,30
456 122 351 210 157 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagdo 1 0,30
456 123 350 210 157 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagéo 1 0,30
456 124 354 212 159 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagio 1 0,30
456 125 353 211 158 60% 45% 2 1 2 13 | Habitaggo 1 0,30
456 126 349 209 157 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagdo 1 0,30
456 127 356 213 160 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagdo 1 0,30
456 128 353 211 158 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagéo 1 0,30
456 129 352 211 158 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagdo 1 0,30
456 130 355 213 159 60% 45% 2 1 2 13 | Habitaggo | 1 0,30
456 131 354 212 159 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagéo 1 0,30
456 132 351 210 157 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagao 1 0,30
456 133 352 211 158 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagdo 1 0,30
456 134 342 205 153 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagdo 1 0,30
456 135 340 204 153 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagio 1 0,30
456 136 344 206 154 60% 45% 2 1 2 13 | Habitaggo 1 0,30
456 137 328 196 147 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagéo 1 0,30
456 138 340 204 153 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagao 1 0,30
456 139 341 204 153 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagéo 1 0,30
456 140 338 202 152 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagdo 1 0,30
456 141 382 229 171 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagao 1 0,30
456 142 402 241 180 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagéo 1 0,30
456 143 350 210 157 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagio 1 0,30
456 144 345 207 155 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagso 1 0,30
456 145 347 208 156 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagéo 1 0,30
456 146 342 205 153 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagao 1 0,30
456 147 344 206 154 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagéo 1 0,30
456 148 346 207 155 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagdo 1 0,30
456 149 343 205 154 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagio 1 0,30
456 150 342 205 153 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagdo 1 0,30
456 151 342 205 153 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagio 1 0,30
456 152 342 205 153 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagdo 1 0,30
456 153 355 213 159 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagéo 1 0,30
456 154 355 213 159 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagio 1 0,30
456 155 354 212 159 60% 45% 2 1 2 13 | Habitaggo 1 0,30
456 156 352 211 158 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagdo 1 0,30
456 157 346 207 155 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagao 1 0,30
456 158 348 208 156 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagéo 1 0,30
456 159 349 209 157 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagao 1 0,30
456 159A 348 208 156 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagao 1 0,30
456 160 348 208 156 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagéo 1 0,30
456 161 349 209 157 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagao 1 0,30
456 162 354 212 159 60% 45% 2 1 2 13 | Habitaggo 1 0,30
456 163 328 196 147 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagéo 1 0,30
456 164 333 199 149 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagao 1 0,30
456 165 357 214 160 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagéo 1 0,30
TOTAIS
PARCIAIS 53 830 30724 23 524 286 143
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o Qe x _ o o o o
b o 08 3| 5% e | 3 s8 |2 |2 |8 o
00« z zQoa0 = <3 oo b o o SHE|C o |&2
En:“of = g.?:%;%: <5 <9 S‘gﬁ 25 %) 0|3 ° o] =58
x O3 S — SOZEE g+ Ss OE % W< " 55|04 a 3 a3
ao< o d Towwe Qs ] <82 az a calaz 9 2 |5=
o<« a8 E LCOF -G 08 3o < £ oS fge) 2= e 5 wo [ ==
oZS | g% < B8 | wia 05 tw:r (85383 |58[3¢c| 38 6 |z3
REZ | d& & Wk 2| LofF L8 398 |22 (X2 (U (28| « o |¥g
o<a =4 < og3us =2 o E Ox £ [=a = B |Se 3 g [we
oy z T o X 5 w g wgoa o z |z a = o3
ouwg [ Qf<u_o_9_ << w [al=d oaq o Q I 8 04 2 u o
o2 a 2090 =g w w 5o & 2215 zZ |Q¢g
Wz w xuw £ <9 oB Q = s <% |F ==
09 o 2< s wa 39 a S5a 35 0] - z<
(8] S 5:: 2 g ] z 2 m 2 3 < =
m2 m2 m2 uni uni uni m
A B C D=B/A E=C/A
LOTES AGREGADOS RELATIVAMENTE A VERSAO DO PLANO PUBLICADA EM DR 22 SERIE-N.° 124 - DE 1 DE JULHO DE
462 30 355 213 159 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagdo 1 0,30
462 67 355 213 159 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagdo 1 0,30
456 71 536 250 241 47% 45% 2 1 2 13 | Habitagéo 1 0,30
456 111 356 213 160 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagio 1 0,30
456 118 336 201 151 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagso 1 0,30
456 166 352 211 158 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagéo 1 0,30
oS 2290| 1301 1028 12 6
LOTES ACRESCENTADOS A VERSAO DO PLANO PUBLICADA EM DR 22 SERIE-N.° 124 - DE 1 DE JULHO DE 2014
462 31 438 250 197 57% 45% 2 1 2 13 | Habitagdo 1 0,30
462 32 382 229 171 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagdo 1 0,30
462 33 735 250 250 34% 34% 2 1 2 13 | Habitaggo | 1 0,30
462 57 370 222 166 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagéo 1 0,30
462 58 371 222 166 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagdo 1 0,30
462 59 392 235 176 60% 45% 2 1 2 13 | Habitaggo | 1 0,30
462 60 490 250 220 51% 45% 2 1 2 13 | Habitagéo 1 0,30
462 61 433 250 194 58% 45% 2 1 2 13 | Habitagao 1 0,30
462 68 393 235 176 60% 45% 2 1 2 13 | Habitaggo | 1 0,30
456 69 384 230 172 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagdo 1 0,30
456 70 531 250 238 47% 45% 2 1 2 13 | Habitaggo | 1 0,30
456 112 355 213 159 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagéo 1 0,30
456 113 356 213 160 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagao 1 0,30
456 114 355 213 159 60% 45% 2 1 2 13 | Habitaggo | 1 0,30
456 115 355 213 159 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagéo 1 0,30
456 116 353 211 158 60% 45% 2 1 2 13 | Habitaggo | 1 0,30
456 117 355 213 159 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagio 1 0,30
456 167 355 213 159 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagéo 1 0,30
456 168 355 213 159 60% 45% 2 1 2 13 | Habitagao 1 0,30
456 169 358 214 161 60% 45% 2 1 2 13 | Habitaggo | 1 0,30
TOTAIS
PARCIAIS 8116 4539 3559 40 20
TOTAIS
o | | 4236 36564 | 28111 | | | |338| | | 169 |
Notas:
(a) A area do anexo ndo pode ultrapassar 34m2
(b) Por espagos exteriores cobertos entende-se alpendres varandas e terragos
(c) Area de implantagdo conforme conceito estabelecido pelo Decreto-Regulamentar n.° 5/2019 de 27 setembro
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PLANO DE PORMENOR DE RECONVERSAO DA AUGI FF 82 QUINTA DAS FLORES.

ANEXO DO REGULAMENTO

SINTESE DO PLANO POR PREDIO
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PARTE DO
w2 | Armicozry | LO€S4868 | onzue | 9207 105 506 | 39344 | 75000
SECCAO M inclusive
PARTE DO
a6 | Armicozr1 |LOeS133€89[ a0 ja8 | 13555 0 22957 | 75000
secchom | @ 169 inclusivé
TOTAIS 64 236 22 762 105 596 62 301 150 000
SINTESE DO PLANO - OUTROS INDICADORES
Descrigdo indices %’szggzgf Area (m2)
NUMERO TOTAL DE LOTES 169
NUMERO TOTAL DE FOGOS 169
NUMERO TOTAL DE LUGARES DE ESTACIONAMENTO PUBLICO 65 735
NUMERO TOTAL DE LUGARES DE ESTACIONAMENTO PRIVADO COBERTO 169 4 056
NUMERO TOTAL DE LUGARES DE ESTACIONAMENTO PRIVADO DESCOBERTO 169 2 028
AREA TOTAL DOS LOTES 64 236
AREA TOTAL DE CONSTRUGAO 36 564
AREA TOTAL DE IMPLANTA(}AO 28 111
iNDICE DE CONSTRUQAO BRUTO 0,24
iNDICE DE IMPLANTA(}AO BRUTO 0,19
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—  —  — LIMITEDOS PREDIOS

COORDENADAS GEOREFERENCIADAS
NO SISTEMA DATUM ETRS89 TM06

Ponto X Y

-084944.05 |-121837.50

-084845.93 |-121896.81

-084957.66 |-122081.67

-084843.44 |-122150.71

-084493.07 |-121419.28

-084541.42 |-121423.47

Rele] =] =]

-084563.14 |-121209.49

DIVISAO DE DESENVOLVIMENTO ESTRATEGICO
Gabinete de Planeamento Estratégico

Projecto de: Data:
Plano de Pormenor de Reconversdo de Quinta das Flores Arg. Wellington V. Silva 2023-06-01

S e I X a L Ficheiro: Desenho de: Escala:

c3mara municipat 01-a) - Regulamento-Anexo-I

Conteudo: Substituido: Folha N.°

Anexo ao Regulamento 01-a)
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