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Comissio de Coordenagio ¢ D h
Regional de Lisboa « Vala do Tejo

ATA DE CONFERENCIA PROCEDIMENTAL

Realizada ao abrigo do n.2 3 do artigo 862 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio - Regime Juridico dos
Instrumentos de Gesto Territorial (RJIGT)

Data: 19 de setembro de 2022
Hora: 14h30
Local; InstalagGes da CCDR LVT (Rua Alexandre Herculano, n.2 37 - Lisboa}

Designagao: PCGT ID 850 (Ex-612)- Alteragdo do Plano de Pormenor de Reconverséo da Quinta das Flores
Concelho: Seixal
ORDEM DE TRABALHOS

1. Nao qualificagao do Plano para efeitos de Avaliagio Ambiental (AA)
2. Proposta de Plano de Pormenor (PP)

ASSUNTOS TRATADOS
e do o] LVT) deu o
nali ¢] Gas, bem 0
i soli e daC réncia Procedimental via ma
d (PC b uap sta do planoc e os varios d tos
e deragdo 0 e a natureza da , em 22/8/2022 a CCDRLVT convocou na
a des repr nteresses a pond P).
Conforme constava da convocatéria, atendendo ao enquadramento & ao ambito do procedimento de
elab Pl a das um link pa o em
vide ia( s). rido li n s &s entid na

- Comiss&o de Coordenagio e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo (CCDR-LVT)
- Instituto da Conservag&o Natureza e das Florestas (ICNF) - em videoconferancia.
- Administragdo Regional de Satde de Lisboa e Vale do Tejo (ARSLVT) - em videoconferéncia.
- Laboratdrio Nacional de Energia e Geologia (LNEG)
- Dire¢&o Geral dos Recursos da Defesa Nacional do MDN (DGRDN/MDN) - em videoconferéncia.
- Autoridade Nacional de Emergéncia e Protegao Civil (ANEPC) - em videoconferéncia.

A CM esteve presente como convidada.
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Entidades ausentes:
- Dire¢ao Geral do Territdrio (DGT)
- Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA/ARHTO)
- Infraestruturas de Portugal (IP)
- Diregao Geral do Patrimdnio Cultural (DGPC)
- E-Redes
- Setgas

A CCDR LVT fez o enquadramento da Conferéncia Procedimental no Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestdo Territorial (RJIGT), publicado pelo Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio e alertou que ¢ n.2 3 do
artigo 842 do RJIGT, por via do n.2 3 do artigo 862, considera que as entidades que ndo manifestem,
fundamentadamente, a sua discorddncia em reunido com as solugdes propostas, bem como as entidades
ausentes que nd3o manifestaram a sua posi¢ao até a data, nada tém a opor a proposta de plano.

A CCDR LVT informou ainda os presentes que teriam de estar designados na PCGT para representar a
entidade e transmitir o respetivo parecer vinculativo. Solicitou, ainda, que todos os presentes, guando
interpelados para se pronunciarem, se identifiquem e, caso entendam, evidenciem o parecer escrito se ndo o
carregaram previamente na PCGT.

Outros assuntos;

A Diregdo QGeral do Territério comunicou que emitiu o seu parecer, mas que nao estaria presente na
Conferéncia Procedimentat.

A Agencia Portuguesa do Ambiente comunicou que emitiu 0 Seu parecer, mas que nao estaria presente na
Conferéncia Procedimental.

Pareceres carregados na PCGT nao anexos a esta ata:
- A DGT carregou o seu parecer na PCGT, de teor desfavoravel.
- A APA carregou o seu parecer na PCGT, de teor favoravel.

- A Infraestruturas de Portugal, carregou o seu parecer na PCGT, considerando que ndo ha lugar a pronancia.
- A DGPC carregou o seu parecer na PCGT, de teor favoravel.

1. NAO QUALIFICAGAO DO PLANO PARA EFEITOS DE AVALIAGAO AMBIENTAL (AA)

Estiveram presentes em reunido as ;seguintes entidades que foram identificadas como ERAE (entidades com
responsabilidades ambientais especificas): CCDRLVT, ANEPC, LNEG, ICNF e ARSLVT.

Apreciada a fundamentagdo camararia de isengdo de procedimento de AA, pronunciaram-se nos seguintes
termos as entidades:

CCDR LVT - No ambito das suas competéncias ambientais especificas, atentos os fundamentos camararios
e a avaliag3o realizada nos vérios ambitos, a CCDR LVT, considera de aceitar a decisdo da CM (cf. parecer
anexo).

ICNF - Nada t an liagao ambiental (cf. parecer anexo)
ANEPC - Nada tem a gbstar s icdo a biental (cf. parecer anexo)
LNEG - Nao tem nada a obstar

ARSLVT -
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Todas as decisdo camaréria de ndo qualificar o plano de
pormenor para efeitos de procedimento de AA, nos termos expressos em ata e nos pa anexos.

2, PROPOSTA DE PLANO DE PORMENOR

os elementos apresentados pela CM, as entidades presentes pronunciaram-se nos termos que de
expoem:

CCDR LVT - Parecer favoravel condicionado das questdes enunciadas no parecer, em particular as

€ mat a expli s fun tos que 3
es no ito do a as rocum o
ICNF - (cf. parecer anexo)
ANEPC - (cf. parecer anexo)
LNEG - | (cf. parecer anexo)
ARSLVT -
DGRDN/MDN - _ (cf. parecer anexo).

sse nos termos que entendesse pertinentes.
nderar os pareceres das entidades e proceder 3

iferentes entidades.
forgou que na fase inicial da elaboragdo da presente
alteragdo ao plano, ndo estava a contar com as carregdes/condicionamentos agora indicados.

SINTESE DO PARECER DA CONFERENCIA PROCEDIMENTAL

Todas as entidades pronunciaram-se em sentido favoravel & ndo qualificacdo da alteragdo do PP para efeitos
de AA. ,

Face aos pareceres favoraveis condicionados da CCDR LVT, da ARSLVT, do LNEG, do ICNF, da ANEPC e
da DGRDN, e ao parecer desfavordvel da DGT e resu mental que a

RJIGT.

Deverd a CM considerar a reallzaq'!d%de Concertagfio com as entidades nos termos do RJIGT,

TAREFAS A REALIZAR
os res anexos, sera col a
dor de 4 ata da Confe a
de assinatura dos tantes em video ncia, a
}ac ICNF, DGRDN, e ANEPC que a ra pela
https/iveww codr-ivept "
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LISTA DE PRESENGAS

ENTIDADES

CCDR-LVT

ICNF
{videoconferéncia)

DGRDN/MDN
(videoconferéncia)

CM do Seixal

ANEXOS

REPRESENTANTE(S)
Paulo Estremoz

Dulce Vales
Elisabete Bizarro

Isabel Peralta

Sandra Reis
Sofia Soares

Sonia Caeiro

Conceigao Ezequiel

Patricia Pereira

Ana Nunes

Manuelg Castanheira
Sofia Esteves

Pareceres das entidades presentes:
- CCDRLVT (Documento n.2 116178-202209-DSOT/DGT, setembro/2022);
- LNEG (Oficio LNEG n? 01392 de 29/8/2022);
- ANEPC (Oficio OF/7274/CDQS15/2022 de 31/8/2022);
- DGRDN/MDN (Oficic 6291 de 6/9/2022);
- ICNF (Oficio S-036017/2022 de 19/9/2022);
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ASSINATURA
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Assinado por: DULCE DA NAZARE VALERIO DA

CONCEIGAQ VALES
Num. de Identificacao: 10108251
Data: 2022.09.19 1 ‘00"

Assinado por: ISABEL SOFIA OLIVEIRA LOPES DE ALMEIDA PERALTA
Num. de Identificagao: 10249352

Data: 2022.09.20 09:10:34+01'00'

Assinado por: SANDRA ISABEL CADETE SANTOS

REIS

Num. de Identificacdo: 10853350

Data: 2022.09.22 09:16:06+01'00'
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Assinado por: CARLOS ALBERTO PINA NUNES
Num. de Identificagao: 07306057
Data: 2022.09.14 11:48:06+01'00'
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Documento: 116178-202209-DSOT/DGT

Processo CCDR LVT: 150.10.400.00028.2022

Assunto: Alteragédo do Plano de Pormenor de Reconversao da Quinta das Flores- PCGT ID 850 (Ex-612)- Conferéncia procedimental
Céamara Municipal do Seixal

Setubal / Seixal / Ferndo Ferro

PARECER DA COMISSAO DE COORDENAGAO E DESENVOLVIMENTO REGIONAL DE LISBOA E VALE DO TEJO

Nos termos e para efeitos do n.2 3 do artigo 86.2 do D.L. n.2 80/2015, de 14 de maio, na sua redacéo atual, nos seguintes
aspetos:

1. Cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis;

2. Conformidade ou compatibilidade da proposta de plano com os planos e programas territoriais existentes.

Enquadramento

— Principais momentos do desenvolvimento do plano

A 1/7/2014, conforme o Aviso 7647/2014 foi publicado o Plano de Pormenor de Reconversao da Quinta das
Flores (PPRQF).

A 27/7/12021 conforme o Aviso 14187/2021 foi publicada uma correcao material do PPRQF.

A 14/8/2017 foi publicado o Decreto n.2 27/2017 que procedeu a modificagao da serviddao militar relativa a
zona confinante com o Depdsito de Muni¢cdes NATO de Lisboa (DMNL), localizado nos concelhos do Seixal e
de Sesimbra, servidao que abrange o parte do local onde se insere o presente PP.

A 12/7/2019 a CM do Seixal solicita a CCDR pronuncia sobre eventuais constrangimentos em enquadrar no
regime simplificado (artigo 123.2 do RJIGT) uma alteracdo a efetuar sobre o Plano, alteragdo preconizada em
resultado da entrada em vigor do Decreto n.2 27/2017 de 14/8, referente a modificacdo da serviddo militar
relativa a zona confinante com o Depdsito de Munigoes NATO de Lisboa (DMNL).

A 22/08/2019 a CCDRLVT comunicou a CMS que o conjunto de alteragdes pretendido nao tem
enquadramento na alteragdo simplificada prevista no n.2 1 do artigo 123.2 do RJIGT, pelo que tera de se
processar ao abrigo no n.2 2 do artigo 115.2 do RJIGT aplicando-se os procedimentos previstos no n.2 1 do
artigo 119.2 do mesmo regime.

A 24/09/2021 a CM do Seixal, CMS, solicita a CCDRLVT parecer sobre o eventual enquadramento no n.2 1
do artigo 123.2 do RJIGT de um conjunto de alteragées ao PP com a criagdo de novos lotes urbanos na faixa
onde cessou a servidao militar relativa a zona confinante com o Depdsito de Muni¢gdes NATO de Lisboa
(DMNL).

A 21/10/2021 a CCDRLVT comunicou a CMS que o conjunto de alteragcdes pretendido nao tem
enquadramento na alteragdo simplificada prevista no n.2 1 do artigo 123.2 do RJIGT, pelo que tera de se
processar ao abrigo no n.2 2 do artigo 115.2 do RJIGT aplicando-se os procedimentos previstos no n.2 1 do
artigo 119.2 do mesmo regime.

A 24/3/2022 é publicado o Aviso n.2 6214/2022 onde consta que na sua reunido ordinaria de 2/2//2022 a CM
aprovou dar inicio ao procedimento de altera¢do do Plano de Pormenor de Reconversdo da Quinta das Flores,
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pelo prazo de dez meses, com aprovacao dos termos de referéncia e dispensa da elaboragdo da Avaliagéo
Ambiental.

A 4/7/2022 sdao nomeados através da PCGT os representantes da CCDRLVT que acompanhardo o
procedimento de elaboracao da alteracao deste PP.

A 15/7/2022 a CM do Seixal através da PCGT solicita a emissado de parecer, sem indicar o respetivo a ambito
€ sem anexar quaisquer elementos.

A 18/07/2022 a CCDRLVT através de mensagem na PCGT, solicita esclarecimentos a CM, sobre o pedido
efetuado a 15/7 e indica as entidades para as quais a CM deve pedir na PCGT a nomeacao dos respetivos
técnicos.

A 1/8/2022 a CCDRLVT através de mensagem na PCGT, solicita esclarecimentos a CM sobre o carregamento
de varios documentos na plataforma no separador "conferéncia procedimental”, n&o tendo sida recebida
qualquer mensagem de pedido de convocatéria.

A 16/8/2022 através da PCGT a CM solicita a realizagao de conferéncia procedimental sobre a alteragéo do
PP.

A 22/8/2022 é efetuada na PCGT a convocatoéria da conferéncia procedimental, para 19/9/2022, pelas 14:30,
na sede da CCDRLVT.

Foram identificadas/convocadas as seguintes Entidades:

- Entidades com Responsabilidades Ambientais Especificas (ERAE): Comissdo de Coordenagédo e
Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo (CCDR LVT); Agéncia Portuguesa do Ambiente
(APA/ARHTO); Instituto da Conservagdo da Natureza e das Florestas (ICNF); Autoridade Nacional de
Emergéncia e Protecao Civil (ANEPC); Laboratério Nacional de Energia e Geologia (LNEG); Administragao
Regional de Saude de Lisboa e Vale do Tejo (ARSLVT); Direcao Geral do Patriménio Cultural (DGPC);

- Entidades Representativas de Interesses Publicos (ERIP): CCDRLVT; APA; ICNF; ANEPC; LNEG; ARSLVT;
DGPC; Diregao Geral do Territério (DGT); Infraestruturas de Portugal (IP); Direcdo-Geral de Recursos da
Defesa Nacional(DGRDN); Setgas; E-Redes;

Caraterizagao da Proposta

— Localizagdo administrativa e geografica com referéncia a dimensdo e aos elementos geograficos e
funcionais relevantes na ZI e na envolvente imediata.

O presente plano de pormenor, foi publicado conforme o Aviso 7647/2014 abrangendo a area da AUGI FF 82,
designada por Quinta das Flores, situada na freguesia de Ferndo Ferro, com a superficie de 150.000m?2.

O local insere-se numa extensa area de varias, areas urbanas de génese ilegal (AUGI) em torno da Estrada
Nacional, EN378.

Da consulta da “planta com a indicagao das licencas de operagdes urbanisticas emitidas” verifica-se que a
area do PP abrange a sul uma zona florestal que n&o é intervencionada/urbanizada correspondendo a zona
confinante com o Deposito de Munigdes NATO, sendo que a zona urbanizada é servida a nordeste e sudeste
pela Rua da Quinta das Flores, a noroeste pela Rua Fernando Assis Pacheco, sendo servida a sul pela Rua
da Escola. A zona central é atravessada longitudinalmente pela Rua Anténio de Sousa.

Em 2017 foi redelimitada a servidao do depdésito militar N.A.T.O. de Lisboa, pelo Decreto n.2 27/2017, de 14
de agosto, relativo ao regime de servidao militar das zonas confinantes com o Depésito de Muni¢cdes NATO

de Lisboa (DMNL), situado nos concelhos de Seixal e de Sesimbra.
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Com a presente alteracéo deste PP pretende-se definir a implantagédo dos lotes ja previstos nos estudos do
Plano de Pormenor de Reconversdo da Quinta das Flores (PPRQF) em 2014, que nao puderam ser
constituidos, dada a referida servidao do depdsito militar N.A.T.O. de Lisboa, conforme se discrimina:
- A alteracédo proposta visa a definicdo de 20 novos lotes, (lotes 31, 32, 33, 57, 58, 59, 60, 61, 68, 69, 70, 112,
113, 114, 115, 116, 117, 167, 168 e 169) que ja tinham compromisso no ambito da AUGI FF82 e que fazem
parte do processo de reconversao” da AUGI.
- A alteracao proposta modifica 6 lotes (lotes 30, 67, 71, 111, 118 e 166) que tal como referido, tinham um
poligono menor por estarem parcialmente abrangidos pela serviddo, podendo agora ter legalmente a

configuragéo inicialmente prevista, em resultado da redelimitagdo da dita servidao.

Localizacdo da area de intervencdo do PP e da serviddo militar sobre ortofotomapa

— Justificagdo/contexto para a elabora¢éo do plano

Em 2017 foi redelimitada a servidao do depésito militar N.AT.O. de Lisboa, pelo Decreto-Lei n.2 27/2017, de
14 de agosto, relativo ao regime de servidao militar das zonas confinantes com o Depésito de Munigdes NATO
de Lisboa (DMNL), situado nos concelhos de Seixal e de Sesimbra.

Esta redelimitacdo permite a implantagdo dos lotes ja previstos nos estudos do Plano de Pormenor de
Reconversdo da Quinta das Flores (PPRQF) em 2014, que ndo puderam ser constituidos, dada a

condicionante;
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O processo de reconversao da AUGI FF82 depende da implantagédo, naquela faixa de terreno, dos 20 lotes
que ja tinham compromisso na primeira fase do Plano, e que fazem parte do processo de reconversao e da
consequente divisdo da coisa comum;

E necessario fazer corresponder a planta de implantacdo do PPRQF com a planta de ordenamento —
classificagao e qualificagdo do solo do Plano Diretor Municipal do Seixal (PDMS) em alteragéo por adequagao
ao Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, em consonancia com a redelimitacdo da servidao
e com a adaptagao ao solo urbano;

As alteragdes introduzidas sdo de dois tipos: lotes criados e lotes agregados. Os primeiros s&o lotes
inexistentes no plano publicado, os segundos sao lotes ja existentes na versao inicial do plano, mas cujo
perimetro estava incompleto por estarem parcialmente abrangidos pela serviddao, podendo agora ter
legalmente a configurag&o inicialmente prevista, em resultado da redelimitagdo da dita serviddo. Nestes
temos, ndo ha alteragdo aos pressupostos nem dos parametros do Plano de Pormenor e Reconversédo da

Quinta das Flores;
()

Constou ainda do Relatorio, o0 sequinte:

Acresce apenas referir que, resolvido o procedimento de alteragdo aqui proposto e ficando sanada a
condigdo pendente sobre o processo de reconversdo, no dmbito do procedimento de alteracgo do PDM
em curso, ao abrigo do artigo 1199 do RJIGT para cumprimento da adequagao a nova classificacdo do uso
do solo (DL 380/99 de 22 setembro), a drea hoje na categoria de Espaco Residencial 2 em solo urbano,
urbanizavel passara para solo urbano (consolidado e infraestruturado) na categoria de Espaco
Habitacional 2.
N&o consta documento especifico sobre o cumprimento do DL 292/95 de 14/11 (constituicdo da equipa
responsavel pelo PPZIV).

— Objetivos, agdes, classificagdo e qualificagdo do solo

Conforme consta do artigo 2.2 do regulamento o Plano visa a prossecugao dos seguintes Objetivos:

O objetivo geral do Plano é a reconversao urbanistica da sua area de intervengao, que teve génese ilegal. A
reconversdo urbanistica engloba dois objetivos especificos:

a) Realizacao das necessarias obras de infraestruturas;

b) Criacao de lotes e permitir a divisdo da coisa comum;

Agdes, previstas no plano.

Esta prevista a pavimentagao da raquete de inversdo de marcha projetada para o extremo poente da Rua
Quinta das Flores e a formalizagao da definicdo dos lotes que deixaram de estar abrangidos pela servidao do
depodsito militar N.AT.O. de Lisboa.

Classificagéo e qualificagdo do solo

De acordo com a planta de ordenamento do PDM do Seixal, o local insere-se integralmente na UOPG 65,
Ferndo Ferro poente e na Unidade de Execucao 65.1. Insere-se parcialmente a sudoeste em Solo rural como
Espacos Agricolas ou Florestais (EAF). Insere-se parcialmente a nordeste em Solo urbano, abrangendo solo

urbanizavel, como “Espaco Residencial’.
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Na planta de ordenamento 2, abrange rede rodoviaria principal, sendo atravessada por troco da “rede viaria
secundaria proposta”. Abrange rede rodoviaria local sendo atravessada por trogos da “rede viaria distribuidora
local existente”.

Na planta de ordenamento 3, abrange parcialmente a sudoeste Estrutura Ecolégica Municipal como “Areas
Prioritarias e Vitais”, abrange plano de pormenor aprovado “Plano de Pormenor de Reconversao da Quinta

das Flores” e abrange a “Unidade de Execugao 65.1 Quinta das Flores”.

Programa de Execugao

Com excec¢éao da pavimentagao da raquete de inversdo de marcha projetada para o extremo poente da Rua
Quinta das Flores, todas as obras de infraestruturas estdo concluidas nomeadamente:

- Rede de abastecimento de agua;

- Redes de esgotos pluviais e domésticos;

- lluminag&o publica e distribuicdo de energia;

- Infraestruturas de telecomunicacgoes;

- Pavimentacgao dos arruamentos (com exce¢ao da pavimentagao da raquete de inversdo de marcha projetada
para o extremo poente da Rua Quinta das Flores);

- Contentores de residuos solidos;

- Toponimia e sinalizagao.

Plano de Financiamento

Nos termos do protocolo celebrado entre a AUGI FF 82 e a Camara Municipal compete a administragao
conjunta realizar as obras de urbanizagao.

Os estudos, projetos e obras de infraestruturas foram realizadas a expensas dos comproprietarios, sendo que
o troco de 25m de arruamento que falta pavimentar é totalmente irrelevante face a dimensao e montante global
dos trabalhos.

O total previsto para a operagao de reconversao urbanistica sdo: 2.813.178,70€

O total dos encargos ja liquidado até 31/12/2017 s&o: 2.747.478,70€

O valor estimado para pagamento de obras e servicos até ao encerramento da AUGI previsto para dezembro
de 2019 é de: 65.700,00 €. Este valor representa somente 2% do total.

Nestas condi¢cdes, podemos afirmar que o financiamento da AUGI foi assegurado pelos respetivos
comproprietarios.

Os encargos relativos a uma minoria de comproprietarios que nao cumpriram até a data o seu dever de
reconversao, tém vindo a ser pagos pelos restantes. Contra os faltosos correm os respetivos processo de
execucao. Os comproprietarios cumpridores serdo compensados em sede de contas finais da AUGI.

Sustentabilidade Econémica e Financeira.
A concluséao das obras de infraestruturas, a liquidagdo dos respetivos encargos até 31/12/2017 e o valor
residual de 2% do total, estimado para encerrar a AUGI, demonstram a evidéncia a sustentabilidade

econdmica e financeira desta operacao de reconversao.
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Unidades de Execugéo e Prazo de execugéo.

Nao consta a delimitagao de unidades de execucao, mas o local é abrangido nos termos do PDM pela
Unidade de Execuc¢ao 65.1.

N&o se detetou a definicdo do prazo para a execugéo do presente plano.

Perequac¢do dos encargos e beneficios decorrentes da urbanizagdo

Conforme o n.21 do artigo 21.2 do regulamento, o Plano segue um sistema de perequag¢do da compensagao
por iniciativa dos particulares, regulando-se a compensacao pelo presente regulamento e demais disposi¢coes
legais aplicaveis.

A execugao nos termos do numero anterior, efetiva a reparticdo perequativa dos beneficios e encargos de
acordo com a Lei 91/95 de 2 de setembro com redagao atualizada e nos termos gerais.

Indicadores de avaliagédo considerados para o Plano
De acordo com o previsto no numero 7 do artigo 107.2 RJIGT, o Plano de Pormenor devera incluir indicadores
qualitativos e quantitativos que suportem a avaliagdo, os quais nédo se detetaram, devendo a CM justificar este

incumprimento.

1. Cumprimento das Normas Legais e Regulamentares

1.1. Avaliagao Ambiental (a CM nao qualifica para AA)

— Enquadramento legal

Regime Juridico da Avaliagdo Ambiental de Planos e Programas (RJAAPP) - Decreto-Lei n.2 232/2007, de
15/6, alterado pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4/5.

Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial (RJIGT) - Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14/5, na sua
atual redacéo.

— Entendimentos e fundamentos da CM

A CM na deliberacdo de 2/2/2022 refere que teve em consideracdo o seguinte.

- A ndo sujeicdo a AAE da versdo aprovada do PPRQF, pelo facto da area ja se enconirar urbanisticamente
ocupada, delimitada como area urbana de génese ilegal;

- Que o presente plano de reconversdo néo é suscetivel de ter efeitos significativos no ambiente, por se tratar
de um plano gue visa a reconversdo urbanistica, com todas as limitagées de decisdo que isso implica,
incluindo a possibilidade de evitar ou minimizar efeitos negativos no ambiente, que a existirem, ja se
verificaram no inicio da operagdo de parcelamento fisico do territorio;

Conclui-se, pelo enquadramento e analise dos critérios estabelecidos no Anexo do Decreto-lei n.? 232/ 2007
de 15.06, que a presente proposta de alteragdo do PPRQF, ndo € suscetivel de provocar efeifos significativos
no ambiente.

Assim, considera-se que o presente relatorio de fundamentagédo de dispensa de AAE, é justificativo suficiente
para que a proposta de alteragdo do PPRQF ndo seja sujeita a AAE, para os efeitos do disposto no n.?1 e 2
do artigo 78.° do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio e no n.°1 do artigo 3.° do Decrefo-Lei n.? 232/2007,
de 15 de junho, na redagdo dada pelo Decreto-Lei n.2 58/20171, de 4 de maio.
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()

— Avaliagédo setorial dos fatores/critérios de Ndo Sujeicdo

Determina uma alteracgao significativa na estratégia do PDM? No.

Determina a transformacéo da Classificacdo e/ou da qualificacdo do solo, considerando efeitos
cumulativos com o critério seguinte? Sim parcialmente, € aumentada a area de ocupagao urbana
com a redugdo da Serviddo Militar do Depésito de Munigdes N.A.T.O. de Lisboa

Intensifica ou determina efeitos ambientais significativos nos dominios da energia, solo, ar
(atmosfera e ruido), agua (recursos hidricos) recursos minerais, patriménio, biodiversidade,
mobilidade e uso do espaco fisico disponivel, nomeadamente, quando de lugar a ocorréncia de
efeitos cumulativos? Sim aumento da area impermeabilizada.

Afeta de modo direto ou indireto areas sensiveis (definidas nos termos do DL n.2 151-B/2013 de 31
de outubro, na sua atual redacéo; Diretiva Habitats - DL n.2 38/2021 de 31 de maio) ou abrangidas
por condicionantes legais (incluindo a area de implantagdo ou o funcionamento), considerando
também os efeitos cumulativos com o critério anterior? Sim, Reserva Ecolégica Nacional, Servidao
Militar do Depésito de Munigées N.A.T.O. de Lisboa e Faixas de Gestdo de Combustiveis.
Contempla projeto(s) sujeito(s) a procedimento de AlA/? Nao foram identificados projetos sujeitos a
AIA/ AlncA . Esse(s) projeto(s) esgota(m) o plano? N&o foram identificados projetos que esgotem o
plano.

Outros Critérios (especificar/justificar sinteticamente). Nao foram identificados outros critérios.

— Apreciagao conclusiva a luz dos critérios legais e técnicos

Em sintese, tratando-se de um plano de reconversao de uma area delimitada como AUGI, a qual
justificou a ndo sujei¢ado da versdo em vigor a procedimento de Avaliagdo Ambiental e considerando as
caracteristicas e objetivos da presente proposta de Alteragcéo, concorda-se com a decisdo camararia
de nédo sujeicao do procedimento a Avaliagdo Ambiental, afigurando-se que a proposta ndo determina
alterag6es com muito significado relativamente aos pressupostos analisados e ja transmitidos a CM no
ambito da elaboracgéo do PP.

Acresce que terdo de ser atendidos os pareceres de outras entidades com interesses/competéncias

sobre a area (ERAE), as quais foram convocadas para a CP.

1.2. Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao do Territorio (RJIGT)

— Enquadramento legal

E da competéncia da CM a definicdo da area de intervenc&o do plano e dos respetivos Termos de
Referéncia e a promogao/desenvolvimento de todas as formalidades

¢ Regimes legais aplicaveis

- Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo
(LBGPSOTU), publicada pela Lei n.2 31/2014, de 30 de maio, na sua atual redagao.
- Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), publicado pelo Decreto-Lei n.2

80/2015, de 14 de maio, na sua atual redagéo.
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- Regime excecional para a reconversdo urbanistica das areas urbanas de génese ilegal
(RERUAUGI), publicado pela Lei 91/95 de 2 de setembro, na sua atual redacao.

¢ Conteudo Documental - artigo 107.2 do RJIGT.

Sem prejuizo dos considerandos relacionados com o conteudo material do plano, a proposta apresentada
cumpre genericamente o conteudo documental minimo previsto no RJIGT, para o procedimento de alteragao
do PP em vigor.

N&o se detetou a Ficha de Dados Estatisticos, que também nao foi preenchida no separador proprio constante
na PCGT, para o presente procedimento.

¢ Conteudo Material - artigo 102.2 do RJIGT.

Generalidades.

Com a presente alteragéo, sdo propostos 169 lotes correspondendo a 169 moradias unifamiliares de que
resulta um total de 169 fogos. Esta ainda previsto um equipamento coletivo, na area central do plano.

A proposta tem enquadramento no artigo 118.2 do RJIGT, considerando que os planos municipais sao
alterados em func¢ao da evolugcao das condigées ambientais, econdmicas, sociais e culturais que Ihes estao
subjacentes ou sempre que essa alteragao seja necessaria, em resultado da entrada em vigor de novas leis

ou regulamentos.

Relatério e outros documentos que acompanham o plano.

A proposta de alteragdo do plano resulta da entrada em vigor do Decreto n.2 27/2017 de 14 de agosto que
alterou a servidao militar das zonas confinantes com o Depdsito de Muni¢cdes NATO de Lisboa, devendo ser
corrigida a designacéao dessa servidao, determinada pelo referido Decreto e nao por Decreto-Lei.

Deverdo ser corrigidas todas as referéncias ao procedimento de alteragdo simplificada nas pecas que
integram a presente proposta (programa de execucao, plano de financiamento, etc.) porquanto tal como ja se
tinha informado a CM o conjunto de alteragdes pretendido nao tem enquadramento na alteragéo simplificada
prevista no n.2 1 do artigo 123.2 do RJIGT, pelo que tera de se processar ao abrigo no n.2 2 do artigo 115.2do
RJIGT aplicando-se os procedimentos previstos no n.2 1 do artigo 119.2 do mesmo regime.

Apesar de constar no relatorio do PP que, no &mbito da adequacéo do PDM ao abrigo do artigo 1992 do RJIGT
‘a drea hoje na categoria de Espaco Residencial 2 em solo urbano, urbanizavel passara para solo urbano
(consolidado e infraestruturado) na categoria de Espaco Habitacional 2”, consta do artigo 7.2 do PP, que os
usos do solo estado estabelecidos na planta de implantacdo e dividem-se nas seguintes categorias:

“a) Solo urbano - urbanizavel - Espago Residencial (ER) “

“b) Solo Rural - Espagos Agricolas ou Florestais (EAF) “

Acresce que importaria justificar fundamentadamente no relatério essa pretendida adequacgao, conforme
consta no presente documento, no ambito designadamente do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de
agosto.

Tera de constar a altura total das edificagdes ou a altura das fachadas.

N&o séo percetiveis as indicagoes sobre as constru¢des a demolir, 0 que tera de ser colmatado/ justificado.

Devera constar a remissao para os varios topénimos das vias que servem o local.
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Planta de Condicionantes.

Planta de condicionantes proposta

A planta de condicionantes deve identificar as serviddes e restricdes de utilidade publica em vigor na area de
intervencao (cf. alinea c) do n.21 artigo 1072 do RJIGT), devendo as entidades com competéncias especificas
nas matérias aferir da sua rigorosa delimitagdo/identificagdo, bem como avaliar se a proposta de desenho
urbano e as agdes preconizados salvaguardam as condicionantes em presenca.

A planta de Condicionantes deve encontrar-se em integral consonancia com a REN municipal, devendo
especificar a tipologia da REN, incluindo na area excluida, e identificar a respetiva exclusdo, com a numeragao
da carta publicada.

Devera ser corrigida a designacao da servidao da Nato, determinada por Decreto e nao por Decreto-Lei.

Planta de Implantagio.

Planta de implantagdo em vigor.

Planta de implantag&o proposta.
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Eplanta de implantagéo, deve identificar designadamente, o desenho urbano e as parcelas, os alinhamentos
e o poligono base para a implantacao de edificagoes, a altura total das edificagdes ou a altura das fachadas,
0 numero de pisos, 0 numero maximo de fogos, a area de construgcédo e respetivos usos, a demoli¢cdo e
manutencdo ou reabilitacdo das edificagbes existentes e a natureza e localizagdo dos equipamentos, dos
espacos verdes e de outros espagos de utilizagéo coletiva (cf. alinea b) do n.21 artigo 1072 do RJIGT).

O quadro de quantificacao e uso do solo “designado como parte integrante da planta de implantagao do plano”
com a proposta de plano discriminada para cada um dos lotes, devera integrar a planta de implantacdo e
constar como anexo ao regulamento.

Tera de constar a altura total das edificagdes ou a altura das fachadas.

Na planta, ndo sao percetiveis as indicagées sobre as constru¢des a demolir, 0 que tera de ser colmatado/
justificado.

Na planta, ndo s&o percetiveis os limites do Solo Rustico, nem do Solo Urbano nem as consequentes
categorias de espaco, que terdo de estar em conformidade com o Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19
de agosto.

Tera de ser corrigida a designacgao da serviddo da Nato, determinada por Decreto e ndo por Decreto-Lei.

Devera constar a designacao das varias vias que abrangem o local.

Regulamento.
Do ponto de vista da forma, a versdo de regulamento do Plano, apresenta-se corretamente estruturada,
obedecendo o mesmo a divisdo em Capitulos e estes, subsequentemente em Secgoes.
Artigo 1.2 Ambito territorial
Consideramos dever constar deste articulado o nome pelo qual sera designado o plano, evitando-se, assim,
0 recurso ao seu nome integral.
Note-se que os documentos que consultamos, falam e usam a designagao PPRQF.
Seria, pois, importante que esta questao fosse mencionada e clarificada neste artigo.
Artigo 3.2 Enquadramento legal e relagdo com outros Instrumentos de ordenamento do territério.
Com o devido respeito, a redagdo deste artigo afigura-se-nos confusa.
Desde logo por ndo ocorrer mengao alguma aos outros instrumentos de gestéo territorial (entenda-se Plano
Diretor Municipal).
E depois, ndo se nos afigura fazer qualquer sentido o segundo paragrafo atinente a alteragao.
Devera constar a relagéo do presente plano com o Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area
Metropolitana de Lisboa, com o Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa a Vale do Tejo e
com o Plano Diretor Municipal do Seixal.
Artigo 6.2 Identificacdo das condicionantes legais
Devera ser corrigida a designacéo da serviddo da Nato, determinada por Decreto e ndo por Decreto-Lei.
Artigo 7.2 Categorias de uso do solo
Devera ser eliminada a mengéo ao n.2 1 do artigo, porque se verifica ser nimero Unico, razéo pela qual, nao
faz sentido.
Devera ser devidamente corrigido/adequado nos termos do quadro legal em vigor designadamente conforme
o Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, porque nao esta prevista a classificagcdo com a
denominacéo de rural, mas de rustico, nem é atualmente admitida a qualificagdo como solo urbanizavel e nao
esta atualmente prevista a categoria de espaco residencial.
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Artigo 14.2 Numero de pisos dos edificios anexos

Devera ser eliminada a mengéao ao n.2 1 do artigo, porque se verifica ser nimero Unico, razao pela qual, nao
faz sentido.

Artigo 25.2 Entrada em vigor

Devera ser substituida a palavra “regulamento” pela palavra “Plano”, porquanto é o instrumento de gestao
territorial no seu todo que entra em vigor, e ndo somente a sua parte escrita.

Anexos - O quadro de quantificagédo e uso do solo “designado como parte integrante da planta de implantagao
do plano” com a proposta de plano discriminada para cada um dos lotes devera integrar a planta de

implantacéo e constar como anexo ao regulamento.

Acrescem as pronuncias em matéria de RGR e de REN.

1.3. Regimes Juridicos Especificos (verificar/apreciar)

¢ Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto - Critérios de classificagcdo e qualificagdo do
solo

Consta do artigo 7.2 do PP, que os usos do solo estao estabelecidos na planta de implantacao e dividem-se
nas seguintes categorias:
a) Solo urbano - urbanizgvel - Espago Residencial (ER)
b) Solo Rural - Espagos Agricolas ou Florestais (EAF)
Nos termos do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, nos termos do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), publicado pelo Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, na sua
atual redacéo e nos termos da Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territorio
e de Urbanismo (LBGPSOTU), publicada pela Lei n.2 31/2014, de 30 de maio, na sua atual redagéo, néo esta
prevista a classificagdo com a denominacgéao de rural mas de rustico, nem é atualmente admitida a qualificagao
como solo urbanizavel, nem esta atualmente prevista a categoria de espaco residencial, pelo que o plano
devera adequar, justificar e adotar as designagdes em conformidade com o presente Decreto Regulamentar,
com o RJIGT e com a LBGPSOTU.

o Decreto Regulamentar n.2 5/2019, de 27 de setembro - Conceitos e definicbes
O PP no artigo 5.2 remete para aplicagdo do Decreto Regulamentar n.2 5/2019 de 27 de setembro, que

fixou os conceitos técnicos/definicdes obrigatérios no dominio do ordenamento do territorio e urbanismo.

¢ Decreto-Lei n.2 193/95, de 28 de julho, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.2 130/2019, de 30
de agosto - Producéao cartografica no territério nacional
Sobre a Cartografia a utilizar nos IGT (n.2 3 do artigo 203.2 do RJIGT) e representagcdo de quaisquer
condicionantes e uma vez que se trata de uma tematica especifica, deve ser recolhido o parecer da DGT
que tutela essa matéria e a quem cumpre acautelar o cumprimento dos dispositivos legais aplicaveis.
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e Decreto-Lei n.2 163/2006, de 8 de agosto - Acesso de pessoas com mobilidade condicionada

N&o consta qualquer menc¢do a adequacédo do PP a este Decreto-Lei. Na execucdo de passeios, vias de
acesso e passagens de pedes e acessibilidade aos edificios tém de ser respeitadas as normas técnicas para
a melhoria da acessibilidade de pessoas com mobilidade condicionada, estabelecida na legislagdo aplicavel.
No caso concreto e designadamente junto a todas as passadeiras, 0os passeios devem ser rebaixados em
toda a sua largura até uma altura de 0,02m e rampeados na zona imediatamente adjacente a passagem de
pebes, com uma inclinagao nao superior a 8% na diregdo da passagem de pedes e nao superior a 10% na
direcéo do lancil do passeio, de forma a permitir concordancia entre o nivel do pavimento do passeio e o nivel
do pavimento da faixa de rodagem.

o Dimensionamento e capitagdo de areas verdes/espago publico, equipamentos, vias e
estacionamento.
E proposta uma area destinada para equipamento de utilizacdo coletiva, com 596m2.
E proposta uma &rea destinada para espacos verdes, com 62301m?2.
O perfil viario tipo é constituido por passeios com 1,6m e faixa rodagem com 6,5m.
O plano determina o estacionamento, estabelecendo dois lugares de estacionamento para veiculos ligeiros
no interior de cada lote.
Considerando que nos termos do RJIGT um PP pode determinar parametros especificos, designadamente

de estacionamento e cedéncias, considera-se nada haver a obstar sobre o proposto.

1.4. Servidoes e Restricdes de Utilidade Publica (verificar/apreciar)

— Reserva Agricola Nacional (RAN) - DRAPLVT

Nao abrange solos da Reserva Agricola Nacional.
— Reserva Ecoldgica Nacional (REN) - CCDRLVT
o Dispositivos legais
O concelho do Seixal tem carta de REN publicada (Portaria n? 3/2016 de 18 de janeiro, alterada pelo Aviso
n.2 14828/2018, de 16 de outubro e Declaracdo de Retificagdo n.2 849/2018, de 26 de novembro).
o Descri¢do do contetido do procedimento (delimitagdo, alteragdo; adequagdo da sua instrugdo documental e
material e explicitagdo das corregées/completamentos)
A area do PP interfere no seu extremo ocidental com REN, na tipologia “Area de Maxima Infiltracao” (Areas
Estratégicas de Infiltracdo e de Protecdo e Recarga de Aquiferos na atual terminologia), e insere-se ainda

numa area excluida (C46d). Para a exclusdao C46d é referido o seguinte:
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Em matéria de Reserva Ecoldgica Nacional a Memaria Descritiva apenas se refere que “a que constava da
versao do Plano de Pormenor de Reconversado da Quinta das Flores publicada em 2014, n&o corresponde a
atual, publicada pela Portaria n.2 3/2016, de 18 de janeiro, em Diario da Republica, 1.2 série — N.2 11.
Considera-se oportuno proceder a conformac¢ao da informacao acerca desta condicionantes no contexto do
presente procedimento”. Esta restricdo de utilidade publica encontra-se assinalada na Planta de
Condicionantes do PP.

Quer do referido na Meméria Descritiva quer do assinalado na Planta de Condicionantes conclui-se que nao
sdo propostas alteragées a atual delimitacdo municipal da REN, mas sim incorporar no PP esta delimitacao.
Assim apenas estara em causa a verificagdo da adequada transposicdo da REN municipal, que alias ja se
encontrava contemplada no PP em vigor embora anterior a publicagdo da carta municipal.

Conclui-se que a delimitagcédo proposta na Planta de Condicionantes do PP agora apresentada é consentanea
com a delimitagdo municipal e a proposta do PP vai ao encontro da fundamentacdo subjacente a exclusao
C46d.

Carta da REN publicada
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e Apreciacgao globalffinal sobre o procedimento, seu contelido e sequéncia

Planta de Condicionantes do PP e da alteracéo ao PP (REN a verde)
A nova proposta de implantagao implicara uma interferéncia de parte do lote 33 com areas de REN, nédo sendo

solicitada qualquer exclusao, pelo que nessa area se aplicara o respetivo Regime Juridico.

Alerta-se ainda para que a planta de Condicionantes deve encontrar-se em integral consonéncia com a REN
municipal, devendo especificar a tipologia da REN, incluindo na area excluida, e identificar a respetiva
exclusdo, com a numeracgao da carta publicada.

Por sua vez no art? 62 do Regulamento - Identificagdo das condicionantes legais é referido o seguinte:

Impendem sobre a area de intervengao do Plano os seguintes condicionalismos legais:

()

b) “Reserva Ecoldgica Nacional”, publicada pela Portaria n.2 3/2016, de 18 de janeiro;

c) “Area Excluida de Reserva Ecoldgica Nacional”, publicada pela Portaria n.2 3/2016, de 18 de janeiro;
N&o se considera adequada a diferenciagao efetuada pois as exclusées sao parte integrante da delimitagao
pelo que a alinea c) deve ser retirada.

Nos pressupostos acima referidos e nao havendo lugar a procedimento de alteragcao de delimitacdo da REN
nada ha a obstar a proposta de alteragdao do PP, com as retificagdes acima referidas.

— Servidoes de Utilidade Publica (elencar e indicar entidades competentes)

- Reserva Ecolégica Nacional (REN); Entidade competente: CCDRLVT.

- Servidao Militar do Depdsito de Munigdes N.A.T.O. de Lisboa, cf. o Decreto n.2 27/2017 de 14 de agosto;
Entidade competente: DGRDN.

- Faixas de Gestao de Combustiveis; Entidades competentes: CM e ICNF.

1.5. Regulamento Geral do Ruido

— Dispositivos legais
Regulamento Geral do Ruido (RGR), aprovado pelo DL n? 9/2007, de 17 de janeiro com a retificagao
introduzida pela Declaracao de Retificacdo n2 18/2007, de 16 de margo e a alteragao introduzida pelo DL n®
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12978/2007, de 1 de agosto, conjugado com o DL n? 146/2006, de 31 de julho, alterado e republicado pelo
Decreto-lei n.2 136-A/2019, de 6 de setembro.

— Elementos/pegas instrutérios
Séo apresentados mapas de ruido (relativos aos dois indicadores regulamentares, Lden e Ln) e um documento
relativo a avaliagdo acustica da situagéo futura (ambos referentes ao PP em vigor, datados de 2013, e
baseados em ensaios acusticos realizados em 2010).

— Apreciagdo conclusiva sobre o contelido documental e material, indicando corre¢gdes/completamentos

Os documentos apresentados ndo fazem qualquer alusdo ou analise a eventuais implicagdes da proposta de
alteracdo ao nivel da qualidade do ambiente sonoro. Sdo apresentados mapas de ruido e um documento
relativo a avaliagado acustica da situacao futura (ambos referentes ao PP em vigor, datados de 2013, e
baseados em ensaios acusticos realizados em 2010), sem ser efetuado o necessario enquadramento a sua
apresentacao e sem ser fundamentada a sua aplicabilidade a situagdo em analise.

Como tal, e ndo obstante se verificar que os lotes a criar ja tinham compromisso no dmbito da AUGI FF82 e
os mapas de ruido reportados a 2013 se referem a toda a area objeto de reconversao urbanistica, ou seja,
integram a area objeto da presente alteragado e colocam em evidéncia a conformidade do PP em vigor com os
requisitos impostos pelo RGR, devera a Camara Municipal fundamentar no Relatério da Proposta a atualidade
da informacgéao acustica e a sua adequabilidade a elaboracdo da presente proposta com base em critérios de
qualidade acustica. Releva o facto de esta escala de trabalho, e ndo a do PDM, ser a adequada para efetuar
a analise da compatibilidade dos usos pretendidos com os niveis de exposi¢ao ao ruido ambiente exterior que
caracterizam a area de intervencdo e, perante uma eventual incompatibilidade, estudar e contemplar no
Regulamento, as solu¢bes/medidas de minimizagdo adequadas.

Neste enquadramento, e mantendo-se os objetivos de qualidade acustica do PP, importa ainda que seja
ponderada a necessidade de revisao do artigo 202 do Regulamento de forma a adequa-lo a reclassificagdo do

uso do solo.

1.6. Outros Dominios/Setores

Nada a referir.

2. Compatibilidade/Conformidade com os Instrumentos de Gestao do Territorio

2.1. Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa
(aprovado pela R.C.M. n.2 68/2002, publicada no D.R. n.2 82, | Série-B, de 8 de abril)
— Identificar sinteticamente o enquadramento territorial e setorial e 0 quadro orientador e normativo aplicavel

A totalidade da area de intervencdo recai em “Area Urbana a Estruturar e Ordenar’, e esta inserida na
“Unidade Territorial 7 - Planicie Interior Sul. O local nao tem qualquer interferéncia com a Rede Ecoldgica
Metropolitana.

O PROT-AML define (em Acbes urbanisticas, ponto 3.5) as seguintes orientacdes a “Area Urbana a Estruturar
e Ordenar”:

3.5.1— Os IPT devem:
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a) Definir, através de diferentes UOPG, as formas de estruturagcdo urbana, salvaguardando os valores naturais
e culturais, criando remates urbanos coerentes e estdveis para as areas de expansao e integrando as areas
estruturantes e vitals da REM;

b) Promover a colmatagdo das caréncias a nivel de equipamentos e infra-estruturas nas areas urbanas, assim
como garantir a qualificagcdo do espago publico e a requalificagdo urbanistica do territorio,

c) Concretizar os mecanismos de urbanizacdo faseada e programada, de acordo com prioridades de
crescimento, racionalidade de infra-estruturas e colmatagdo dos tecidos urbanos preexistentes.

3.5.2 — As dreas urbanas de génese ilegal devem ser prioritariamente abrangidas por programas de
recuperagdo integrados em instrumentos de planeamento municipal ou intermunicipal, abrangendo

em UOPG os territdrios envolventes e conexos.

— Apreciagéao conclusiva

A AUGI FF82 é abrangida pelo presente plano pormenor e no d&mbito do PDM esta integrada na UOPG 65,
Ferndo Ferro Poente e na Unidade de Execugao 65.1. Considera-se que a proposta apresentada converge
com o preconizado no PROTAML, respondendo, dentro das limitagdes decorrentes de se tratar de uma AUGI,
a melhoria da requalificacdo urbanistica do local indo de encontro ao disposto para a Area Urbana a Estruturar

e Ordenar.

2.2. Planos Municipais de Ordenamento do Territério

- Para o local esta em vigor o Plano Diretor Municipal (PDM) do Seixal, cuja Revisao foi publicada a
4/3/2015 conforme o Aviso n.2 2388/2015 com a correcao material decorrente do Aviso n.2 9183/2018 e
com a segunda corregao material conforme o Aviso 12219/2021.
- Para o local esta em vigor o Plano de Pormenor de Reconversao da Quinta das Flores (PPRQF) conforme
o Aviso 7647/2014 alterado conforme o Aviso 14187/2021.

— Enquadramento na classificacdo e qualificacdo e do solo e respetivas regras de

ocupacao/edificabilidade

PDM do Seixal
Nos termos do PDM do Seixal conforme a planta de ordenamento 1 o local insere-se integralmente na UOPG
65, Ferndo Ferro Poente e na Unidade de Execucdo 65.1. Insere-se parcialmente a sudoeste em Solo rural
como Espacgos Agricolas ou Florestais (EAF). Insere-se parcialmente a nordeste em Solo urbano, abrangendo
solo urbanizavel, como “Espaco Residencial (ER2)”.
Na planta de ordenamento 2, abrange rede rodoviaria principal, sendo atravessada por tro¢o da “rede viaria
secundaria proposta”. Abrange rede rodoviaria local sendo atravessada por tro¢os da “rede viaria distribuidora
local existente”.
Na planta de ordenamento 3, abrange parcialmente a sudoeste Estrutura Ecolégica Municipal como “Areas
Prioritarias e Vitais”, abrange plano de pormenor aprovado “Plano de Pormenor de Reconversao da Quinta
das Flores” e abrange a “Unidade de Execugao 65.1 Quinta das Flores”.
Na planta de ordenamento 5, em termos de zonamento acustico abrange zona mista a nordeste.
Na planta de condicionantes 6, abrange zona de servidao militar da NATO, REN e redes de faixas de gestao
de combustivel.
Face ao enquadramento acima exposto ao projeto sdo aplicaveis particularmente as seguintes disposicoes
do PDM:
()

Artigo 6.° Servidoes administrativas e restrigées de utilidade publica
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As servidbes administrativas e restrigoes de utilidade publica identificadas e delimitadas na planta de condicionantes sgo
as seguintes:

A. Recursos naturais

()

V. Protegdo ao Risco de Incéndio
/i) Rede de faixas de gestdo de combustivel

D. Infraestruturas

()

g) Estradas e caminhos municipais

()

Artigo 7.2 Objetivos e legislagdo aplicdvel

1 — As servidbes administrativas e restricoes de utilidade publica referidas no artigo anterior regem -se por legislacgo
propria e tém como objetivos:

a) Salvaguardar a seguranga de pessoas e bens;

b) Permitir o adequado funcionamento das infraestruturas e equijpamentos,

¢) Preservar e enquadrar o patrimonio cultural imovel e o patrimonio natural;

d) Preservar o ambiente e o equilibrio ecologico.

2 — As dreas de risco de incéndio e as faixas de gestdo de combustivel correspondem as constantes do Plano Municipal
de Defesa da Floresta contra Incéndios (PMDFC/) aprovado, sendo atualizaveis de acordo com as alteragdes promovidas
a este instrumento.

()

Artigo 43.2 Identificacdo e funcoes

1 — A categoria de Espagos Residenciais (ER) € ocupada predominantemente pela fungdo residencial, podendo acolher
outros usos desde que compativeis com a fungdao dominante.

2 — A categoria de ER ¢ dividida nas seguintes subcategorias, consoante

a altura maxima da edificagdo admitida.

a) ER 71— 19 metros;

b) ER 2 — 13 metros;

c) ER 3 — 8 metros.

Artigo 45.2 Espagos Residenciais — urbanizdverls

1 — A expansédo dos ER cumprira um indice de edlficabilidade de 0,35, sendo a altura maxima das edificacées
determinada pela respetiva subcategoria de solo.

2 — Em casos excecionais e perfeitamente identificados nos Termos de Referéncia das UOPG que constituem o Anexo |
do presente Regulamento, o indice de edificabilidade pode ser superior ao referido no numero anterior, atendendo a
necessidades especials de infraestruturagdo urbana, de fomento a habitagdo social, de processos de reconversao
urbanistica, de processos de descontaminag¢do dos solos e de salvaguarda de habitats naturais de valor singular.

()

Artigo 63.2 Espacgo canal

1 — O espacgo canal da rede rodovidria e da rede ferroviagria constitui drea nao edificavel até a aprovagdo do projeto de
execugao.

2 — Na Planta de Ordenamento esta delimitado o espago canal para as seguintes rodovias:

a) Via ER10, via alternativa a EN378, via estruturante do Siderparque, a via de ligagdo entre a ER10 (no da Quinta da
Princesa), a AZ/IP7 (nd de Foros de Amora) e a A33/IC32/CRIPS (nd dos Carrascos), variante a Avenida de Belverde e
via sem toponimia a sul da UOPG 66 — Pinhal do General — 100 metros;

b) N6 na AZ/IP7 (Foros de Amora) e no na ER10 (Quinta da Princesa) — 200 metros de didmetro.

()

Artigo 64.2 Faixas de protegdo non aedificandi

Para a rede rodovidria e ferrovidria, as faixas de prote¢cdo que constituem serviddo non aedificandi sdo as estabelecidas
na legislagdo em vigor aplicavel.

ANEXO | Parédmetros urbanisticos a adotar nas Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo e Unidades de Execucdo
UOPG 65 — Fernao Ferro Poente
Termos de Referéncia Gerais
71— A UOPG 65 — Ferno Ferro Poente corresponde a uma drea de reconverséo urbanistica, dividida em treze unidades
de execugéo.
2 — Sem prejuizo do disposto nos numeros seguintes, a edificabilidade permitida para as unidades de execugéo é a que
resulta da aplicagdo das regras estabelecidas pelo Regulamento do PDMS para as categorias de solo previstas nas
respetivas dreas de intervengéo.
3 — Exceciona -se do disposto no numero anterior a UE 65.1 — Quinta das Flores e a UE 65.6 — Quinta dos Herdeiros
Manuel Padre -Nosso, cujos pardmetros urbanisticos sdo os definidos para os ER 2, com a aplicagdo de um indice de
edlficabilidade de 0,45 e 0,40, respetivamente.
4 — Nas UE a seguir discriminadas, o numero maximo de fogos admitido ndo podera exceder os seguintes:

a) UE 65.1— Quinta das Flores — 175 fogos;
()
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5 — Os pardmetros de dimensionamento das dreas destinadas a espagos verdes e de utilizacdo coletiva e a equipamentos
de utilizagdo coletiva sdo reduzidos em 50 % relativamente aos previstos no Regulamento do PDMS, e sem prejuizo do
disposto no numero seguinte.

} - Na UE 65.1 — Quinta das Flores, a drea destinada a espagos verdes e de utilizagdo coletiva podera ser compensada
em solo rural, na drea da Unidade de Execugado abrangida pela categoria de EAF.

Plano de Pormenor de Reconversdo da Quinta das Flores, PPRQF
()

Artigo 72 Categorias de usos do solo

7- Os usos do solo estdo estabelecidos na planta de implantagdo e dividem-se nas seguintes categorias ao abrigo do
plano diretor municipal do Seixal publicado no Didrio da Republica 22 série n.? 44 de 4 de margo de 2015, com as
corregées previstas no Aviso n.? 9183/2018, aprovadas e publicadas no Didrio da Republica, 2.2 série — N.? 128 — 5 de
Julho de 2018:

a) Solo urbano - urbanizavel - Espaco Residencial . (ER)

b) Solo Rural - Espagos Agricolas ou Florestais (EAF)

()
— Identificar as propostas que alteram os IGT em vigor, relacionando e ponderando com as respetivas
justificagbes

No dmbito do PDM do Seixal, em vigor:

- Devera ser esclarecida/confirmada a eliminagao, do troco da “rede viaria secundaria proposta”, rodovia
prevista para o local do PP, no PDM em vigor.

- Devera ser alterada, definida e justificada a qualificagao do solo no PP de forma a adequar-se ao quadro
legal em vigor, nos termos do RJIGT.

No ambito do PPRQF, em vigor

- Deverd ser alterada, definida e justificada a qualificacdo do solo no PP de forma a adequar-se ao quadro

legal em vigor, nos termos do RJIGT. Sublinha-se que nado atualmente esta prevista a classificagdo com a
denominacéo de rural, mas de rustico, nem é atualmente admitida a qualificagdo como solo urbanizavel, nem
esta atualmente prevista a categoria de espaco residencial, pelo que o plano devera adequar, justificar e
adotar as designagcbes em conformidade com o presente Decreto Regulamentar, com o RJIGT e com a
LBGPSOTU.

2.3. Outros Instrumentos de Gestao

- Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa a Vale do Tejo (PROFLVT)

Devera ser assegurada a adequacao da proposta com o PROFLVT, publicado no DR n.2 29/2019, série |, de
11/02/2019, pela Portaria n.2 52/20, da competéncia do ICNF.

- Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndio (PMDFCI)

Devera ser assegurada a adequacao da proposta com o PMDFCI, da competéncia da CM e do ICNF,
particularmente por estarmos perante atual Solo rustico, no local e na envolvente, importando sublinhar o
disposto no Decreto-Lei n.2 82/2021, de 13 de outubro que estabelece o Sistema de Gestéo Integrada de
Fogos Rurais (SGIFR) no territorio continental e define as suas regras de funcionamento e competéncias na

gestéo integrada de fogos rurais, da competéncia do ICNF.
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3. Apreciacao global

A proposta é consonante com 0s objetivos genéricos estabelecidos a montante pela CM para a area de
intervencdo e mostra coeréncia com os termos de referéncia do plano.

A proposta de alteragao do presente PP resulta da redelimitagcdo da servidao do deposito militar N.AT.O. de
Lisboa, pelo Decreto n.2 27/2017, de 14 de agosto. A referida redelimitacdo permite agora a implantagao dos
lotes j& previstos nos estudos do Plano de Pormenor de Reconversao da Quinta das Flores (PPRQF) da AUGI
FF82, em 2014, que ndo puderam ser constituidos. O processo de reconversdo depende da implantagéo,
naquela faixa de terreno, dos 20 lotes que ja tinham compromisso na primeira fase do Plano, e que fazem
parte do processo de reconversao e da consequente divisdo da coisa comum.

Paralelamente pretende-se e terdo de ser incluidas no presente PP as regras de classificagao e qualificagao
do solo previstas no RJIGT e Decreto Regulamentar n.2 15/2015 de 19 de agosto.

Contudo nos termos do RJIGT, a proposta agora apresentada, carece de fundamentagao, particularmente

sobre a definicdo do plano e sobre a adequacgao as atuais regras de classificagao e qualificagdo do solo.

4. Conclusao

Nos termos e para os efeitos do n.2 3 do artigo 86.2 do RJIGT, emite-se parecer favoravel condicionado a
resolucéo dos aspetos atras identificados, em particular:
- RJIGT- A proposta do PP tem de se adequar ao conteudo material e documental previsto nos artigos 102.2

e 107.2

-Decreto Regulamentar n.2 15/2015 de 19 de agosto - a proposta carece de retificagcdes/ /complementos face
a este dipositivo.

- Decreto-Lei n.2 163/2006 de 8 de agosto - a proposta carece de ser completada sobre a conformidade com
este dispositivo.

- REN - a proposta carece de retificagdes/complementos.

- Ruido - a proposta carece de retificagbes/complementos.

- IGT - a proposta carece de ser completada sobre a conformidade face ao disposto no PDM.

Tem o municipio de atender as posi¢cdes das restantes entidades com competéncias em matérias
vinculativas de modo a assegurar a conformidade legal e regulamentar do plano.

DSOT/DGT/ setembro de 2022
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30079342
Direcao Regional da Conservagao da Natureza e das Florestas de
Lisboa e Vale do Tejo
Praga da Republica
2900-587 Setubal
A CCDRLVT
Rua Alexandre Herculano 37
www.icnf.pt | rubus.icnf.pt Lisboa
B pna@icnf.pt 1250-009 LISBOA
a 265541140
vossa referéncia nossa referéncia NOSSO Processo Data
your reference our reference our process Date
S-036017/2022 P-033233/2022 2022-09-14
Assunto Alteracdo do Plano de Pormenor de Reconversdo da Quinta das Flores - Seixal.
subject PCGT - 850 (Ex-612)

Ex.m@ senhor(a),

A Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo (CCDRLVT) vem remeter ao
Instituto da Conservacdo da Natureza e das Florestas (ICNF,IP) a proposta apresentada pela Camara Municipal do
Seixal (CMS), relativa a Alteracdo do Plano de Pormenor de Reconversdo da Quinta das Flores (PPRQF), para efeitos
de Conferéncia Procedimental, nos termos do artigo 86.2 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial
(RIIGT).2

Para o efeito, da andlise dos elementos disponibilizados na Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial (PCGT),
vimos por este meio remeter o parecer do ICNF,IP no ambito das competéncias que lhe estdo adstritas, nos termos
do Decreto-Lei n.2 43/2019, de 29 de marc¢o, alterado pelo Decreto-Lei n.2 46/2021 de 11 de junho e, desse modo,
enquanto entidade representativa de interesses publicos e entidade com responsabilidades ambientais especificas
(ERIP e ERAE).

1. Objeto da Alteragdo e Principais Fases Anteriores

O PPRQF foi publicado pelo Aviso n.2 7647/2014, de 01/07, correspondendo a sua area de intervencdo a AUGI FF 82,
denominada por Quinta das Flores, com 150.000 m?, sita na freguesia de Ferndo Ferro, na zona sul do concelho do
Seixal e a sudeste do Pinhal das Freiras, com os limites definidos pelas coordenadas indicadas no Anexo | do
Regulamento do Plano.

Posteriormente foi publicada a 12 Corregdo Material através do Aviso n.2 14187/2021, de 27/07, “...integrando acertos
de cartografia, determinados por incorre¢cées de cadastro, de transposicéo de escalas, de definicdo de limites fisicos
identificdveis no terreno, bem como por discrepdncias entre planta sintese e planta de levantamento topogrdfico
atualizado.”

A saber que a revisdo do Plano Diretor Municipal do Seixal (PDMS) foi publicada através do Aviso n.2 2388/2015, de
04/03, com as correcdes previstas no Aviso (extrato) n.2 9183/2018, de 5/07 e do Aviso n.2 12219/2021 de 30/06,
atualmente objeto de um procedimento de Alteracdo para Adequacgdo ao RJIGT submetido a parecer do ICNF,IP, em
fase de concertagdo.

L RJIGT - aprovado pelo Decreto-Lei n.2 80/2015 de 14 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n.2 81/2020 de 2 de outubro e pelo Decreto-Lei n.2
25/2021 de 29 de margo.
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O inicio do procedimento de alteracdo do PPRQF foi publicado pelo Aviso n.2 6214/2022, de 24/03, ao abrigo dos
artigos 118.2 e 119.2 do RJIGT, estabelecendo também o prazo de 15 dias de participagdo preventiva, nos termos do
n.2 1 do artigo 76.2 e n.2 2 do artigo 88.2 do mesmo diploma. Ainda e conforme a deliberagdo n.2 033/2022 da CMS,
tomada em reunido ordinaria de 02/02, foi publicitada a aprovacdo dos termos de referéncia do plano e a dispensa
de elaboracdo de Avaliagdo Ambiental Estratégica (AAE), de acordo com o n.2 3 do art.2 32 do Regime Juridico de
Avaliacdo Ambiental Estratégica (RIAAE).2

De acordo com os Termos de Referéncia para a alteracdo ao PPRQF (informacgdo técnica da CMS de 21/01/2022) o
procedimento justifica-se pela redelimitacdo da serviddo do depdsito militar NATO de Lisboa, publicada pelo Decreto
27/2017 de 14/08, permitindo a “implantacdo dos lotes ja previstos nos estudos do PPRQF em 2014, que néo puderam
ser constituidos, dada a condicionante” (2022, pag. 3). Assim, é especificado no referido documento que a alteragdo
ao plano “..tem como objetivo fazer corresponder a planta de implantagdo do PPRQF com a planta de ordenamento -
classificagdo e qualificagdo do solo do Plano Diretor Municipal do Seixal (PDMS), em consondncia com a redelimitacdo
da serviddo. Trata-se apenas da implantagdo naquela faixa de terreno dos 20 lotes que ja tinham compromisso no
dmbito da AUGI FF82, que fazem parte do processo de reconversdo e da consequente divisGo da coisa comum.” (2022,
pdgs. 1e 2).

2. Enguadramento legal face a area de intervengdo do PPRQF

Atenta a informacdo disponivel em Base de Dados Georreferenciada (BDG) deste servico, identificam-se os interesses
especificos, programas e politicas setoriais da competéncia do ICNF,IP, aplicaveis na drea de intervencao do PPRQF,
tendo-se constatado:

— Detém conetividade, indiretamente, com o Sitio Ferndo Ferro/Lagoa de Albufeira® (PTCONO054), atualmente
classificado como Zona Especial de Conservagdo (ZEC) de acordo com o Decreto Regulamentar n.2 1/2020 de 16
de marco, que também incide no municipio de Sesimbra, enquadrado na Rede Natura 2000, estabelecida pelo
Decreto-Lei n2 140/99 de 24 de abril, na redacdo dos Decretos-Lei n2 49/2005 de 24 de fevereiro e 156-A/2013
de 8 de novembro®.

Sitio Ferndo Ferro/Lagoa de Albufeira, atual ZEC e
localizagdo da area de intervengdo do PPRQF (QGIS)

— Integra dreas passiveis de contribuirem para estabelecer a Rede Fundamental da Conservacdo da Natureza (RFCN)
que, nos termos do Regime Juridico da Conservacdo da Natureza e da Biodiversidade (RJICNB)°, conjugado com a

2 RJAAE — aprovado pelo Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de maio.

3 SIC - Sitio de Importancia Comunitéria, constante na lista nacional de sitios (22 fase) aprovada ao abrigo da Resolu¢do de Conselho de Ministros
n.2 76/2000 de 5 de Julho.

4 Revé a transposicdo para o direito interno da Diretiva n.2 79/409/CEE, do Conselho, de 2 de abril (diretiva aves), e da Diretiva n.2 92/43/CEE, do
Conselho, de 21 de maio (diretiva habitats).

5 RJCNB - aprovado pelo Decreto-Lei n? 142/2008 de 24 julho, alterado e republicado pelo Decreto-Lein2 242/2015 de 15 de outubro

Documento processado por computador. 2/9



NIPC 510 342 647 | Em futuras comunicagdes referencie o nosso nimero de documento e/ou de processo

Estratégia Nacional de Conservacdo da Natureza e Biodiversidade 2030° inclui as dreas de continuidade, para as
guais contribuem a Reserva Ecoldgica Nacional (REN), a Reserva Agricola Nacional (RAN) e o Dominio Publico
Hidrico (DPH), com regimes juridicos proprios. Estas areas “..estabelecem ou salvaguardam a ligagdo e o
intercémbio genético de populacbes de espécies selvagens entre as diferentes dreas nucleares de conservagdo,
contribuindo para uma adequada protegéo dos recursos naturais e para a promogdo da continuidade espacial, da
coeréncia ecoldgica das dreas classificadas e da conectividade das componentes da biodiversidade em todo o
territério, bem como para uma adequada integracéo e desenvolvimento das atividades humanas.”” As funcdes
ecoldgicas associadas a RFCN devem conjugar-se com a Estrutura Ecoldgica Municipal (EEM)® visando a valorizagdo
do patrimoénio natural e a manutencdo em estado de conservacgdo favoravel dos valores naturais e das areas com
relevancia para o seu restabelecimento e necessarias ao bom funcionamento dos sistemas ecolégicos.

— Aplica-se o Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo (PROF LVT), aprovado pela
Portaria n2 52/2019 de 11 de fevereiro, retificada pela Declaracio de Retificacdo n.2 13/2019, 12 de abril®,
enquadrado pela Lei de Bases da Politica Florestal'®, e que se insere nos “instrumentos de politica setorial de
ambito nacional” nos termos da Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos de Ordenamento do Territdrio e
de Urbanismo (LBGPPSOTU)! e do RIJIGT, cujos principios e objetivos constantes nos artigos 4.2 e 10.2 do seu
regulamento est3o alinhados com a vis3o da Estratégia Nacional para as Florestas.'? O regulamento do PRO-FLVT,
entre outras, determina no seu art.2 12, n2 4 que “As normas do PROF de Lisboa e Vale do Tejo que condicionem a
ocupagdo, uso e transformagdo do solo nos espacgos florestais, sdo obrigatoriamente integradas nos planos
territoriais de dmbito municipal...” e no seu art.2 8.2 “... assume como objetivo e promove como prioridade a defesa
e a protecdo de determinadas espécies florestais, designadamente: a) Espécies protegidas por legislagdo
especifica: i) Sobreiro (Quercus suber); ii) Azinheira (Quercus rotundifolia); e, iii) Azevinho espontdneo (llex
aquifolium); b) Exemplares esponténeos de espécies florestais que devem ser objeto de medidas de protecdo
especifica: i) Carvalho-negral (Quercus pyrenaica); ii) Carvalho-roble (Quercus robur); iii) Teixo (Taxus baccata)”.

— Aplica-se o Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais (SGIFR), publicado pelo Decreto-Lei n.2 82/2021 de 13
de outubro, na sua redac3o atual'®, que introduz alteracdes significativas, nomeadamente sobre os Instrumentos
de planeamento deste sistema, aprovado na sequéncia do Plano Nacional de Gestdo Integrada de Fogos Rurais,
publicado através da Resolucdo do Conselho de Ministros n.2 45-A/2020 de 16 de junho. O referido diploma vem
substituir o Decreto-Lei n.2 124/2006, de 28 de junho, na sua Ultima redagdo, sem prejuizo do disposto nos n-°° 3
e 4 do seu artigo 79.2, relativo a normas transitérias e que implica considerar o seu art.2 56.2 (servidGes
administrativas). Assim, no ambito do SGIFR devera ser dado cumprimento a todos os elementos técnico-juridicos
contemplados na legislacdo em vigor, visando a protecdo contra incéndios rurais da intervencdo na drea em causa.

— Insere-se numa area suscetivel a desertificacdo, com um indice de aridez semidrido** pelo que importa considerar
os objetivos, linhas de agdo e metas estabelecidas no Programa de A¢do Nacional de Combate a Desertificacdo,
aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 78/2014 de 24 de dezembro (quadro 1), sendo exemplo as
linhas de acdo “2.2.2 — Promover novas arborizagdes de povoamentos de quercineas ou mistos destas;”, “3.3.3 —
Melhorar a situagdo da biodiversidade através da defesa dos ecossistemas, espécies e diversidade genética; e
“3.4.1 — Promover a mitigagdo, incluindo (i) atividades que contribuam para reduzir emissGes e aumentar

6 ENCNB 2030 - aprovada pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 55 de 7 de maio de 2018.

7N2 2 do art.2 52 do RJCNB.

8 Artigo 16.2 do RJIGT e Artigo 13.2 do Decreto Regulamentar n2 15/2015 de 19 de agosto.

9 Cartografia disponivel em http://www?2.icnf.pt/portal/florestas/profs/prof-em-vigor

10 BPF - aprovada pela Lei n.2 33/96, de 17 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.2 254/2009 de 24 de setembro.

11 LBGPPSOTU - aprovada pela Lein.2 31/2014, de 30 de maio, alterada pela Lei n2 74/2017 de 16 de agosto e pelo Decreto-Lei n.2 3/2021 de 7 de
janeiro.

12 ENF —aprovada através da Resolugdo de Conselho de Ministros n.2 6-B/2015 de 04/02.

13 SGIFR - Decreto-Lei n.2 82/2021 de 13 de outubro, retificado pela Declaragdo de Retificagdo n.2 39-A/2021 de 10 de dezembro, sujeito as
alteraces do Decreto-Lei n.2 119-A/2021 de 22 de dezembro e do Decreto-Lei n.2 49/2022 de 19 de julho.

14 Informagdo sobre esta tematica disponivel na pagina do Observatério Nacional da Desertificagdo disponivel em http://desertificacao.pt/ e
informagdo geografica no geocatalogo do ICNF,IP em https://geocatalogo.icnf.pt/catalogo.html (Tema 5 - Riscos e ameacas)
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sumidouros (e.g., (...) aumento do sequestro de carbono da floresta através da melhoria da gestdo florestal e da
florestagdo de novas dreas)...”.

— Importa considerar o cumprimento de todas as Serviddes Administrativas e RestricGes de Utilidade Publica
aplicaveis, nomeadamente a legislacdo especifica referente a espécies arboreas e arbustivas protegidas relativas
ao Sobreiro (Quercus suber) e a Azinheira (Quercus rotundifolia), conforme Decreto-Lei n? 169/2001 de 25 de
Maio, alterado pelo Decreto-Lei n? 155/2004 de 30 de Junho, e ao Azevinho (/lex aquifolium) nos termos do
Decreto-Lein.2 423/89, de 4 de Dezembro.

— Acresce o cumprimento do regime juridico aplicavel ao controlo, a detencdo, a introducdo na natureza e ao
repovoamento de espécies exdticas e, de prevencdo e gestdo da introducdo e propagacdo de espécies exoticas

invasoras, aprovado através do Decreto-Lein2 92/2019, de 10 dejulholS, aplicavel a nivel Nacional.

3. Andlise da proposta de Alteragdo do PP de Reconversdo da Quinta das Flores
3.1. Conteudo documental

A proposta de alteragdo do PPRQF ndo é apresentada de forma estruturada, ndo sendo destacada a versao final dos
elementos constituintes do plano, nem exibidos elementos de alteracgdo que evidenciem as modificacGes
introduzidas. Alguns dos documentos inseridos na PCGT dizem respeito a mesma informacgdo, com datas diversas e
exibindo, por vezes, divergéncias ndo justificadas. Realga-se que o “Relatdrio da alteragdo do Plano de Pormenor de
Reconversdo Quinta das Flores” (Relatorio da Alteragdo), ao ser identificado como aditamento, em nossa opiniéo
implicava a apresentagdo do Relatorio afeto ao PPRQF em vigor (que ndo foi localizado, incluindo na pagina da internet
da CMS) ou o Relatério completo com a sinalizacdo das alteragBes introduzidas, para permitir compreender as
alteragBes com maior clareza.

Acresce salientar que a proposta exibida, apenas inclui a planta de condicionantes (01-c)), em formato PDF (adiante
analisada), pelo que ndo foi disponibilizado ficheiro vetorial (formato shapefile, ou outro, no sistema de referéncia
ETRS89/PT-TMO06), que permita verificar a informagdo constante na referida planta com a BDG deste servico.

3.2. Plano de Pormenor em vigor (sintese)

Embora o Relatdrio da Alteragdo ndo inclua uma descricdo clara do PP em vigor, relativamente a classificagdo e
qualificacdo do solo refere que a drea de intervencdo correspondente abrange, de acordo com o PDMS em vigor*®
areas definidas como Solo Urbanizavel - Espaco Residencial ER2 (parte norte) e Solo Rural - Espagos Agricolas ou
Florestais (zona sul). Simultaneamente, a drea em referéncia encontra-se integrada na Unidade Operativa de
Planeamento e Gestdo (UOPG) 65 — Ferndo Ferro poente, e Unidade Execucdo (UE) 65.1 — Quinta das Flores.

Nos termos do art.2 22, n.2 1 do regulamento, constitui objetivo geral do PPRQF “...a reconverséo urbanistica da sua
drea de intervengdo, que teve génese ilegal..”, traduzindo-se em 2 objetivos especificos: “a) Realizacdo das
necessdrias obras de infraestruturas” e “b) Criacéo de lotes e permitir a divisdo da coisa comum”.

De acordo com estes objetivos, define assim o PP na respetiva Planta de Implantacgdo, a ocupacdo da parte norte da
area de intervencdo com 149 lotes destinados a habitacdo, arruamentos de acesso e “Espaco destinado a
equipamento coletivo (dominio publico) ” na area central do plano.

Relativamente a parte sul, totalmente abrangida pela serviddo militar do Depdsito de Municdes da N.A.T.O. publicada
pelo Decreto n.2 12/72 de 11/01, prevé uma faixa de area remanescente de “dominio privado dos titulares dos

15 Concretiza uma das medidas previstas na ENCNB 2030, permitindo, simultaneamente, dar plena execugdo no ordenamento juridico nacional ao
regime instituido pelo Regulamento (UE) n.2 1143/2014, do Parlamento Europeu e do Conselho, de 22 de outubro de 2014.

16 Revisdo do PDMS aprovada por deliberagdes da Assembleia Municipal de 15 de julho de 2014 e 10 de novembro de 2014 e publicada em Diério
da Republica, 2.2 Série, pelo Aviso n.2 2388/2015 de 04 de marco, com Corre¢des Materiais publicadas pelos Avisos n® 9183/2018 de 5 de julho e
n.212219/2021 de 30 de junho

Documento processado por computador. 4/9


https://dre.pt/application/external/eurolex?14R1143

NIPC 510 342 647 | Em futuras comunicagdes referencie o nosso nimero de documento e/ou de processo

prédios”. A restante drea abrangida por REN — drea maxima de infiltragdo, foi integrada em dominio publico como
“Espago a manter no estado natural”, “solo rural”.

3.3. Proposta de alteragdo do PP (sintese)

O Relatdrio da alteracdo do PPRQF ndo contém a descricdo clara de todas as altera¢es introduzidas nos elementos
do plano, referindo que “Trata-se, na esséncia e no Gmbito do processo de reconverséo da AUGI FF82, da legalizagéio
das construgdes existentes e da constituicio dos lotes necessdrios para a conclusdo da reconversdo urbanistica na
faixa de terreno do PPRQF compreendida entre a anterior serviddo do depdsito militar NATO de Lisboa, delimitada por
coordenadas geogrdficas publicadas pelo Decreto 12/72 de 11 de janeiro e o perimetro estabelecido pelo Decreto-Lei
n.2 27/2017, de 14 de agosto. (...) O novo limite da serviddo é paralelo ao anterior, mas passou a excluir da serviddo
uma faixa de terreno que inclui os préprios marcos existentes no terreno.

Foi esta divergéncia, que impediu a inclusdo da referida faixa em espago urbano, na versdo inicial do plano de
pormenor da AUGI FF 82 (2014) ” (2022, pag. 4). Assim, na presente data, a proposta prevé consolidar a reconversdo
da AUGI em presenca. Assim, refere o mesmo documento que “As alteragdes introduzidas sdo de dois tipos: lotes
criados e lotes agregados. Os primeiros sdo lotes inexistentes no plano publicado, os segundos séo lotes jd existentes
na versdo inicial do plano, mas cujo perimetro estava incompleto por estarem parcialmente abrangidos pela servidéo,
podendo agora ter legalmente a configuragdo inicialmente prevista...” (2022, pdg.4).

Nesta sequéncia e por contraposicdo dos elementos exibidos na PCGT com a versdo do PPRQF disponivel nas
plataformas da responsabilidade da DGT e na pagina da internet da CMS, conclui-se que a altera¢do do PP incide
fundamentalmente na faixa de drea remanescente de “dominio privado dos titulares dos prédios” antes prevista,
propondo-se a criacdo de 20 novos lotes destinados a habitacdo (lotes 31 a 33,57 a 61,68 a 70, 112 a 117 e 167 a
169) e a redelimitagdo de 6 dos lotes previstos no PP em vigor, confinantes com aquela faixa (lotes 30, 67, 71, 111,
118 e 166), com as prescri¢bes associadas, perfazendo 169 lotes que correspondem a 169 habita¢des unifamiliares e
um total de 169 fogos.

3.4. Apreciacdo da proposta de Alteragdo

Assim, sem prejuizo da aplicacdo do quadro legal de ordenamento do territdrio vigente e de outros instrumentos
legais, a apreciacdo a seguir efetuada toma como referéncia os interesses especificos, programas e politicas setoriais
da competéncia deste servico, em que se sublinham os explicitados no ponto 2.

a) Planta de Condicionantes (01-c)), a escala 1/1000 (formato pdf)

Pese embora o explicitado no Relatério da Alteragdo (2022), a planta de condicionantes deve identificar as Serviddes
Administrativas e as Restricdes de Utilidade Publica (SARUP) em vigor, que possam constituir limitacGes ou
impedimentos a qualguer forma especifica de aproveitamento, pelo que salientam-se aspetos a observar:

i.  Perigosidade de Incéndio Rural

Tendo como referéncia o explicitado no ponto 2 do presente oficio, importa considerar o disposto no Decreto-
Lei n.2 82/2021 de 13 de outubro, na redacdo vigente. Embora o referido diploma considere uma nova carta de
perigosidade de incéndio rural, que obrigatoriamente integra a planta de condicionantes dos planos territoriais,
a Ultima alteracdo ao diploma vem estabelecer que até a adaptacdo referida no n.2 3 do artigo 42.2 do Decreto-
Lei n.2 82/2021, de 13 de outubro, na redagdo introduzida pelo Decreto-Lei n.2 49/2022 de 19 de julho, mantém
-se em vigor as cartas de perigosidade constantes dos Planos Municipais de Defesa da Floresta contra Incéndios
(PMDFCI), que no presente caso corresponde ao PMDFCI do Seixal vigentel’. Nestes termos, é percetivel que a
aplicacdo da referida carta de perigosidade corresponde a uma fase transitéria que deve ser cumprida, levando
a verificar que a area de intervencdo do plano ndo é abrangida pelas classes de perigosidade “alta” e “muito alta”.

R PMDFCI do Seixal (32 geracdo - Despachos n.2s 443-A/2018 e 1222-B/2018), disponivel em:
https://fogos.icnf.pt/infoPMDFCI/PMDFCI PUBLICOlist.asp
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No entanto, importa que no regulamento conste claramente a obrigatoriedade de aplicagdo da referida
legislacdo.

ii. Faixas de Gestdo de Combustivel e Outras

Sobre esta matéria e ndo tendo sido publicado o regulamento que definird “As normas técnicas relativas a gestdo
de combustivel nas faixas de gestdo de combustivel das redes primaria, secundaria e terciaria e nas areas
estratégicas de mosaicos de gestdo de combustivel...” previsto no n.2 3 do art.2 472 do SGIFR, aplicar-se-a o
disposto no n.2 7 do artigo 792 do DL 82/2021: “...mantém-se em vigor os critérios para a gestdo de combustivel
no dmbito da rede secundaria de gestdo de combustivel constantes do anexo ao Decreto-Lei n.2 124/2006, de 28
de junho, na sua ultima redagdo”. Assim, a delimitacdo da faixa de gestdo de combustivel que abrange a zona sul
do PPRQF, deve conformar-se com as faixas de gestdo de combustivel do PMDFCI do Seixal em vigor.

Face ao disposto na referida legislacdo, considera-se relevante o registo da Rede viaria florestal e da Rede de
pontos de agua, constantes no PMDFCI do Seixal em vigor (sabendo que no referido instrumento ndo foi
estabelecida uma rede de mosaicos de gestdo de combustivel) e que, também, devem constar no regulamento.

iii. Sobreiro e Azinheira

Atendendo a Ultima informacdo disponibilizada pela CMS no ambito do procedimento de alteragdo do PDMS para
validacdo do ICNF,IP, a zona sul do PPRQF integra, essencialmente, uma area de povoamento de pinheiro bravo.
Verificando-se que as espécies arbdreas existentes na area de intervengdo do PP (incluindo a classificada como
solo urbano) ndo sdo representadas nem identificadas em levantamento topogréfico, evidencia-se que caso
ocorrem na area de intervengdo do plano com dimensdes passiveis de registo grafico “Povoamento de sobreiro,
de azinheira ou misto”, correspondendo a formagdo vegetal com drea superior a 0,50 ha e, no caso de estruturas,
com largura superior a 20 m, onde se verifica presen¢a de sobreiros ou azinheiras associados ou ndo entre si ou

com outras espécies, cuja densidade satisfaz” os valores minimos estabelecidos no artigo 1.2, alinea q) do
Decreto-Lei n? 169/2001 de 25 de Maio, alterado pelo Decreto-Lei n2 155/2004 de 30 de Junho (sublinhado
nosso) devem constar na planta de condicionantes. E, também devera ser considerado a “Protegdo de pequenos

nucleos”, conforme definido no artigo 1.2-A do referido diploma legal. No caso de se confirmar a ndo ocorréncia
de areas de sobreiro e azinheira passiveis de registo grafico na planta de condicionantes deverd constar em
regulamento a sua protecdo.

Atendendo ao exposto, relativamente as SARUP, no art.2 6.2 da proposta de alteragdo do regulamento, devera ser
introduzido um novo ndmero cujo teor clarifique que as SARUP identificadas e o conteldo da respetiva Planta de
Condicionantes, ndo prejudica a obrigacdo de cumprimento de todas as SARUP vigentes, ainda que ndo se encontrem
delimitadas graficamente pelo Plano, designadamente as aplicdveis as espécies florestais protegidas e
correspondentes aos Sobreiros e Azinheiras (Decreto-Lei n2 169/2001, de 25 de Maio, alterado pelo Decreto-Lei n2
155/2004, de 30 de Junho) e ao Azevinho (Decreto-Lei n.2 423/89, de 4 de Dezembro). Realga-se que ao nivel destas
espécies é obrigatdrio o cumprimento da referida legislacdo e aplicadvel em solo rustico e solo urbano.

b) Planta de Implantag3o (01-b)), a escala 1/1000 (formato pdf e dwg)

Sem prejuizo da aplicagdo e cumprimento das SARUP na proposta em causa, refere-se que da insercdo da planta de
implanta¢do da alteragdo do PPRQF em formato dwg, na BDG deste Instituto, resulta concluir que parte do lote 33
proposto esta integrado em REN e em solo “rural” de acordo com o PDMS em vigor, classificacdo que na proposta
apresentada no ambito do procedimento de alteracdo deste Plano (em curso) é estabelecida como solo “rustico”.
Assim resulta que a alteragcdo do PP proposta consubstancia a reclassificacdo desta area, ainda que de pequena
dimensdo, para solo urbano, proposta que ndo foi identificada no Relatério da Alteracdo nem devidamente
fundamentada nos termos do RJIGT, conjugado com o disposto nos artigos 72 e 82 do Decreto regulamentar n.2
15/2015 de 19/08, designadamente por comprovacdo do compromisso assumido no ambito da AUGI FF82,
referenciado nos Termos de referéncia da proposta de alteragdo.
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E nossa opinido que a proposta de alteracdo do PP, tendo em conta o disposto no art.2 199.2 do RJIGT, deve considerar
as novas normas de classificacdo e qualificagdo do solo, previstas no referido diploma e desenvolvidas pelo Decreto
Regulamentar n.215/2015, de 19 de agosto e, a proposta de alteracdo do PDMS, essencialmente para Adequagdo ao
RIIGT, em fase de concertacdo. Nestes termos, o Relatério da Alteracdo deve atender aos referidos diplomas legais,
implicando uma classificacdo do solo que determina o solo urbano e solo rustico (este Ultimo em substituicdo de solo
rural), bem como uma qualificacdo do solo adequada ao disposto no referido Decreto Regulamentar e concordante
com a proposta de alteracdo do PDMS em curso, que na ultima versdo exibida ao ICNF,IP (em fase de concertagdo)
previa a drea de intervencdo do PP, parcialmente em solo urbano, espacos habitacionais, e a zona sul, em solo rustico,
espaco florestal, para além de integrar a Estrutura Ecoldgica Municipal (EEM). Esta questdo, também implica a
verificagdo e atualizagdo do teor do art.2 7.2 da proposta de regulamento, tendo em vista a adaptagdo as novas regras
de classificacdo e qualificacdo de solo previstas na referida legislagdo.

Esta questdo, também detém relevancia quando se verifica que a proposta de altera¢do do PP identifica a zona a sul,
em solo rural (alterar para solo rustico) e na Planta de Implantacdo uma referéncia exclusiva a “Espaco a manter no

|u

estado natural”, que ndo é esclarecedora quanto a ocupacgdo futura desta parcela que, apenas na “planta com as

”

areas de cedéncia - (02-c5) ” (elemento que acompanha o plano), é identificada como “zona verde”, 62.301m2,

(Dominio Publico).

A considerar que esta area, a sul, constitui um espaco florestal conforme definido no art.2 39, alinea e) do regulamento
do PROF-LVT — “..terrenos ocupados com floresta, matos e pastagens ou outras formagdes vegetais esponténeas,
segundo os critérios definidos no Inventdrio Florestal Nacional;” — definicdo a considerar na proposta de regulamento
do PP (art.2 5.9) para efeitos de concretizacdo da gestdo desta area. De salientar que os espacos florestais detém um
papel importante para a protegdo do regime hidrico e do solo, e ainda para a mitigagdo das altera¢des climaticas, bem
como e em conjugacdo com as funcdes da Rede Fundamental de Conservacdo da Natureza (RFCN - que no caso em
apreco e tendo em vista a planta de condicionantes, a REN contribui para a sua defini¢do), para garantia das areas de
continuidade e conectividade ecoldgicas, protecdo de espécies e promogdo da biodiversidade, contrariando o
fracionamento do territdrio.

O PROF-LVT®® institui na drea de intervencao do PP, a sub-regido homogénea (SRH) Peninsula de Setubal, para a qual,
com igual nivel de prioridade, encontram-se estabelecidas as fun¢des gerais dos espacos florestais de producdo, de
protecdo e de recreio e valorizagdo da paisagem, de acordo com o art.2 342 do seu regulamento, a aplicar (normas
de silvicultura afetas as referidas fungBes e espécies florestais a privilegiar), conjugado com: (i) as normas comuns das
SRH e modelos gerais de silvicultura, gestdo florestal e de organizagao territorial, articulado com o anexo I, conforme
artigos 12.2 e 11.2 g; (ii) as Medidas de intervencdo comuns a regido PROF e medidas relativas as respetivas SRH e
anexo lll, bem como as medidas de intervencdo especificas para as SRH, conforme art.2 43.2. Importa, também,
considerar do regulamento do PROF-LVT os artigos 13.2 (risco de incéndio) e 14.2. Para o efeito devem ser atendidos
os documentos estratégicos, nomeadamente capitulos C e E. Assim, a referida SRH deve refletir-se nas categorias de
usos do solo da zona sul da drea de intervengdo do PP e, por conseguinte a especificar na proposta de regulamento.
Dada a integracdo da drea a sul em EEM (na proposta de alteracdo do PDMS) e, pretendendo estabelecer a RFCN,
entende-se propor que sejam consideradas as func¢des gerais dos espacos florestais de protecdo e de recreio e
valorizacdo da paisagem, bem como selecionar como espécies a privilegiar as autdctones face a lista de espécies
florestais a privilegiar afetas a referida SRH. Importa considerar que o pinheiro — bravo (Pinus pinaster), dominante
nesta drea, é mais suscetivel a ocorréncia de incéndios rurais, bem como a doencas e pragas, e atenta a ocupagado
urbana confinante, propde-se em consonancia com os objetivos do PROF-LVT, que seja ponderada a plantacdo de
espécies autoctones e adaptadas as condi¢des edafoclimaticas, com menor combustibilidade e comorbilidade, como
sendo as folhosas (ex: Sobreiro (Quercus suber); Carvalho-negral (Quercus pyrenaica) e Carvalho-portugués (Quercus
faginea) ou outras quercineas). De igual forma importa considerar a implementacdo de medidas de controlo,
erradicacdo e interdicdo de introducdo de espécies incluidas na Lista Nacional de Espécies Invasoras que consta no

18 Cujo conteldo documental nos termos do art.2 6.2 do Reg-PROF (Documento Estratégico e respetivas pecas graficas, Regulamento e anexos e
Carta de Sintese) consta em https://www.icnf.pt/florestas/prof/profemvigor
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Anexo Il do Decreto-Lei n2 92/2019, de 10 de julho, bem como de medidas face & integragdo da area de intervencdo
do PP em area suscetivel a desertificagdo, com indice de aridez semiarido (conforme anteriormente especificado).

Em articulacdo, importa atender ao cumprimento do disposto no Decreto-Lei n.2 82/2021 de 13 de outubro, na
redacdo vigente, nomeadamente com a implementacdo da faixa de gestdo de combustivel. Atenta a previsdo de
implantacdo de novas construcdes e de legalizacdo das ja existentes na area confinante com o “Espaco a manter no
estado natural”, salienta-se que o 6nus de gestdo de combustivel recaird sobre esta area, a sul, cedida/a ceder para
dominio publico e, consequentemente sobre a autarquia.

Assim, embora se trate de uma proposta de alteragdo, considerando o disposto no art.2 115.2 do RJIGT, deve ser
atendido que com a entrada em vigor do PROF-LVT deve haver lugar a compatibilidade do PP com o referido programa
setorial e concordante com o art.2 28.2 do referido RJIGT.

c) Planta de enquadramento (02-e)), a escala 1/10.000 (formato pdf)

A planta de enquadramento, que nos termos do RJIGT constitui a planta de localizagdo, ndo inclui a informagdo
definida no referido diploma legal (art.2 107.2), situacdo que devera ser colmatada. Neste contexto, e dada a escala
adotada na referida peca desenhada, realga-se o enquadramento do plano no territério municipal envolvente e a
indicacdo da estrutura ecoldgica para permitir compreender a relagdo da area de intervengdo do PPRQF com a
referida estrutura.

d) Proposta de Regulamento

A anélise efetuada resulta da contraposi¢cdo do regulamento inserido na PCGT (ficheiros 0laRegulamento.pdf e
OlaRegulamento_Anexo_l.pdf), com o regulamento publicado pelo Aviso n.2 7647/2014, correspondente ainda ao
Plano em vigor. Resulta assim verificar que as altera¢gles introduzidas sdo de pormenor, respeitando
fundamentalmente a atualizagdo da redagdo de alguns artigos para referéncia a versdo do PDMS em vigor, ao decreto
que instituiu o atual limite da serviddo militar do depdsito da N.A.T.O. de Lisboa, alteragdo do conteldo do anterior
art.2 252 - Norma revogatoria, por inaplicabilidade das normas anteriores, entre outros detalhes.

Sem prejuizo do referido nos pontos de apreciagdo anteriores com implicagGes na proposta de regulamento e a
atender, face as matérias anteriormente referidas particularizam-se ou assinalam-se a seguir outras questdes a
considerar no documento em referéncia:

— O regulamento é omisso quanto as areas de cedéncia para dominio publico, contemplando apenas e
genericamente non.2 1 do seu art.2 2292 - Regime de cedéncia, a obrigacdo legal de cedéncia gratuitaa CMS “...das

’

parcelas de terreno destinadas a espacos verdes publicos e equipamentos coletivos...”, situagdo que devera
ganhar maior clareza.

— Considerando os aspetos referidos sobre o “Espaco a manter no estado natural” de cedéncia para dominio publico,
inserido, na sua quase totalidade, em solo “rural” na proposta (rustico no quadro legal vigente), deve ser incluido
artigo especifico sobre o seu enquadramento, bem como normas a considerar para efeitos da sua ocupacdo e
tendo em conta o explicitado anteriormente, nomeadamente os objetivos do PROF-LVT e a SRH a denominar e
detalhar, e a importancia das fun¢des adstritas a RFCN e a EEM, bem como ao papel relevante dos espacos
florestais em diversos ambitos, nomeadamente de servigos de ecossistema.

— Realga-se a importancia na definicdo de normas para efeitos do anteriormente referido para a area, a sul,
acrescendo a relevancia em garantir a conectividade ecoldgica com as areas de valor excecional integradas no
Sistema Nacional de Areas Classificadas, designadamente e com especial relevancia com o Sitio Ferndo
Ferro/Lagoa de Albufeira (PTCONO054), atualmente classificado como Zona Especial de Conservagdo (ZEC).

4. Avaliagdo Ambiental Estratégica

A CMS, em sede da deliberagdo n.2 033/2022 tomada em reunido ordinaria de 02/02, determina a ndo sujei¢do da
alteragdo do PPRQF a procedimento de Avaliagdo Ambiental “...na medida em que se trata de um solo ja urbanizado,
sem suscetibilidade a ter efeitos significativos no ambiente...” de acordo com o art.2 32 do RJAAE.
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Nesta sequéncia e em cumprimento do disposto no art.2 1202 do RJIGT, a CMS apresenta relatério de fundamentacgéo
em que se avalia o enquadramento das alteracGes face aos critérios estabelecidos no referido art.2 32 do RJAAE,
reiterando a conclusdo de que a proposta de alteragdo do PPRQF ndo é suscetivel de provocar efeitos significativos
no ambiente.

A atender, assim, que nos termos do art.2 120.2 do RJIGT “As pequenas alteracdes aos programas e aos planos
territoriais sé sdo objeto de avaliagdo ambiental no caso de se determinar que sdo suscetiveis de ter efeitos
significativos no ambiente” e que compete a entidade responsdvel pela elaboracdo do plano a qualificagdo da
alteracdo para este efeito, de acordo com os critérios estabelecidos no anexo a que se refere o n.2 6 do artigo 3.2 do
RIAAE, que é contemplado no relatério de fundamentacéo.

5. Conclus3o

Em conformidade com o exposto, a proposta de Alteragdo do Plano de Pormenor de Reconversdo da Quinta das
Flores, o ICNF,IP emite parecer favoravel condicionado a resolucdo das questes anteriormente identificadas.

Mais se acrescenta, que se compreende a decisdo da CMS em ndo sujeitar a presente proposta de alteragao do PPRQF
ao procedimento de AEE, face ao tipo de modificagdes previstas, levando a ndo ter objecdes a referida determinacao.

Com os melhores cumprimentos,

O Diretor Regional da Conservacdo da Natureza e Florestas de Lisboa e Vale do Tejo

Assinado de forma
digital por RUI
MANUEL FELIZARDO
POMBO

Rui M. F. Pombo

Documento processado por computador, n2 S-036017/2022
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Exma. Senhora

Enga. Paula Pinto

Comissdo de Coordenagéo e Desenvolvimento
Regional de Lisboa e Vale do Tejo

Rua Alexandre Herculano, n° 37

|_ 1250-009 LISBOA
Sua referéncia Sua comunicagao de Nossa referéncia Data
Email Plataforma PCGT - 850 (Ex-612) 2022 08 22 Oficio LNEG n°® 01392 2022 08 29

Assunto: PCGT 850 (Ex-612) (Plano de Pormenor de Reconversdo da Quinta das Flores — Alteragao.
Convocatoria para conferéncia Procedimental

- Envio de Parecer

Na sequéncia do email da Plataforma PCGT, mencionado em epigrafe, relativo ao Plano de Plano de
Pormenor de Reconvers&do da Quinta das Flores, junto se envia o Parecer desta Instituigéo.

Com os melhores cumprimentos,

O Vogal do Conselho Diretivo

M4rio Rui Machado Leite &

Machado Leite

Anexo: O mencionado

p. 1de1
Estrada da Portela, Bairro do Zambujal

Apartado 7586 - Alfragide, 2610-999 AMADORA, Portugal
Tel: +351 210 924 600/1

Fax: +351 217 163 806 online: 217163806@fax.ptprime.pt
www.lneg.pt



Digitally signed by Mario Rui Machado Leite
z e H H DN: c=PT, o=Laboratério Nacional de Energia e
Marlo Ru' MaChado Lelte Geologia IP, cn=Mério Rui Machado Leite

Date: 2022.08.29 22:41:30 +01'00"

COMISSAO DE COORDENACAO E DESENVOLVIMENTO
REGIONAL DE LISBOA E VALE DO TEJO

E-mail PCGT - ID 850 (Ex-612) de 22 de agosto de 2022

Assunto: PCGT - 850 (Ex-612) - Plano de Pormenor de Reconversao da
Quinta das Flores - Alteragdo - Convocatéria para conferéncia
Procedimental

Nome do Responsavel(is) Técnico(s) | Unidade de Investigagdo

Doutora Sofia Soares / Unidade de Geologia, Hidrogeologia e Geologia
Costeira

Agosto | 2022

p.1de2
Estrada da Portela, Bairro do Zambujal
Apartado 7586 - Alfragide, 2610-999 AMADORA, Portugal
Tel: +351 210 924 600/1
Fax: +351 217 163 806 online:217163806@fax.ptprime.pt
www.lneg.pt



PARECER

No &@mbito da Conferéncia Procedimental relativa ao Plano de Pormenor de Reconversdo da Quinta
das Flores - Alteragdo [PCGT - 850 (Ex-612)] e apds analise dos documentos apresentados,
considera-se que os fundamentos e a abordagem metodolégica apresentada séo os corretos, mas
que os aspetos relacionados com a geologia ndo séo abordados nem é analisada a area em fungéo
da suscetibilidade a perigos naturais e mistos, em sintonia com PDM do Seixal em vigor.

Assim, propde-se a sua melhoria com a inclusdo da caracterizagéo geoldgica da érea do Plano, na
qual s&o de incluir também consideragdes sobre os aspetos hidrogeolégicos e uma avaliagéo dos
riscos naturais e mistos.

Os pontos essenciais a abordar na caracterizagdo geoldgica relativa ao enquadramento territorial da
area de intervengéo deverao incluir:

- descricdo das unidades geoldgicas presentes na area, nomeadamente os litdtipos (natureza,
estrutura, etc.) que afloram, devendo este enquadramento ser acompanhado da localizagdo da
area em questdo em mapa geoldgico a escala adequada (formato shapefile ou pdf);

- descrigdo e caracterizagdo das unidades hidrogeoldgicas reconhecidas e definicdo esquematica
do modelo de circulagao de agua subterranea e sua conetividade com as aguas superficiais, de
forma a determinar as &reas com capacidade de infiltragdo maxima que contribuem para a
recarga de aquiferos subterraneos;

- identificagdo de todas as captacdes de aguas subterraneas em funcionamento, na qual se devem
destacar as de abastecimento publico e os perimetros de protecao implementados, bem como
as captacdes desativadas e seladas (formato shapefile ou KMZ);

- avaliagdo da suscetibilidade sismica, suscetibilidade a cheias e inundagdes, suscetibilidade a
inundagéo por tsunami e suscetibilidade a movimentos de massa, suportada por cartografia
(formato shapefile ou KMZ);

- levantamento dos valores de naturais de interesse geolégico e geomorfologico eventualmente
existentes na area de intervengao com a finalidade da sua valorizagao e conservagao.

Relativamente ao regulamento do referido Plano de Urbanizagao, considera-se que no seu articulado
se deve incluir uma alinea relativa a avaliagdo da suscetibilidade aos perigos naturais e mistos e
uma alinea com a obrigatoriedade da elaboragéo de Estudos Geoldgico/Geotécnicos.

Sugere-se ainda que a equipa técnica responsavel pelo processo de elaboragao do Plano, de cariz
multidisciplinar, para além de ser constituida por técnicos das areas de Arquitetura, Arquitetura
Paisagista, Urbanismo, Direito e Engenharia Civil, inclua também um licenciado em Geologia, com
experiéncia profissional minima de 3 anos.

Face ao exposto, emite-se Parecer Favoravel Condicionado a inclusdo dos pontos acima
mencionados na proposta do Plano de Pormenor de Reconverséo da Quinta das Flores — Alteragao.

p.2de2
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Ex.ma Senhora,

Presidente Comissao de Coordenacao e
Desenvolvimento Regional de Lisboa e
Vale do Tejo Rua Alexandre Herculano 37
1250-009 Lisboa

V.REF. V.DATA N. REF. OF/7274/CD0S15/2022 N. DATA 29-08-2022

Plano de Pormenor de Reconversao da Quinta das Flores - PCGT - ID 850

ASSUNTO
(Ex-612)

Exmos. Senhores,

No seguimento da apreciacdo a documentacao disponibilizada relativamente ao assunto
acima referenciado, considera-se, face ao ambito territorial e objetivos do Plano de
Pormenor de Reconversdo da Quinta das Flores (PPRAQF), nada ter a obstar a
reconversdo proposta e a decisdo de ndo sujeicdo ao procedimento de Avaliacdo

Ambiental Estratégica.

Complementarmente, numa 6tica de salvaguarda de pessoas e bens, considera-se que a
informacao referente aos descritores analisados por esta Autoridade (riscos naturais/
tecnolégicos/mistos e seguranga contra incéndios em edificios) deve ser incluida no
Relatdrio e Regulamento do PPRAQF, acautelando dessa forma aintegragdo da prevengio

e gestdo do risco na area de intervencao do Plano.

Com os melhores cumprimentos,

0 Comandante Operacional Distrital

Joao Pinto

Assinado digitalmente por JOAO
PEDRO MENDES PINTO
Data: 2022.08.31 16:55:50 +01:00

AUTORIDADE NACIONAL DE EMERGENCIA E PROTEGAO CIVIL
Av.do Forte | 2794-112 Carnaxide - Portugal
T.:35121424 7100 | www.prociv.pt

1/2



N.REF.

AUTORIDADE NACIONAL DE EMERGENCIA E PROTEGAO CIVIL
Av.do Forte | 2794-112 Carnaxide - Portugal
T.:35121424 7100 | www.prociv.pt

2/2



SUA REFERENCIA

ASSUNTO:

Plano de Pormenor de Reconversao da Quinta das Flores - Seixal- Proposta

Final

Exma. Senhora
Dra. Paula Pinto

Comissao de Coordenacao e Desenvolvimento
Regional de Lisboa e Vale do Tejo
Rua Alexandre Herculano, n.° 37

1250-009 Lisboa

NOSSA REFERENCIA

N.°: 6291
PROC. N°:

DATA 5 de Setembro de 2022
SERVICO DPTM-AF

Relativamente ao assunto em titulo e apos analise dos elementos que foram submetidos a

apreciacao sobre a Proposta de Plano de Pormenor de Reconversao da Quinta das Flores,

concelho do Seixal, informa-se que nos termos da servidao militar do Deposito Municdes Nato

de Lisboa, Decreto n° 27/2017, de 14 de agosto, o parecer é favoravel condicionado, tendo

presente a localizacao do Plano de Pormenor que se insere em zona confinante com a area de

servidao militar da referida instalacao militar. No entanto importa referir o seguinte:

1- De acordo com a documentacao apresentada, a Defesa Nacional nada tera a obstar ao

licenciamento do Plano de Pormenor de Reconversao da Quinta das Flores, no pressuposto

que o Projeto é implantado exclusivamente para além do limite da servidao militar do

Depdsito Municoes Nato Lisboa;

2- Deverao assim ser submetidos a Direcao Geral de Recursos da Defesa Nacional para

apreciacao e parecer os projetos de infraestruturas adjacentes a area da referida servidao

militar, bem como os projetos de execucao do lote X33, para verificacao da condicionante

referida em 1.

Com os melhores cumprimentos e elevada consideracao.

6291
5 de Setembro de 2022
conceicao.ezequiel

Vasco Hilario

Assinado de

Va SCO forma digital por

Vasco Hilario
Dados:

H | |é ri O 2022.09.06

15:06:32 +01'00"

Diretor-Geral

Direcao-geral de Recursos da Defesa Nacional
Av. Ilha da Madeira, 1400-204 Lisboa, PORTUGAL
TEL + 351 21 303 85 00 FAX + 351 21 302 72 21
EMAIL dgrdn@defesa.pt www.portugal.gov.pt

Pagina 1 de 1



