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MUNICIPIO DO SEIXAL

Aviso n.° 1814/2024

Sumario: Alteracédo do Plano de Pormenor de Reconversdo da Quinta das Flores.

Alteracdo ao Plano de Pormenor de Reconversao da Quinta das Flores

Paulo Alexandre da Conceicao Silva, Presidente da Camara Municipal do Seixal, torna publico
e para os efeitos do disposto na n.° 4 do artigo 191.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio,
com redagédo atualizada, (que estabelece o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territo-
rial — RJIGT) que sob proposta da Camara Municipal, a Assembleia Municipal aprovou, na sua
sesséo de 14/11/2023, nos termos do n.° 1 do artigo 91.° do RJIGT, a verséo final do projeto da
1.2 alteracao ao Plano de Pormenor de Reconversao da Quinta das Flores.

Trata-se de uma alteragao na sequéncia da redelimitada a servidao do depdsito militar NATO
de Lisboa, pelo Decreto-Lei n.° 27/2017, de 14 de agosto, relativo ao regime de servidao militar
das zonas confinantes com o Deposito de Munigdes NATO de Lisboa (DMNL), situado nos conce-
Ihos de Seixal e de Sesimbra. Esta redelimitacdo permite a implantacao dos lotes ja previstos nos
estudos do Plano de Pormenor de Reconversao da Quinta das Flores em 2014, que ndo puderam
ser constituidos, dada a condicionante.

Assim, em conformidade com o disposto no n.° 4 do artigo 191.° do RJIGT, publicam-se as
alteragbes ao regulamento e o regulamento integral, do Plano de Pormenor de Reconversao da
Quinta das Flores, e a deliberagdo da Assembleia Municipal que aprovou por unanimidade esta
alteragao.

Todos os artigos, assim como os anexos, do Aviso (extrato), n.° 7647/2014, publicado no Diario
da Republica, 2.2 série, de 1 de julho, passam a ter a seguinte redagéo. Foram igualmente objeto de
modificagdo no procedimento de alteragao do Plano de Pormenor de Reconversao da Quinta das
Flores, a Planta de Implantacdo — P1, Planta de Implantacdo — P2, Planta de Condicionantes | e
Planta de Condicionantes Il — Protegao ao Risco de Incéndios, conforme versao publicada em anexo.

A presente alteragao entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagao.

Mais se acrescenta que o Plano podera ser consultado na pagina da Internet
(http://www.cm-seixal.pt) e, nos termos do n.° 6 do artigo 191.° do RJIGT, na plataforma do Sistema
Nacional de Informacgao Territorial.

28 de novembro de 2023. — O Presidente da Camara Municipal, Paulo Alexandre da Conceigao
Silva.

Deliberagéao

Alfredo José Monteiro da Costa, Presidente da Assembleia Municipal do Seixal, no ambito das
competéncias legais determinadas pela Lei n.° 169/99, de 18 de setembro, com a redagéo atua-
lizada pela Lei n.° 5-A/2002, de 11 de janeiro e pelo anexo a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro,
certifica que a Assembleia Municipal do Seixal, na 6.2 Sessao Extraordinaria de 2023, realizada em
14/11/2023, deliberou por unanimidade e em minuta, com 37 votos a favor (16 do Grupo Municipal
da CDU, 12 do Grupo Municipal do PS, 3 votos do Grupo Municipal do PSD, 2 do Grupo Municipal
do BE,1 do Grupo Municipal do CH, 1 do Independente Henrique Rodrigues, 1 da Independente
Soraia Rosario e 1 do Grupo Municipal do PAN) aprovar a «Alteragdo ao Plano de Pormenor de
Reconversao da Quinta das Flores (PPRQF) — aprovacgao de Relatério de Ponderagao do periodo
de Discussao Publica e sujeitar a alteracdo do PPRQF a aprovagédo da Assembleia Municipal, ao
abrigo do RJIGT. Aprovagao, em conformidade com a proposta da Camara Municipal do Seixal
correspondente a deliberagdo 293/2023, de 04/10/2023, daquele 6rgao.

Por ser verdade e me ter sido pedido, mandei passar a presente Certidao.

Seixal, 20 de novembro de 2023. — O Presidente da Assembleia Municipal, Alfredo José
Monteiro da Costa.
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Regulamento

CAPITULO |

Disposi¢cdes gerais

Artigo 1.°
[...]

1 — O presente plano de pormenor corresponde a area da AUGI FF 82, usualmente designada
por Quinta das Flores, situada na freguesia de Fernéo Ferro, Concelho do Seixal, com a area de
150.000 m?, designado de Plano de Pormenor de Reconversdo de Quinta das Flores (PPRQF).

2—1...]

Artigo 2.°
[--]

1—1...]

2—1...]

3—1...]

4 — Para efeitos do numero anterior, o Plano contém as pecas escritas e desenhadas, que
permitem o registo predial, sendo que a operagéo fundiaria subjacente é o loteamento dos prédios
rusticos inseridos no Plano.

Artigo 3.°
[--]

Este Plano de Pormenor foi elaborado ao abrigo do n.° 2 do artigo 31.°da Lei n.° 91/95, de 2 de
setembro com redagéao atualizada, decorrendo com o apoio da administragao conjunta da AUGI
FF 82, pelo que o Plano, seguiu os tramites do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro com
redagao dada pelo Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20 de fevereiro, em vigor a data da sua elaboragao,
estando sujeito a hierarquia dos instrumentos do ordenamento do territério em vigor. O Presente
plano tem em conta o Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lis-
boa, e a sua articulagdo com o Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa a Vale do
Tejo (PROF-LVT) e com o Plano Diretor Municipal do Seixal.

Ao abrigo do artigo 118.° do Regulamento Juridico dos Instrumentos de Gestao do Territério
publicado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, procedeu-se a alteragao.

Artigo 4.°
[.-]
1—1..]

a) Regulamento e Anexos;
b)[...]
c)[...]

2—1.]
[..]

a)

b) Fundamentagéo da decis&do de ndo sujei¢cdo a Avaliagdo Ambiental Estratégica;
¢) [Anterior alinea b).]

d) Programa de execugéo;
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e) Plano de financiamento;

f) [Anterior alinea d).]

g) Planta da situagao existente;

h) [Anterior alinea f).]

i) [Anterior alinea m).]

J) [Anterior alinea 0).]

k) [Anterior alinea p).]

I) [Anterior alinea q).]

m) [Anterior alinea r).]

n) Planta da Estrutura Ecoldgica Municipal

Artigo 5.°
[...]

Para efeitos do presente Plano adotaram-se os conceitos técnicos estabelecidos pelo Decreto
Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro:

CAPITULO Il

Servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica

Artigo 6.°
[...]
1 — Impendem sobre a area de intervengao do Plano os seguintes condicionalismos legais:

a) Servidao Militar do Depdsito de Munigdes NATO de Lisboa, estabelecida pelo Decreto
n.° 27/2017, de 14 de agosto;

b) REN — Tipologia de Area de Maxima Infiltragéo, publicada pela Portaria n.° 3/2016, de 18
de janeiro;

c¢) Protegéo ao Risco de Incéndio:

c¢.1) Perigosidade de incéndio rural;

c.2) Rede de Faixas de Gestdo de Combustiveis;

c.3) Rede de pontos de agua;

c.4) Rede viaria florestal, estabelecida pelo Plano Municipal da Defesa da Floresta contra
incéndios, publicado pelo Anuncio n.° 196/2019, do Diario da Republica, de 4 de dezembro.

2 — Sem prejuizo das protegdes, serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica ao
uso dos solos, identificadas no nimero um, no territério do Municipio do Seixal observam-se todas
as disposigoes referentes a protegdes, serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica
ao uso dos solos, resultantes da legislacdo em vigor ainda que, eventualmente, ndo constem na
planta de condicionantes.
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CAPITULO llI

Regime de uso do solo

SECGAO |

Usos do solo

Artigo 7.°
[...]

Os usos do solo estao estabelecidos na planta de implantagao e dividem-se nas seguintes
categorias:

a) Solo rustico — Espaco Florestal (EF);
b) Solo urbano — Espaco Habitacional (EH2).

SECGAO II

Espaco Florestal

Artigo 8.°
Identificagao e fungées

1 — O EF tem como utilizacdo dominante o desenvolvimento de atividades florestais, com
base no aproveitamento do solo, integrado na sub-regido homogénea da Peninsula de Setubal do
PROF-LVT.

2 — O EF visa o desenvolvimento das seguintes principais fungoes:

a) Protegao: protegao contra a eroséo edlica, protegao contra a erosao hidrica e cheias, a pro-
tecdo microclimatica e ambiental, a protegdo contra incéndios, a recuperacao de solos degradados
e a mitigacdo das alteracdes climaticas;

b) Recreio e valorizagao da paisagem, contribuindo para o bem-estar fisico, psiquico, espiritual
e social dos cidadaos.

3 — No EF é obrigatério, nos termos da lei, dar cumprimento das normas de silvicultura pre-
ventiva, das normas gerais de silvicultura, das normas aplicaveis as fun¢des definidas no nimero
anterior e dos modelos de silvicultura e gestao florestal sustentavel da sub-regido homogénea da
Peninsula de Setubal.

Artigo 9.°
Usos admitidos e regime de edificabilidade

1 — No EF pode desenvolver-se outras atividades ou usos compativeis com a utilizagao
dominante, designadamente, infraestruturas, atividades de valorizagdo da paisagem, atividades de
turismo de ar livre conforme alinea a) do n.° 2 do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 108/2009, de 15 de
maio, na sua redagéao atual.

2 — Para efeitos do disposto no nimero anterior a concretizacado das atividades permitidas
no EF ndo pode colocar em causa as fungdes definidas no n.° 2 do artigo anterior, respeitando os
seguintes parametros:

a) indice de edificabilidade de 0,01;
b) Infraestruturas de acesso, abertura de trilhos e caminhos pedonais e/ou ciclaveis devem
utilizar materiais permeaveis e semipermeaveis.
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SECCAO III

Espagos Habitacionais

Artigo 10.°
Identificagao e fungées

1 — A categoria de EH é ocupada predominantemente pela fungéo residencial, podendo aco-
Iher outros usos compativeis com a fungdo dominante.

2 — Os lotes para habitagdo destinam-se a moradias unifamiliares, isoladas, geminadas ou
em banda, com a altura maxima da edificagao de 13 m.

SECGAO IV

Perfis transversais dos arruamentos

Artigo 11.°

[anterior artigo 9.°]

SECGAOV

Implantacéo dos edificios

Artigo 12.°

[antigo artigo 10.°]

1—1..]

2 — Alimplantagao das moradias isoladas respeitara os seguintes afastamentos minimos aos
limites dos lotes, com excegéo dos lotes 60 e 61 em que prevalece o poligono de implantagao
representado na planta de implantacgao:

a)l[...]
b)[...]
c)[...]

3—1...]

4—1..]

5—1...]

6 — Qualquer operagao urbanistica no lote X33, carece de parecer favoravel da Diregdo-Geral
de Recursos da Defesa Nacional.

Artigo 13.°

[antigo artigo 11.°]

1—1..]
2—1.]

Artigo 14.°

[antigo artigo 12.°]
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SECCAO VI

Numero de pisos

Artigo 15.°

[antigo artigo 13.°]

1—1..]
2—1.]
3—1I..]

Artigo 16.°

[antigo artigo 14.°]

SECCAO VI

Numero de fogos e respetiva tipologia

Artigo 17.°

[antigo artigo 15.°]

SECCAO VIII

Area de construgéo

Artigo 18.°

[antigo artigo 16.°]

SECCAO IX

Demolicao e reabilitagido de construgoes existentes

Artigo 19.°
[antigo artigo 17.°]
SECCAO X
Estética dos edificios

Artigo 20.°

[antigo artigo 18.°]

Artigo 21.°

[antigo artigo 19.°]
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CAPITULO IV

Valorizagdo Ambiental

SECCAO |

Acustica

Artigo 22.°
[antigo artigo 20.°]
1 — Sé&o estabelecidas duas zonas acusticamente distintas:

a) Zona mista, correspondente a totalidade do EH,;
b) Zona acusticamente nao classificada, correspondente ao EF.

2 — Os recetores sensiveis existentes ou previstos na zona delimitada na alinea b) do nimero
anterior sado para efeitos de aplicagdo dos valores-limite de exposigdo equiparados a zona mista
ou sensivel em fungéo do respetivo uso.

3 — Os recetores sensiveis existentes ou previstos na zona delimitada na alinea b) do nimero
anterior sado para efeitos de aplicagdo dos valores-limite de exposigdo equiparados a zona mista
ou sensivel em fung&o do respetivo uso.

SECCAO I

Areas suscetiveis a perigos naturais, mistos e tecnolégicos

Artigo 23.°
Suscetibilidade Sismica

1 — Na totalidade da area de intervencao do Plano encontra-se delimitada uma area de sus-
cetibilidade sismica de acordo com a Planta de Ordenamento — Cartografia de suscetibilidade a
perigos naturais (PO4a), do Plano Diretor Municipal do Seixal em vigor.

2 — Na area com suscetibilidade sismica, as obras de construgao e reabilitagdo de edifi-
cios, obras de arte e de infraestruturas de subsolo carecem de solugdes de reforgo estrutural que
aumentem a sua resisténcia global a forgas horizontais e de medidas que mantenham as condi¢des
estruturais iniciais dos edificios confinantes com o espaco intervencionado, de modo a garantirem
a continuidade dessa capacidade de resisténcia, tendo em conta os valores patrimoniais em pre-
senca em cada intervencéo.

3 — Na area com suscetibilidade sismica, qualquer operagao urbanistica deve ser precedida
de estudos geotécnicos, estudos de avaliagdo da capacidade estrutural do edificio e a apresentagao
de solugdes técnicas compativeis com as caracteristicas do espago em intervengéo, em fungao
dos quais podera condicionar as obras e trabalhos em causa.

4 — No ambito das suas competéncias, o municipio deve promover estudos de resisténcia
sismica dos edificios, tendo em conta a sua localizagao, época e tipo de construgao, propondo as
medidas que se afigurem necessarias para garantir a seguranga dos edificios em todas as inter-
vencodes de alteracao do edificado existente.

5 — O disposto nos numeros anteriores ndo prejudica a aplicagdo da legislagdo especifica
relativa a seguranga das construgdes contra os sismos.
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SECCAO III

Espécies arboreas protegidas

Artigo 24.°
Espécies Vegetais

Qualquer operagéo urbanistica tem de ser precedida de levantamento topografico a escala
da proposta, que contemple a representagao cartografica e identificacdo das espécies vegetais
existentes, nomeadamente, das espécies protegidas por legislagao especifica, tais como Sobreiro,
Azinheira, Azevinho, entre outras.

CAPITULO V

Execugdo do Plano — Gestao, perequacao e regime de cedéncias
e salvaguarda do patrimonio arqueolégico

Artigo 25.°

[antigo artigo 21.°]

Artigo 26.°

[antigo artigo 22.°]

Artigo 27.°

[antigo artigo 23.°]

CAPITULO VI

Solo afeto a estrutura ecolégica municipal

Artigo 28.°
Estrutura Ecolégica Municipal — Ambito e regime de ocupagio

1 — A Estrutura Ecoldgica Municipal (EEM) é constituida pelo conjunto de areas que, em virtude
das suas caracteristicas biofisicas ou culturais, da sua continuidade ecoldgica e do seu ordenamento,
tém por fungéo principal contribuir para o equilibrio ecolégico e para a protegao, conservagéo e
valorizagdo ambiental e paisagistica dos espacgos rurais e urbanos, constituindo uma garantia da
salvaguarda dos ecossistemas e da intensificagdo dos processos biofisicos.

2 — Na area de integragado do Plano a EEM integra o EF delimitado, correspondendo a Areas
Vitais da Estrutura Ecoldgica Secundaria, que garantem a fungéo de continuidade e enquadramento
da Zona Especial de Protecéo de Fernao Ferro/Lagoa de Albufeira, correspondendo a um espago
natural vital para a manutengao da fungéo ecolégica dominante, bem como as fungdes dispostas
no n.° 2 do artigo 8.°

3 — AEEM integra igualmente as areas de cedéncia ao dominio publico destinados a espagos
Verdes de utilizagéo coletiva integram a EEM da area de intervengao.

4 — O regime de uso e transformacgao do solo da EEM na area de intervencéo do Plano é
definido pelo disposto no artigo 9.°

5 — Para efeitos do numero anterior as intervengdes a executar ficam condicionadas a elabo-
racado de Estudo de integracao paisagistica, devendo ser cumpridos os seguintes requisitos:

a) Privilegiar a plantagéo das espécies florestais dispostas no n.° 3 do artigo 34.° do PROF LVT,
aprovado em Portaria n.° 52/2019, de 11 de fevereiro;
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b) Sem prejuizo do disposto no n.° 3 do artigo 9.°, na Faixa de Gestao de Combustivel exis-
tente devem ser privilegiadas as espécies de menor combustibilidade, de acordo com o disposto
no Anexo | do Capitulo E — Normas e Modelos Gerais de Silvicultura e de Gestao do PROF-LVT.

CAPITULO VII
Disposigoes finais
Artigo 29.°

[antigo artigo 24.°]

Artigo 30.°
[antigo artigo 26.°]

A presente alterag@o ao plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo no Diario
da Republica.
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Regulamento

CAPITULO |

Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Ambito Territorial

1 — O presente plano de pormenor corresponde a area da AUGI FF 82, usualmente desig-
nada por Quinta das Flores, situada na freguesia de Ferndo Ferro, Concelho do Seixal, com a
area de 150.000 m?, designado de Plano de Pormenor de Reconversdo de Quinta das Flores
(PPRQF).

2 — A éarea de intervengao do Plano, graficamente representada na planta de implantagao,
esta delimitada por um poligono irregular cujos vértices sdo os pontos georreferenciados, no sis-
tema ETRS89 com altimetria referida ao marégrafo de Cascais, que constam do anexo | a este
regulamento.

Artigo 2.°
Objetivos do Plano e seus efeitos registais

1 — O objetivo geral do Plano é a reconverséo urbanistica da sua area de intervengao, que
teve génese ilegal. A reconversao urbanistica engloba dois objetivos especificos:

a) Realizagédo das necessarias obras de infraestruturas;
b) Criagéo de lotes e permitir a divisdo da coisa comum.

2 — O registo predial da planta de implantag&o do Plano produz os efeitos do registo de um
alvara de loteamento, nos termos da Lei n.° 91/95, de 2 de setembro com redacao atualizada, em
conjugacao com o regime juridico dos instrumentos de gestao territorial.

3 — O registo predial da planta de implantagdo do Plano produz os efeitos do registo de um
alvara de loteamento, nos termos da Lei n.° 91/95, de 2 de setembro com redagao atualizada, em
conjugagao com o regime juridico dos instrumentos de gestao territorial.

4 — Para efeitos do numero anterior, o Plano contém as pecas escritas e desenhadas, que
permitem o registo predial, sendo que a operacao fundiaria subjacente é o loteamento dos prédios
rusticos inseridos no Plano.

Artigo 3.°
Enquadramento legal e relagdo com outros instrumentos de ordenamento do territério

Este Plano de Pormenor foi elaborado ao abrigo do n.° 2 do artigo 31.° da Lei n.° 91/95,
de 2 de setembro com redacao atualizada, decorrendo com o apoio da administracao con-
junta da AUGI FF 82, pelo que o Plano, seguiu os tramites do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22
de setembro com redacao dada pelo Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20 de fevereiro, em vigor
a data da sua elaboracdo, estando sujeito a hierarquia dos instrumentos do ordenamento
do territério em vigor. O Presente plano tem em conta o Plano Regional de Ordenamento do
Territorio da Area Metropolitana de Lisboa, e a sua articulagdo com o Programa Regional de
Ordenamento Florestal de Lisboa a Vale do Tejo (PROF-LVT) e com o Plano Diretor Municipal
do Seixal.

Ao abrigo do artigo 118.° do Regulamento Juridico dos Instrumentos de Gestao do Territério
publicado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, procedeu-se a alteragao.
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Artigo 4.°
Contetdo documental
1 — O presente Plano de pormenor é constituido por:

a) Regulamento e Anexos;
b) Planta de implantagao;
c¢) Planta de condicionantes.

2 — O presente Plano de pormenor é acompanhado de:

a) Relatério;
b) Fundamentagéo da decis&do de ndo sujei¢cdo a Avaliagdo Ambiental Estratégica;
c¢) Peca de suporte as operagdes de transformagéao fundiaria:

c.1) Planta do cadastro;

c.2) Pecga de suporte as operagdes de transformacgao fundiaria: Quadro com identificagdo dos
prédios;

c.3) Planta da operagéao de transformagao fundiaria com a indicagdo dos novos prédios;

¢.4) Quadro com a identificagdo dos novos prédios;

¢.5) Planta com as areas de cedéncia para dominio publico;

¢.6) Quadro com a descrigdo das parcelas a ceder;

¢.7) Quadro da transformacgao fundiaria;

d) Programa de execugéo;

e) Plano de financiamento;

f) Planta de enquadramento;

g) Planta da situagao existente;

h) Planta com a indicagdo das licengas de operagdes urbanisticas emitidas;

i) Estudo acustico;

J) Ficha dos dados estatisticos;

k) Listagem dos possuidores de cada uma das parcelas;

/) Quadro da perequagéo;

m) Fotocopias certificadas das atas das reunides da assembleia da AUGI onde foram tomadas
as deliberagdes previstas nas alineas a) b) e d) do n.° 2 do artigo 10.° da Lei n.° 91/95, de 2 de
setembro com redagao atualizada;

n) Planta da Estrutura Ecoldgica Municipal.

Artigo 5.°
Definigoes e Abreviaturas

Para efeitos do presente Plano adotaram-se os conceitos técnicos estabelecidos pelo Decreto
Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro:

a) Estrema: limite de um lote;

b) Moradia: edificio destinado a habitagdo com um fogo;

¢) Moradia isolada (MI): edificio destinada a habitagao, ndo confinante com as estremas do lote;

d) Reserva Ecolégica Nacional: REN;

e) Moradia geminada (MG): edificio destinado a habitagao, confinante com a construcéo de
um lote contiguo;

f) Moradia em banda (MB): edificio destinado a habitag&o, entre duas construgdes confinantes
em lotes contiguos.

g) Area urbana de génese ilegal: AUGI;

h) indice de permeabilidade: raz&o entre a area de solo permeéavel do lote e a area total do lote.
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CAPITULO Il

Servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica

Artigo 6.°
Identificagdo das condicionantes legais
1 — Impendem sobre a area de intervengao do Plano os seguintes condicionalismos legais:

a) Servidao Militar do Depésito de Muni¢cdes NATO de Lisboa, estabelecida pelo Decreto
n.° 27/2017, de 14 de agosto;

b) REN — Tipologia de Area de Maxima Infiltragdo, publicada pela Portaria n.° 3/2016, de
18 de janeiro;

c¢) Protegéo ao Risco de Incéndio:

c.1) Perigosidade de incéndio rural;

c.2) Rede de Faixas de Gestdo de Combustiveis;

c¢.3) Rede de pontos de agua;

c.4) Rede viaria florestal, estabelecida pelo Plano Municipal da Defesa da Floresta contra
incéndios, publicado pelo Anuncio n.° 196/2019, do Diario da Republica, de 4 de dezembro.

2 — Sem prejuizo das protegdes, serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica ao
uso dos solos, identificadas no nimero um, no territério do Municipio do Seixal observam-se todas
as disposicdes referentes a protecdes, serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica
ao uso dos solos, resultantes da legislacdo em vigor ainda que, eventualmente, ndo constem na
planta de condicionantes.

CAPITULO Il

Regime de uso do solo

SECCAO |

Usos do solo

Artigo 7.°
Categorias de usos do solo

Os usos do solo estao estabelecidos na planta de implantagao e dividem-se nas seguintes
categorias:

a) Solo rustico — Espaco Florestal (EF);
b) Solo urbano — Espacgo Habitacional (EH2).
SECCAO Il

Espaco Florestal

Artigo 8.°
Identificagao e fungées

1 — O EF tem como utilizagdo dominante o desenvolvimento de atividades florestais, com
base no aproveitamento do solo, integrado na sub-regido homogénea da Peninsula de Setubal do
PROF-LVT.
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2 — O EF visa o desenvolvimento das seguintes principais fungoes:

a) Protecao: protegao contra a erosao edlica, protegao contra a erosao hidrica e cheias, a pro-
tecao microclimatica e ambiental, a prote¢ao contra incéndios, a recuperacao de solos degradados
e a mitigacao das alteracgdes climaticas;

b) Recreio e valorizagao da paisagem, contribuindo para o bem-estar fisico, psiquico, espiritual
e social dos cidadaos.

3 — No EF é obrigatdrio, nos termos da lei, dar cumprimento das normas de silvicultura pre-
ventiva, das normas gerais de silvicultura, das normas aplicaveis as fung¢des definidas no niumero
anterior e dos modelos de silvicultura e gestao florestal sustentavel da sub-regido homogénea da
Peninsula de Setubal.

Artigo 9.°

Usos admitidos e regime de edificabilidade

1 — No EF pode desenvolver-se outras atividades ou usos compativeis com a utilizagao
dominante, designadamente, infraestruturas, atividades de valorizagdo da paisagem, atividades de
turismo de ar livre conforme alinea a) do n.° 2 do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 108/2009, de 15 de
maio, na sua redagao atual.

2 — Para efeitos do disposto no niumero anterior a concretizacado das atividades permitidas
no EF ndo pode colocar em causa as fungdes definidas no n.° 2 do artigo anterior, respeitando os
seguintes parametros:

a) indice de edificabilidade de 0,01;
b) Infraestruturas de acesso, abertura de trilhos e caminhos pedonais e/ou ciclaveis devem
utilizar materiais permeaveis e semipermeaveis.

SECGAO Il

Espagos Habitacionais

Artigo 10.°
Identificagao e fungées

1 — A categoria de EH é ocupada predominantemente pela fungao residencial, podendo aco-
Iher outros usos compativeis com a fungdo dominante.

2 — Os lotes para habitagcao destinam-se a moradias unifamiliares, isoladas, geminadas ou
em banda, com a altura maxima da edificagcdo de 13 m.

SECGAO IV

Perfis transversais dos arruamentos

Artigo 11.°
Perfis transversais tipo
Ficam estabelecidos os seguintes perfis transversais tipo:

a) As faixas de rodagem tém dois perfis transversais tipo: 6,50 m de largura para ruas com
dois sentidos de transito ou 4,50 m de largura para ruas com um so sentido de transito;

b) Os passeios tém 1,60 m de largura;

c) As faixas de estacionamento tém duas larguras tipo: 2,15 m para o estacionamento longi-
tudinal ou 4,35 m para o estacionamento perpendicular.
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SECGCAO V

Implantagéo dos edificios

Artigo 12.°
Implantacao das moradias (edificios principais)

1 — O poligono de implantagdo das moradias esta representado graficamente na Planta de
Implantagao do Plano. Sem prejuizo do disposto no artigo seguinte as moradias podem ser quanto
a implantagao:

a) Isoladas;
b) Geminadas, sem prejuizo do n.° 4 deste artigo;
¢) Em banda, sem prejuizo do n.° 5 deste artigo.

2 — Alimplantagao das moradias isoladas respeitara os seguintes afastamentos minimos aos
limites dos lotes, com excec¢éo dos lotes 60 e 61 em que prevalece o poligono de implantagao
representado na planta de implantacao:

a) Afastamento frontal: 4.00 m;
b) Afastamento tardoz: 5.00 m;
c) Afastamento lateral: 3.00 m.

3 — Nos lotes de gaveto, destinados a moradias, as duas estremas confinantes com os arrua-
mentos, serdo ambas consideradas frente, pelo que o afastamento da construgéo sera 4.00 m,
sendo as restantes duas estremas do lote consideradas laterais, pelo que o afastamento da cons-
trugao sera de 3.00 m.

4 — As moradias geminadas confinam com uma estrema lateral do lote, aplicando-se aos
restantes lados os afastamentos estabelecidos no n.° 2.

5 — As moradias em banda confinam com duas estremas laterais do lote aplicando-se aos
restantes lados os afastamentos estabelecidos no n.° 2.

6 — Qualquer operacgao urbanistica no lote X33, carece de parecer favoravel da Diregdo-Geral
de Recursos da Defesa Nacional.

Artigo 13.°
Implantagado de anexos

1 — Os anexos, destinados a um uso complementar e dependente do edificio principal, tém
a sua implantagao estabelecida graficamente na Planta de Implantagdo do Plano, sendo que os
edificios anexos poderao ser implantados junto a estrema tardoz do lote ou junto as estremas tardoz
e lateral, sem prejuizo do disposto no niumero seguinte.

2 — Nos lotes com frente para duas ruas o anexo pode ser implantado junto a uma das estremas
laterais do lote.

Artigo 14.°
Area de implantagio das moradias (edificios principais) e anexos

A soma da area de implantagao do edificio principal e da area de implantagdo do anexo(s)
nao pode ultrapassar 45 % da area do respetivo lote, sem prejuizo dos afastamentos minimos
estabelecidos nesta secg¢ao e do indice maximo de impermeabilizagdo do solo ser 70 % da area
do lote.
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SECCAO VI

Numero de pisos

Artigo 15.°
Numero de pisos das moradias (edificios principais)

1 — As moradias terdo no maximo dois pisos acima do solo: r/c e 1.° andar ou r/c e so6tao
habitavel.

2 — As moradias poderao dispor no maximo um piso abaixo do solo, em cave destinada a uso
complementar e dependente da habitagdo, como por exemplo estacionamento, arrecadacao e/ou
espacgo para instalagdes técnicas, desde que o declive existente entre o ponto de cota média da
rua e o ponto de cota média da estrema tardoz do lote seja igual ou superior a 12 %, sem prejuizo
do disposto no numero seguinte.

3 — Excetuam-se do numero anterior as moradias ja existentes que possuam cave em lotes
com declive inferior a 12 %.

Artigo 16.°
Numero de pisos dos edificios anexos

Os edificios anexos terdao um so piso acima do solo.

SECGAO VI

Numero de fogos e respetiva tipologia

Artigo 17.°
Numero de fogos e tipologias das moradias (edificios principais)

As moradias tém um so fogo e a sua tipologia esta definida na planta da implantagéo.

SECCAO VI

Area de construgio

Artigo 18.°
Area de construgio das moradias e anexos

1 — Asoma da area de construgdo da moradia e do(s) anexo(s), excluidos os espagos exterio-
res cobertos (alpendres, telheiros, varandas e terragos) esta estabelecida para cada lote no quadro
de quantificagao, que faz parte integrante da planta de implantagao.

2 — Independentemente do estabelecido no ponto anterior, por lote, a area do(s) anexo(s)
ndo pode ser superior a 34 m?

SECCAO IX

Demoligao e reabilitagao de construgdes existentes

Artigo 19.°
Construgdes principais, anexos, muros e vedagoes

1 — A demoligao e ou reabilitagdo de construgdes principais e anexos, identificados como tal,
depende da apreciagdo camararia do respetivo projeto, tendo em consideragao a excecionalidade
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da Lein.® 91/95, de 2 de setembro com redagao atualizada, sendo que a eventual necessidade de
demolicao ou reabilitagdo ndo conferem direito de indemnizacao.

2 — Os muros e vedagdes que sejam incompativeis com a criagcdo dos perfis transversais
dos arruamentos ou com a divisdo da propriedade estabelecida no Plano serdo demolidos, sem
direito a indemnizacao.

SECCAO X

Estética dos edificios

Artigo 20.°
Muros e vedagoes

1 — Os muros de vedagéao terdo a altura maxima de 1.00 m e poderao ser encimados por
gradeamento, rede, ou chapa metalica até a altura maxima de 1.80 m a contar do terreno sem
prejuizo do disposto no ponto seguinte.

2 — Os muros técnicos ou armarios destinados a ligagao das infraestruturas urbanas ao edi-
ficio, ndo podem ter altura superior a 1,80 m.

Artigo 21.°
Edificios

1 — Os edificios podem possuir coberturas em terraco ou inclinadas.

2 — As coberturas inclinadas serdo revestidas a telha cerdmica, ou em telha de betdo, na cor
da telha da ceramica.

3 — Adistancia do beirado a laje de esteira ndo podera ser superior a 0.30 m.

4 — Nao sao permitidas sacadas ao nivel do piso do sétao.

CAPITULO IV

Valorizagdo Ambiental

SECCAO |

Acustica

Artigo 22.°
Classificagao acustica do solo
1 — Séao estabelecidas duas zonas acusticamente distintas:

a) Zona mista, correspondente a totalidade do EH,;
b) Zona acusticamente nao classificada, correspondente ao EF.

2 — Os recetores sensiveis existentes ou previstos na zona delimitada na alinea b) do niumero
anterior sdo para efeitos de aplicagcao dos valores-limite de exposicdo equiparados a zona mista
ou sensivel em fungao do respetivo uso.

3 — Os recetores sensiveis existentes ou previstos na zona delimitada na alinea b) do nimero
anterior sdo para efeitos de aplicacao dos valores-limite de exposicdo equiparados a zona mista
ou sensivel em fungéo do respetivo uso.
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SECCAO I

Areas suscetiveis a perigos naturais, mistos e tecnolégicos

Artigo 23.°
Suscetibilidade Sismica

1 — Na totalidade da area de intervencao do Plano encontra-se delimitada uma area de sus-
cetibilidade sismica de acordo com a Planta de Ordenamento — Cartografia de suscetibilidade a
perigos naturais (PO4a), do Plano Diretor Municipal do Seixal em vigor.

2 — Na area com suscetibilidade sismica, as obras de construcéo e reabilitacdo de edifi-
cios, obras de arte e de infraestruturas de subsolo carecem de solugdes de reforgo estrutural que
aumentem a sua resisténcia global a forgas horizontais e de medidas que mantenham as condi¢des
estruturais iniciais dos edificios confinantes com o espaco intervencionado, de modo a garantirem
a continuidade dessa capacidade de resisténcia, tendo em conta os valores patrimoniais em pre-
senca em cada intervencgéo.

3 — Na area com suscetibilidade sismica, qualquer operagao urbanistica deve ser precedida
de estudos geotécnicos, estudos de avaliagdo da capacidade estrutural do edificio e a apresentagéo
de solugdes técnicas compativeis com as caracteristicas do espaco em intervengao, em funcéo
dos quais podera condicionar as obras e trabalhos em causa.

4 — No ambito das suas competéncias, o municipio deve promover estudos de resisténcia
sismica dos edificios, tendo em conta a sua localizagao, época e tipo de construgao, propondo as
medidas que se afigurem necessarias para garantir a seguranga dos edificios em todas as inter-
vengoes de alteragao do edificado existente.

5 — O disposto nos numeros anteriores ndo prejudica a aplicagdo da legislagdo especifica
relativa a seguranga das construgdes contra os sismos.

SECCAO Il

Espécies arbéreas protegidas

Artigo 24.°
Espécies Vegetais

Qualquer operagao urbanistica tem de ser precedida de levantamento topografico a escala
da proposta, que contemple a representagéo cartografica e identificagdo das espécies vegetais
existentes, nomeadamente, das espécies protegidas por legislagao especifica, tais como Sobreiro,
Azinheira, Azevinho, entre outras.

CAPITULO V

Execugdo do Plano — Gestao, perequacao e regime de cedéncias
e salvaguarda do patriménio arqueolégico

Artigo 25.°
Perequagao dos encargos e beneficios decorrentes da urbanizagao

1 — O Plano segue um sistema de perequagdo da compensagao por iniciativa dos parti-
culares, regulando-se a compensacao pelo presente regulamento e demais disposigbes legais
aplicaveis.

2 — A execucgao nos termos do numero anterior, efetiva a reparticdo perequativa dos bene-
ficios e encargos de acordo com a Lei n.° 91/95, de 2 de setembro com redagéao atualizada e nos
termos gerais.
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Artigo 26.°
Regime de cedéncia

1 — Constitui obrigagao legal de todos os proprietarios, ceder gratuitamente a Camara
Municipal, as parcelas de terreno, destinadas a espagos verdes publicos e equipamentos
coletivos, ndo sendo contabilizados para este efeito os espagos destinados a arruamentos e
estacionamento.

2 — A obrigacdo constante neste artigo pode ser satisfeita em numerario no que respeita as
areas para equipamentos coletivos, podendo ou ser satisfeita em espécie, fora do perimetro do
plano, desde que dentro da Freguesia da sua localizagao.

Artigo 27.°
Salvaguarda do patriménio arqueologico

Sempre que na realizacao de trabalhos de preparacao ou de execucao de qualquer tipo de
obra forem identificados vestigios de natureza arqueoldgica ou indiciada a sua existéncia devem
aqueles ser interrompidos dando-se imediato conhecimento do facto a Camara Municipal e a enti-
dade da administragédo central que tutela o patrimonio arqueolégico de forma a desencadear os
procedimentos de salvaguarda previstos no regime legal especifico.

CAPITULO VI

Solo afeto a estrutura ecolégica municipal

Artigo 28.°
Estrutura Ecolégica Municipal — Ambito e regime de ocupagao

1 — A Estrutura Ecoldgica Municipal (EEM) é constituida pelo conjunto de areas que, em virtude
das suas caracteristicas biofisicas ou culturais, da sua continuidade ecoldgica e do seu ordenamento,
tém por fungéo principal contribuir para o equilibrio ecolégico e para a protegao, conservagéo e
valorizagdo ambiental e paisagistica dos espacgos rurais e urbanos, constituindo uma garantia da
salvaguarda dos ecossistemas e da intensificagdo dos processos biofisicos.

2 — Na area de integracdo do Plano a EEM integra o EF delimitado, correspondendo a Areas
Vitais da Estrutura Ecolégica Secundaria, que garantem a fungao de continuidade e enquadramento
da Zona Especial de Protegéo de Fernao Ferro/Lagoa de Albufeira, correspondendo a um espago
natural vital para a manutengao da fungao ecoldégica dominante, bem como as fungdes dispostas
no n.° 2 do artigo 8.°

3 — AEEM integra igualmente as areas de cedéncia ao dominio publico destinados a espagos
Verdes de utilizagao coletiva integram a EEM da area de intervengao.

4 — O regime de uso e transformagao do solo da EEM na area de intervencéo do Plano é
definido pelo disposto no artigo 9.°

5 — Para efeitos do niUmero anterior as intervengdes a executar ficam condicionadas a elabo-
racao de Estudo de integragao paisagistica, devendo ser cumpridos os seguintes requisitos:

a) Privilegiar a plantagao das espécies florestais dispostas no n.° 3 do artigo 34.° do PROF
LVT, aprovado em Portaria n.° 52/2019, de 11 de fevereiro;

b) Sem prejuizo do disposto no n.° 3 do artigo 9.°, na Faixa de Gestdo de Combustivel
existente devem ser privilegiadas as espécies de menor combustibilidade, de acordo com o
disposto no Anexo | do Capitulo E — Normas e Modelos Gerais de Silvicultura e de Gestado do
PROF-LVT.
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CAPITULO VII

Disposigoes finais

Artigo 29.°

Emissao do titulo de reconversao

1 — A certidao do Plano de Pormenor, a emitir nos termos do artigo 108.° do RJIGT consubs-
tancia o titulo de reconversao previsto na Lei n.° 91/95 com redacao atualizada.
2 — A emiss&o da certid&o prevista no Plano de Pormenor, aplica-se o disposto no artigo 108.°
do RJIGT e nos regulamentos municipais em vigor, para o pagamento das taxas que sejam devidas.
Artigo 30.°

Entrada em vigor

O presente plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagéo no Diario da Republica.
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ANEXO1
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ANEXOII

AUGI FF 82 * Quantificagao e uso do solo

Lote Edificio principal + anexo
Superficie de pavi- ’
mento maxima | Area maxima de ., .
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Predial da Amora no plano o principal+anexo em m?) (c). (edificio princi- (edificio princi- glpa I acima | 4 onexo | Mo nteriordolote principa do solo de fogos permeéavel/area
em m?) (a) (b). _ pal + anexo). pal + anexo). 0 solo. — — do lote).

— _ m2 - _— - uni uni m
A i D=B/A E=C/A uni
— C
B
Lotes que se mantém inalterados relativamente a versio do plano publicada no Didrio da Repiiblica, 2." série, n.° 124, de 1 de julho de 2014

456 .. .. 1 348 208 156 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
456 .. ... 2 512 250 230 49 % 45 % 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
456 ... . 3 450 250 165 56 % 37 % 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
462 .. ... 4 318 190 143 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
462 ... ... 5 655 250 250 38 % 38 % 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
462 ... ... 6 1035 250 250 24 % 24 % 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
462 .. ... 7 350 210 157 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
462 ... ...l 8 353 211 158 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
462 ... ... 9 352 211 158 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
462 ... ...l 10 355 213 159 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
462 ... ...l 1 354 212 159 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
462 .. ... 12 365 219 164 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
462 .. ... 13 357 214 160 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
462 .. ... 14 338 202 152 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
462 ... ... 15 353 211 158 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
462 .. ... 16 355 213 159 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
462 ... ... 17 352 211 158 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
462 ... ... 18 356 213 160 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
462 .. ... 19 353 211 158 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
462 .. ...l 20 352 211 158 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
462 ... ... 21 353 211 158 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
462 .. ... 22 352 211 158 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
462 ... ... 23 352 211 158 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
462 ... ...l 24 357 214 160 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
462 . ... 25 345 207 155 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
462 ... ...l 26 362 217 162 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
462 ... ... 27 356 213 160 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
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m em m?) (a) (b). _ pal + anexo). pal + anexo). do solo. — — do lote).

A I m D=B/A E=CIA uni uni o "
— C
B

462 .. ... 28 353 211 158 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitacao 1 0,30
462 ... ... 29 352 211 158 60 % 45% 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
462 .. ... 34 367 234 17 64 % 32 % 2 1 2 13 Habitacao 1 0,30
462 ... ... 35 370 222 141 60 % 38 % 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
462 .. ... 36 367 220 165 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitacao 1 0,30
462 ... ... ... 37 385 231 173 60 % 45% 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
462 .. ... 38 359 215 161 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitacao 1 0,30
462 ... ... 39 374 224 168 60 % 45% 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
462 .. ... 40 384 230 172 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitacao 1 0,30
462 ... ... 41 352 211 158 60 % 45% 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
462 .. ... 42 453 250 203 55 % 45 % 2 1 2 13 Habitacao 1 0,30
462 ... ... 43 472 250 212 53 % 45% 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
462 .. ... 44 490 250 220 51 % 45 % 2 1 2 13 Habitacao 1 0,30
462 ... ... ... 45 660 250 250 38 % 38 % 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
462 .. ... 46 726 250 250 34 % 34 % 2 1 2 13 Habitacao 1 0,30
462 ... ... 47 370 222 166 60 % 45% 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
462 .. ... 48 347 208 156 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitacao 1 0,30
462 ... ... ... 49 348 208 156 60 % 45% 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
462 .. ... 50 360 216 162 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitacao 1 0,30
462 ... ... ... 51 350 210 157 60 % 45% 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
462 .. ... 52 352 211 158 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitacao 1 0,30
462 ... ... 53 351 210 157 60 % 45% 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
462 .. ... 54 352 211 158 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitacao 1 0,30
462 ... ... 55 355 213 159 60 % 45% 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
462 .. ... 56 368 220 165 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitacao 1 0,30
462 ... ... ... 63 504 250 226 50 % 45% 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
462 .. ... 64 363 217 163 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitacao 1 0,30
462 ... ... 65 353 211 158 60 % 45% 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
462 .. ... 66 367 220 165 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitacao 1 0,30
456 ... ... 72 357 214 160 60 % 45% 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
456 .. ... 73 355 213 159 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitacao 1 0,30
456 ... ... 74 353 211 158 60 % 45% 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
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Lote Edificio principal + anexo
Superficie de pavi- |
mento maxima | Area maxima de . .

- - | Area ggmae:: Exsti?i:rzz :s::)pa((;zgiﬁgg indice de edificabi- | indice de ocupagéo Nurgzr?’ir:s??g Namero Lugares Altura maxima indice de permea-

o escrigao 0o ggegfgisto Designagao | ) coborios (odificls | prinvipalvanexa | fidade por lote | do solo porlote | edificio prin- dopisos | g estacionamento | do edifcio Usos Numero | bilidade (area

Predial da Amora no plano » principal+anexo em m?) (c). (edificio princi- | (edificio princi- | ~ cipal acima| "~ | nointeriordolote | principal do solo de fogos permeavel/area
m em m?) (a) (b). _ pal + anexo). pal + anexo). do solo. — — do lote).

A I m’ D=B/A E=CIA uni uni o "
— C
B

456 .. ... 75 355 213 159 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
456 .. ... 76 356 213 160 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitacao 1 0,30
456 .. ... 77 361 216 162 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
456 ... ... 78 355 213 159 60 % 45% 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
456 .. ... 79 354 212 159 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
456 .. ... . 80 356 213 160 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitacao 1 0,30
456 ... ...l 81 355 213 159 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
456 ... ... 82 330 198 148 60 % 45% 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
456 .. ... 83 354 212 159 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
456 .. ... 84 345 207 155 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitacao 1 0,30
456 ... ...l 85 353 211 158 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
456 ... ... 86 360 216 162 60 % 45% 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
456 .. ... 87 338 202 152 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
456 .. ... 88 347 208 156 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitacao 1 0,30
456 ... ...l 89 345 207 155 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
456 ... ... 90 715 250 250 35 % 35% 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
456 .. ... 91 342 205 153 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
456 .. ... 92 348 208 156 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitacao 1 0,30
456 .. ... 93 343 205 154 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
456 ... ... 94 698 250 250 36 % 36 % 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
456 .. ... 95 351 210 157 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
456 .. ... 96 344 206 154 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitacao 1 0,30
456 .. ...l 97 357 214 160 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
456 ... ... 98 352 211 158 60 % 45% 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
456 .. ... 99 352 211 158 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
456 .. ... 100 349 209 157 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitacao 1 0,30
456 .. ...l 101 356 213 160 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
456 ... ... 102 348 208 156 60 % 45% 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
456 .. ... 103 356 213 160 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
456 .. ... 104 355 213 159 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitacao 1 0,30
456 .. ... 105 354 212 159 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
456 ... ... 106 355 213 159 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
456 .. ... 107 354 212 159 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
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Lote Edificio principal + anexo
Superficie de pavi- |
mento maxima | Area maxima de . .

- - | Area ggmae:: Exsti?i:rzz :s::)pa((;zgiﬁgg indice de edificabi- | indice de ocupagéo Nurgzr?’ir:s??g Namero Lugares Altura maxima indice de permea-

o escrigao 0o ggegfgisto Designagao | ) coborios (odificls | prinvipalvanexa | fidade por lote | do solo porlote | edificio prin- dopisos | g estacionamento | do edifcio Usos Numero | bilidade (area

Predial da Amora no plano » principal+anexo em m?) (c). (edificio princi- | (edificio princi- | ~ cipal acima| "~ | nointeriordolote | principal do solo de fogos permeavel/area
m em m?) (a) (b). _ pal + anexo). pal + anexo). do solo. — — do lote).

A I m D=B/A E=CIA uni uni o "
— C
B

456 .. ... 108 355 213 159 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitacao 1 0,30
456 ... ... 109 340 204 153 60 % 45% 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
456 .. ... 110 339 203 152 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitacao 1 0,30
456 ... ... 119 506 250 227 49 % 45% 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
456 .. ... 120 527 250 237 47 % 45 % 2 1 2 13 Habitacao 1 0,30
456 ... ... 121 355 213 159 60 % 45% 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
456 .. ... 122 351 210 157 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitacao 1 0,30
456 ... ... 123 350 210 157 60 % 45% 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
456 .. ... 124 354 212 159 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitacao 1 0,30
456 ... ... 125 353 211 158 60 % 45% 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
456 .. ... 126 349 209 157 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitacao 1 0,30
456 ... ... 127 356 213 160 60 % 45% 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
456 .. ... 128 353 211 158 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitacao 1 0,30
456 ... ... 129 352 211 158 60 % 45% 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
456 .. ... 130 355 213 159 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitacao 1 0,30
456 ... ... 131 354 212 159 60 % 45% 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
456 .. ... 132 351 210 157 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitacao 1 0,30
456 ... ... 133 352 211 158 60 % 45% 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
456 .. ... 134 342 205 153 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitacao 1 0,30
456 ... ... 135 340 204 153 60 % 45% 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
456 .. ... 136 344 206 154 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitacao 1 0,30
456 ... ... 137 328 196 147 60 % 45% 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
456 .. ... 138 340 204 153 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitacao 1 0,30
456 ... ... 139 341 204 153 60 % 45% 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
456 .. ... 140 338 202 152 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitacao 1 0,30
456 ... ... 141 382 229 171 60 % 45% 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
456 .. ... 142 402 241 180 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitacao 1 0,30
456 ... ... 143 350 210 157 60 % 45% 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
456 .. ... 144 345 207 155 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitacao 1 0,30
456 ... ... 145 347 208 156 60 % 45% 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
456 .. ... 146 342 205 153 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitacao 1 0,30
456 ... ... 147 344 206 154 60 % 45% 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
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Lote Edificio principal + anexo
Superficie de pavi- |
mento m_éaxima Area méxi_ma de Niimero maximo ]
- - | Area ggg;g:: E;iﬂ(ﬂzz :s::)pa((;:giﬁgg indice de edificabi- | indice de ocupagdo | ~ de pisos do Namero Lugares Altura maxima indice de permea-
o escrigao 0o ggegfgisto Designagao | ) cobertos (edificio |  principal+anexo | idade por lote | - dosolo porlote | edificio prin-| - FELT0 | de estacionamento | - do edifcio Usos Numero | bilidade (area
Predial da Amora no plano » principal+anexo em m?) (c). (edificio princi- | (edificio princi- | ~ cipal acima| "~ | nointeriordolote | principal do solo de fogos permeavel/area
m em m?) (a) (b). _ pal + anexo). pal + anexo). do solo. — — do lote).
— _ m? — — — A uni m
A e D=B/A E=C/A uni uni
— Cc
B
456 .. ... 148 346 207 155 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
456 .. ... 149 343 205 154 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
456 ... ... 150 342 205 153 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
456 ... ...l 151 342 205 153 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
456 .. ... 152 342 205 153 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
456 ... ... 153 355 213 159 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
456 .. .. 154 355 213 159 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
456 .. ... 155 354 212 159 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
456 .. ... 156 352 211 158 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
456 ... ...l 157 346 207 155 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
456 .. ... 158 348 208 156 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
456 .. ... 159 349 209 157 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
456 .. ...l 159A 348 208 156 60 % 45% 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
456 .. ... 160 348 208 156 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
456 .. ... 161 349 209 157 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
456 .. ... 162 354 212 159 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
456 .. ... 163 328 196 147 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
456 .. ... 164 333 199 149 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
456 ... ...l 165 357 214 160 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
Totais parciais 53 830 30724 23524 286 143
Lotes agregados relativamente a versao do plano publicada no Didrio da Republica, 2.* série, n.° 124, de 1 de julho de 2014
462 ... ... 30 355 213 159 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
462 ... ... 67 355 213 159 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
456 ... ...l 71 536 250 241 47 % 45 % 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
456 .. ... M 356 213 160 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
456 ... ... 118 336 201 151 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
456 ... ... 166 352 211 158 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitagao 1 0,30
Totais parciais 2290 1301 1028 12 6
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Lote Edificio principal + anexo
Superficie de pavi-
mento  maxima | Area maxima de . .
Area oot exclustéo_ e OCIupa(;é‘c(i)'f’ " indice de edificabi- | indice de ocupagéo Nurgzr%ir:g:'m Nomero Lugares Altura méxima indice de permea-
12 Conserentbrs om Rogito | anacao (m) 22@:?;:?:5:252 e oeranete idade por lote | dosoloporlote | o pin- 4o pisos de estaconameno | do elicio Usos Namero | bilidade (area
Predial da Amora no plano ; principal+anexo em m?) (c). (edificio princi- (edificio princi- p 1 do anexo Interl princip do solo de fogos permedvel/area
m em m?) (a) (b). _ pal + anexo). pal + anexo). do solo. - — — do lote).
A ” '12 D=BA E=CA uni uni o "
— C
B
Lotes acrescentados a versio do plano publicada no Didrio da Republica, 2." série, n.” 124, de 1 de julho de 2014
462. .. ... 31 438 250 197 57 % 45 % 2 1 2 13 Habitagéo 1 0,30
462 .. ... 32 382 229 171 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitagdo 1 0,30
462. .. ... 33 735 250 250 34 % 34 % 2 1 2 13 Habitagéo 1 0,30
462 .. ... 57 370 222 166 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitagdo 1 0,30
462. .. ... 58 371 222 166 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitagéo 1 0,30
462 .. ... 59 392 235 176 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitagdo 1 0,30
462. .. ... 60 490 250 220 51 % 45 % 2 1 2 13 Habitagéo 1 0,30
462 .. ... 61 433 250 194 58 % 45 % 2 1 2 13 Habitagdo 1 0,30
462. .. ... 68 393 235 176 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitagéo 1 0,30
456 .. ... 69 384 230 172 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitagdo 1 0,30
456 ... ...l 70 531 250 238 47 % 45 % 2 1 2 13 Habitagéo 1 0,30
456 .. ... 112 355 213 159 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitagdo 1 0,30
456 ... ...l 113 356 213 160 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitagéo 1 0,30
456 .. ... 114 355 213 159 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitagdo 1 0,30
456 ... ...l 115 355 213 159 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitagéo 1 0,30
456 .. ... 116 353 21 158 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitagdo 1 0,30
456 ... ... 17 355 213 159 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitagéo 1 0,30
456 .. ... 167 355 213 159 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitagdo 1 0,30
456 ... ...l 168 355 213 159 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitagéo 1 0,30
456 .. ... 169 358 214 161 60 % 45 % 2 1 2 13 Habitagdo 1 0,30
Totais parciais 8 116 4539 3559 40 20
Totais gerais 64 236 36 564 28 111 338 169
Notas

(a) A area do anexo ndo pode ultrapassar 34 m?
(b) Por espacos exteriores cobertos entende-se alpendres varandas e terragos.

(c) Area de implantago conforme conceito estabelecido pelo Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 setembro.
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ANEXO III

Sintese do plano por prédio

Lotes A o p s o Area de cedéncia
o » B rea d’e‘ cefiepma para | Area de ceder’lclla Area delz gedelzn(l:la para para dominio ) »
Descricao do pre:dm na cs)nservatona Artigo e secgdio matricial dominio publl'co (arrua- pe’aral dom|n|'o qomlnlo publ'|co des- piiblico zonas Area total glo prédio
do registo predial . _ . mentos, estacionamento publico desti- tinada a equipamen- (m?)
Designacao Area e infraestruturas). nada a PT. tos coletivos (m?). verdes — solo
dos lotes (m?) rural (m?).
A c D E F F=A+B+C+D+E+F)
462 ... . Parte do artigo 271 | Lotes 4 a 68 25748 8 239 105 596 40 312 75 000
Secgao M inclusive
456 ... Parte do artigo 271 | Lotes1a3 38 488 12 807 0 23705 75 000
Secgao M e 69 a 169
inclusive
Totais ........ 64 236 21 046 105 596 64 017 150 000
Sintese do plano — Outros indicadores
Descrigao indices ?;:2232:)6 Area (m?)

NUmero total de lotes . . . . .. ..o e 169
NUmero total de fogos . . .. ... o 169
Numero total de lugares de estacionamento publico. . ... ... ... 65 735
Numero total de lugares de estacionamento privado coberto . .......... ... ... .. ... .. . . . i, 169 4 056
Numero total de lugares de estacionamento privado descoberto . ........ ... ... .. .. . . . ... 169 2028
Areatotal dos IOtES. . . . .o oot e 64 236
Area total de CONSIIUGEO. . . . . ..ot et ettt e 36 564
Areatotal de iImplantagaio. . . ... ... ... 28 111
indice de CONSIIUGAO DrULO . . . . . ..o oottt e 0,24
indice de implantagdo bruto . . . . ... ... ... . 0,19
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ANEXO IV

Sintese do plano por prédio

Lotes Area de cedéncia para | Area de cedéncia | Area de cedéncia para
Descrigao do prétdio na c&_)nservatéria Artigo e secggio matricial dominio pl]bli_co (arrua- para domini_o QOm inio pL’JbI_ico des- Espaco verde Area total do prédio
do registo predial . . . mentos, estacionamento publico desti- tinada a equipamen- (m?) (m?)
Designagao Area e infraestruturas). nada a PT. tos coletivos (m?).
dos lotes (m?)
A c D E F F=A+C+D+E+F)
462 ... Parte do artigo 271 | Lotes4a68 | 25748 9207 105 596 39 344 75000
secgao M inclusive
456 .. .. Parte do artigo 271 | Lotes1a3 38 488 13 555 0 22 957 75 000
secgdo M e 69 a 169
inclusive
Totais ........ 64 236 22762 105 596 62 301 150 000
Sintese do plano — Outros indicadores
Descrigéo indices ?ﬁsggzzg)e '2:?2?

NUmero total de lotes . . . . ... e 169
NUmero total de fogos . . .. ... 169
Numero total de lugares de estacionamento pUblico. .. ... .. . i 65 735
Numero total de lugares de estacionamento privadocoberto . . ....... ... ... ... .. . .. . 169 4 056
Numero total de lugares de estacionamento privado descoberto .. ....... ... ... .. .. ... . . ... 169 2028
Areatotal dos l0tes. . . .. ... 64 236
Areatotal de CONSIIUGAO. . . . .. .\ttt 36 564
Areatotal de Implantagaio. . . ... ... ... i 28 11
indice de CONSHIUGAOD DrUtD . . . . Lo e 0,24
indice de IMplantagaio BrUto . . . ... ..o ot 0,19

Identificadores das imagens e respetivos enderegos do sitio do SNIT (conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.° 245/2011)
70645 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PImp_70645_1510_IMP_P1.jpg
70645 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PImp_70645_1510__IMP_P2.jpg
70647 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_70647_1510_COND_l.jpg
70647 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_70647_1510_COND_ll.jpg
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